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I. PERMBLEDHJE EKZEKUTIVE

I.1. Pérshkrim i shkurtér i Projektit té Auditimit.
Mbéshtetur né ligjin 154/2014 daté 27.11.2014 “Pér Organizimin dhe Funksionimin e
KLSH”, né zbatim té Programit té Auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, i ndryshuar me nr.
1271/2, miratuar nga Kryetari i KLSH, nga data 01.12.2021 deri me daté 25.02.2022, né
subjektin Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, (ish-Drejtoria
Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé si dhe ish-ZVRPP Kavajé), pér periudhén nga 01.01.2019 deri
31.12.2021 pér ish Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé dhe pér periudhén 01.01.2019
deri 31.12.2021 pér ish-ZVRPP Kavajé, u krye auditimi “Mbi procedurén e pranimit dhe
administrimit té dokumentacionit pér regjistrimin fillestar té pasurive té pa luajtshme dhe
evidentimin e trajtimin ligjoré té mbivendosjeve dhe auditimin e ligjshmérisé dhe
pérputhshmérisé né kryerjen e procedurave té legalizimit pér periudhén e funksionimit”.
Auditimi pér vlerésimin e aktivitetit té institucionit u krye me zgjedhje, lidhur me procedurat
e shqyrtimit dhe miratimit té kérkesave pér legalizim, procedurat e pranimit dhe
administrimit té dokumentacionit pér regjistrimin fillestar té pasurive té paluajtshme dhe
evidentimin dhe trajtimin ligjor té mbivendosjeve, performancén e punés né pérmbushje té
rritjes sé transparencés sé zyrés lidhur me shérbimin ndaj publikut, né lidhje zbatimin e
ligjshmérisé dhe rregullshmérisé apo objektivave té pércaktuara me plan strategjik zhvillimi
afat shkurtér, apo afat mesém, té shkruar, pér periudhén objekt i kétij auditimi, né pérputhje
me:
-Ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006“Pér legalizimin urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve
pa leje”, i ndryshuar me ligjet: nr. 9786, daté 19.07.2007, nr. 9895, daté 09.06.2008, ligjin nr.
10099, daté 19.03.2009, ligjin nr. 10169, daté 22.10.2009 ligjin nr. 10219, daté 04.02.2010,
ligjin nr. 141/2013, daté 02.05.2013, ligjin nr. 50/2014, daté. 15.05.2014, ligjin 62/2015, daté
11.06.2015 “Pér disa ndryshime né ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, ligjin nr. 20/2020 daté 05.03.2020 “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé” dhe akteve
ligjore apo nénligjore né zbatim té tyre.
-Ligjin nr. 7843, daté 13.7.1994 “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, i ndryshuar,
shfugizuar me ligjin nr. 33/2012“Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, shfuqizuar
meligjin nr. 111/2018, daté 7.2.2019 “Pér kadastrén” dhe akteve ligjore apo nénligjore né
zbatim té tyre.

Né pérfundim té auditimit né terren, jané mbajtur dhe protokolluar né subjekt 17 aktkonstatime
dhe 3 aktverifikime dhe pas kryerjes sé takimit pérmbyllés, u paraqgitén observacionet nga
DVASHK Kavajé pér aktet e mbajtura. Pas vlerésimit té tyre u pérgatit Projektraporti i auditimit
i cili u dérgua né subjekt. Pas njohjes me Projektraportin, DVASHK Kavajé ka derguar
observacionet, té cilat pasi u shqyrtuan u pérgatit ky Raport Pérfundimtar Auditimi ku, né

ményré té pérmbledhur, rezulton si mé poshté.

Nga auditimi né Drejtoriné Vendore té ASHK Kavajé, rezultoi se:

- mbas vlerésimit té evidencave gé treguan pér shkallén e mospérputhjeve materiale;

-mbas pércaktimit té pérmbajtjes sé gjetjeve mbéshtetur tek koncepti i materialitetit, nése njé
devijim nga zbatimi dispozitave ligjore éshté “material”, pérbén njé gjykim profesional dhe
pérfshin konsiderata té kontekstit si dhe aspekte té sasisé dhe cilésisé té transaksioneve;

- auditimit té natyrés sé mospérputhjeve ligjore, normative, rregullore ose procedura té
brendshme;

- arsyet gé kané cuar né mospérputhje — neglizhencé né kryerjen e detyrés;

- efekti dhe pasojat e mundshme gé mund té keté mospérputhja.
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Arrijmé né konkluzionin gé:

Nga auditimi i aktivitetit té institucionit, pér periudhén 3 vjecare, pér vitet 2019, 2020 dhe
2021, deviacionet e evidentuara jané mbi nivelin e materialitetitté llogaritur nga audituesit e
Kontrollit té Larté té Shtetit bazuar né Manualin e Auditimit té Pérputhshmérisé té KLSH-sé,
Si mé poshté:

- Eshté miratuar legalizimi i objekteve informale, duke mos zbatuar Kriterin e miratimit té
parcelés ndértimore sa 3 fishi i bazés sé objektit, pér rrjedhojé éshté pérfituar mé tepér nga
poseduesit e e lejeve té legalizimit pérkatése;

- Jané legalizuar objekte, duke mos zbatuar kriteret pérkatése duke legalizuar né zoné
studimore dhe pa respektuar distancat nga rrugét, kanalet, etj.;

- Miratimi i kalimit té pronésisé pér objekte té ndértuara para vitit 1991, nuk éshté kryer né
mospérputhje me pércaktimet ligjore;

- Nga Ish-ZVRPP Kavajé (sot DVASHK Kavajé) nuk administrohet njé data base pér
praktikat me mbivendosje ndér vite, kryesisht para vitit 2019, ku té trajtohen procedurat e
ndjekura dhe ecuria e tyre.

1.2. Pérshkrim i gjetjeve kryesore dhe rekomandimeve.

Pérmbledhje e gjetjes Rekomandimi

Referenca
né Raport
Réndésia

Nga auditimi i zbatimit té procedurave té dhénies sé lejeve t
legalizimit nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore
Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e ALUIZNI
Kavajé), rezultoi: Pér periudhén objekt auditimi, u konstatu
se né 8 raste &shté miratuar legalizimi i objektev]
informale(sipas tabelés “Zbatimi i ligjshmérisé pé
miratimin e parcelave ndértimore”) dhe ka miratuar kalimi

e pronésisé sé parcelés ndértimore pér sipérfagen totale prg
3888.6 m?, ndérsa duke ju referuar kriterit té trefishit t
sipérfages sé bazés sé objektit, duhet té miratohej sipérfaqj
totale prej 2732.2 m? veprime gé kané sjellé pérfitim {
padrejté nga zotéruesit e lejeve té legalizimit pérkatése, pg
sipérfagen totale prej 1156.4 m>[3888.6(sip. e miratuar
2732.2(sip. takuese)]. Gjithashtu né 3 raste sipas lejeve t
legalizimit(viti 2021): nr. 701222139 daté 19.11.2021
pasuria 9/16/5, ZK 8551; nr. 7011222153, daté 01.11.2021
pasuria 377/91, ZK 2291 dhe vendim legalizimi nr. 814
daté 01.12.2021, pasuria 1/282/6, ZK 8552 ané sjell
pérfitim té padrejté nga zotéruesit e lejeve té legalizim
pérkatése, pér sipérfaqen totale prej 319 m*(9+60+250)
Veprime né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.200|
me ndryshime, neni 17 ( pika 1), ligjin nr. 20/2020 “Pé
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé n
Republikén e Shqipérisé”’, neni 22, pika 3.

21-80

E larté

Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK
Kavajété marré masa, gé sipérfagja e
parcelés ndértimore e pérfituar mé
tepér, té likuidohet me ¢mimin e tregut
nga personat pérfitues, né t& kundért
kjo sipérfage té kthehet né gjendjen
juridike té méparshme (sipas tabelés
“Zbatimi i ligjshmérisé pér miratimin e
parcelave ndértimore”).

Nga auditimi i procedurave té legalizmit, rezultoi se né 27
raste, legalizimi i objekteve informale éshté kryer né
kundérshtim me dispozitat e ligjit:

- Né 11 raste Lejet e Legalizimit: nr. 7010107, daté
31.01.2019 dosja nr. 2414; nr. 7010205, daté 28.02.2019
dosja nr. 6686; nr. 7010233, daté 21.03.2019 dosja nr.
505; nr. 7010476, daté 21.08.2020 dosja nr. 6852; nr.
7010641, daté 23.12.2019 dosja nr. 6781; nr. 7010872,
daté 24.06.2020 dosja nr. 1533; nr. 7010912, daté
21.03.2019 dosja nr. 505; nr. 7010968, daté 21.08.2020

dosja nr. 320; nr. 7010756, daté 31.01.2020 dosja nr. 361;

21-80
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nr. 7010889, daté 30.06.2020 dosja nr. 1816; nr. 7011245,
daté 26.11.2020 dosja nr. 788;

janédhénéné zonén studimore né té cilén pérfshihet dhe
ndértimi i legalizuar ku ka té pércaktuar:

-“AR. Aktivitete Sociale dhe Rekreacion” si dhe
AR.3_Zona té gjelbra dhe hapésira publike né zona té
banuara/Shétitore Urbane”dhe ka té ndaluara ndértime
té tjera.

Sipas “Plani vendor i Pérgjithshém i Bashkisé Kavajé”,
miratuar nga Késhilli Kombétar i Territorit me Vendimin
nr. 2, daté 27.04.2018,

- Né 5 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas
lejeve té legalizimit: nr. 7011066, daté 29.09.2020 dosja
nr. 28; nr. 7011123, daté 26.10.2020 dosja nr. 488/1 nr.
7010584, daté 28.10.2019 dosja nr. 2535; nr. 7011128,
daté 26.10.2020 dosja nr. 459; nr. 7011281, daté
30.11.2020 dosja nr. 1394 éshté kryer legalizimi i objektit
informal té ndértuar né buzé té kanaleve Kkulluese
ujémbledhése, pa respektuar distancat dhe né kété rast
procesi i legalizimit duhej té ishte kushtézuar prej
autoriteteve t& ujit, pasi né dosje nuk ndodhet
dokumentacioni argumentues.

- Né 5 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas
lejeve té legalizimit: nr. 7010211, daté 28.02.2019 dosja
nr. 663; nr. 7010227, daté 01.03.2019 dosja nr. 7163; nr.
7010339, daté 17.04.2019 dosja nr. 1117; nr. 7010565,
daté 30.09.2019 dosja nr. 7148; nr. 7010880, daté
25.06.2020 dosja nr. 507; éshté kryer legalizimi i objektit
informal, duke miratuar kate mé tepér, se sa lejon
plani i pérgjithshém vendor i miratuar;

- Né 3 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas
lejeve té legalizimit: nr. 7010625, daté 31.10.2019 dosja
nr. 167; nr. 7011245, daté26.11.2020 dosja nr. 788;
Vendimi nr. 25, daté 29.01.2021; éshté kryer legalizimi i
objektit informal, kurezultonse objekti ndodhet né buzé té
rrugés  kategoria “B” (Autostrada Lushnje-
Rrogozhiné) dhe té rrugés Rruga Nacionale kategoria
“C”‘

- Né 2 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas
lejeve té legalizimit: nr. 7011328, daté 24.12.2020 dosja
nr. 467; nr. 7010908, daté 27.07.2020 dosja nr. 913; éshté
kryer legalizimi i objektit informal, kurezultonse objekti
ndodhet né aférsi té trasesé hekurudhore, duke mos
zbatuar Kkriteret e largésisé nga traseja e hekurudhés.
Gjithashtu ndodhet nézona-“AR. Aktivitete Sociale
dhe Rekreacion”, t& pércaktuar né Planin e Pérgjithshém
Vendor.

- Né 1 rast, pér lejen e legalizimit nr. 7011040, daté
28.09.2020 dosja nr. 6202, éshté kryer legalizimi i
objektit informal, rezulton se Vendimi nr. 7005, daté
25.09.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit
informal” ka pércaktuar “ngritur njé kat shtesé né
objektin ekzistues”, ndérsa né lejen e legalizimit éshté
miratuar objekt i ri sébashku me parcelén ndértimore.
Gjithashtu rezulton se objekti i legalizuar ndodhet brenda
zonés turistike té pércaktuar si zoné e réndésisé sé veganté
dhe t& drejtén pér legalizimin e objekteve e ka Drejtoria
Vendore e Agjencisé Shtetérore t& Kadastrés pér Zonat e
Stimuluara, ndérsa kryerja e procedurés sé legalizimit nga
Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé nuk saktéson nése
dosja ka gené e depozituar mé paré né arkivin e ish
ALUIZNI-t Kavajé.

Veprimet e mésipérme jané kryer ne kundérshtim me:
ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,

E larté

Drejtoria  Vendore e  Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
bashképunim  me  Drejtoriné e
Pérgjithshme té ASHK Tirang, té marré
masa & rivlerésojé procedurat e
legalizimit pér objektet informale té
pajisura me leje legalizimi né 27 raste,
si me lart dhe né referencé té akteve
ligjore e nénligjore té rishikuara, té
vlerésojé procedurat pér shfugizimin e
lejes sé legalizimit t& miratuar pér
objekte gé nuk plotésojné kushtet e
kualifikimit. Gjithashtu pér pasurité e
regjistruar sipas lejeve legalizimi
konstatuar t& léshuara me shkelje, té
maré masa t& nxjerré urdhér kufizimi,
deri né plotésimin e dokumentacionit t&
kérkuar ligjor.
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urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té
ndryshuar, ligjin nr. 2020, daté 03.04.2006 “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”, nenin 5, pika 9, me nenin 118,
pika 2 ligji 142/2016 “Kodi hekurudhor ne RSH”, ligjin
nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té
ndryshuar, ligjin Nr.8093, daté 21.03.1996 “Pér rezervat
ujore”, neni 2, pika 5 neni 4, pika 5, ligjin nr.
8378,daté22.07.1998 i ndryshuar “Kodi rrugor né
Republikén e Shqipérisé”.

Né 6 raste, pér vitin 2021, ndértimet pa leje nuk
pérmbushin kushtet pér legalizim, pasi jané tip
hangari, me hapésira médha, me gjysme mure ose bosh te
palidhura pazgjidhshmérisht me c¢atiné, me mbulesa
sanduig,llamarine, mbéshtetur ne skelet hekuri, sipas
fotove terrenit e pamjeve gugel, ne kundérshtim me
vendimin nr. 1040, daté 25.11.2020,kreu I/ 2/a, ii,
iii,pérkatésisht:

* leje legalizimi 7012011 daté 21.09.2021 godine 1-
kat,pasuria 10/231, ZK 8552, Kavajé.

* leje legalizimi 7011881 daté 30.07.2021, ndértimi 1-
kat, pasuria 159/4/6, ZK 2140, Gose,

* leje legalizimi 7011816 daté 09.07.2021, ndértimi 1-
kat, pasuria 18/706, ZK 8552, Kavajg,

* vendim legalizimi774daté 18.11.2021,0bjekti [-kat,
pasuria 74/2/3, ZK 3427, Shtodher.

* leje legalizimit 7011606 daté 16.03.2021,0bjekti 1-kat,
pasuria 131/154, ZK 3427, Shtodher,

* leje legalizimit 7011632 daté 30.10.2021,0bjekti 2-kat
+1, pasuria 102/21, ZK 3427, Helmés.

21-80

E larté

Drejtoria  Vendore e  Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
bashképunim  me  Drejtoriné e
Pérgjithshme té ASHK Tirang, té marré
masa & rivlerésojé procedurat e
legalizimit pér objektet informale té
pajisura me leje legalizimi né 6 raste,
si me lart dhe né referencé té akteve
ligjore e nénligjore, té vlerésojé
procedurat pér shfugizimin e lejes sé
legalizimit t& miratuar pér objekte gé
nuk plotésojné kushtet e kualifikimit.

ASHK Kavajé pér vitin 2021 paraget 25 raste me shkelje
ligjore né legalizimin e ndértimeve pa leje, konkretisht:
a. Né 15 raste, lejet e legalizimit jané léshuar né
kundérshtim me planin vendor t& miratuar me vendimin
KRRT 2 daté 27.04.2018, pasi zonat ku ndodhen
objektet referuar Planit t& Pérgjithshém Vendor, nuk
kané té pércaktuar ndértime, por pér aktivitete social—
kreative-bujqgésore, konkretisht:

*Leje legalizimit 7011480, daté 15.02.2021, pasuria
74/5/7, ZK 3427, Helmés,

*Leje  legalizimit 7011744, daté
pasurial7/510, ZK 8552, Kavajé,

*Leje legalizimit 7011688, daté 01.03.2021, pasuria
261/49, ZK 1815, Gose,

*Leje legalizimit 7011632, daté 30.10.2021, pasuria
102/21, ZK 3427, Helmés,

*Leje legalizimit 7011419, daté 03.02.2021, pasuria
1/316, ZK 3234, Rrogozhine,

*Leje legalizimi 7011380, daté 05.01.2021, pasuria
159/1/1, ZK 2140, Kérgukaj,

*Leje Legalizimi 7011663, daté 01.04.2021, pasuria
9/159, ZK 8552, Kavajé,

*Leje Legalizimi 7011708, daté 04.05.2021, pasuria
9/386/1, ZK 8552,

*Leje Legalizim 701222122, daté 15.11.2021, pasuria
2/323/1, ZK 8551, Kavajé,

*Leje Legalizimi 7011406, daté 26.01.2021,pasuria
137/6/1, ZK 2399, Lekaj,

* Leje legalizimi 7011881, daté
pasurial59/4/6, ZK 2140, Gose,

* Leje legalizimi 7011641, daté 2021,ndértim pa leje...

* Leje legalizimit7011942, daté 27.08.2021,pasuria
6/245/1, ZK 8552, Kavajg,

22.04.2021,

30.07.2021,
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Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
bashképunim  me  Drejtoriné e
Pérgjithshme té ASHK Tirang, té marré
masa & rivlerésojé procedurat e
legalizimit pér objektet informale té
pajisura me leje legalizimi né 25 raste,
si_ me lart dhe né referencé té akteve




KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

*Leje legalizimit7011678/2021,0bjekti 7-kat, pasuria ligjore e nénligjore, té vlerésojé
6/246, ZK 8552, Kavajé, procedurat pér shfugizimin e lejes sé
*Vendim legalizimi774, daté 18.11.2021,objekti [-kat, legalizimit t& miratuar pér objekte gé
pasuria 74/2/3, ZK 3427, Shtodher. nuk plotésojné kushtet e kualifikimit.

b. Né 3 rastendértimet pa leje brenda zonave urbane
ndodhen ne kushtet pérjashtuese pér legalizim, pasi
ndodhet ne mosrespektim te distancave ligjore te
pércaktuara, nén 5 metra nga fundi i trasesé hekurudhés,
sipas matjeve te hartés vektoriale,ne kundérshtim me
nenet 5/9 dhe 118/2 té ligjit 142/2016 “Kodi hekurudhor
RSH”, me ligjin 20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin
proceseve kalimtare pronésisé ne RSH”, me VKM nr.
1040, daté 25.11.2020, kap. Il, pika 15/ a e b,
pérkatésisht:

*Leje legalizimi7011744, daté 22.04.2021,pasuria
17/510/2, ZK 8552, Kavajé,2,8 metra,

*Leje legalizimi 7011678, daté 22.04.2021, pasuria6/246,
ZK 8552, Kavajé, 2 metra,

*Leje legalizimi7011942, daté 27.08.2021,pasuria
6/245/1, ZK 8552, Kavajé, 1,5-3metra.

c. Né 2 rastendértimet pa leje jashté zonave urbane
ndodhen ne kushtet pérjashtuese pér legalizim, pasi
ndodhet ne mosrespektim te distancave ligjore te
pércaktuara, nen 25 metra nga fundi i trasesé hekurudhés,
sipas matjeve ne hartén vektoriale, ne vend ge te ishte mbi
25 metér deri 100 metra, ne kundérshtim menenin 5, pika
1, me nenin 118, pika 1/d dhe pika 2 e ligjit 142/2016
“Kodi hekurudhor RSH”,mekap. 11, pika 15/ b te vendimit
1040 daté 25.11.2020si dhe me ligjin20/20 daté
05.03.2020, konkretisht:

* Vendim legalizimi 774, daté 18.11.2021, pasuria74/2/3,
ZK 3427, Shtodher.

* Leje legalizimi 7011727, daté 05.05.2021,pasuria
25/5/1, ZK 3427, Shtodher, 7 metér,

d. Né I rastnuk éshté respektuar distanca e ndértimit
shtese pa leje nga autostrada e tipit B “Tirane-Lushnje”,
pasi éshté 21 metér nga 30 metér ge duhej,sipas matjeve
terrenit (genplani daté 03.06.2021), ne kundérshtim me
“Kodin Rrugor RSH”, me vendimin 1040 daté
25.11.2020, kreu I, pika 18/b, ii, pérkatésisht:

* leje legalizimit 7011788, daté 22.06.2021, shtese
anésore dhe lartési ngjitur me objektin ekzistues Mobilieri
Simaku 3-kat,Kavajé, pasuria5/481/1, ZK 8551.

e. Ne I rastndértimi pa leje cenon projektin e zgjerimit
rrugés kryesore urbane, ne kundérshtim me shkresén
bashkisé 906/1 daté 30.03.2021, me vendimin KKRT 2
daté 27.04.2018, me Kodin Rrugor, me ligjin urbanistikes,
me rregulloren zhvillimit territorit vendimi nr. 408 daté
13.05.2015, nenet 30/¢, 33/3/c dhe 36/2, konkretisht:

* leje legalizimi 7011663 daté 01.04.2021, ndértimi 2-
kat, sipérfage parcelés ndértimore 207,8 m2, baza
ndértimit 136,2 m2, pasuria 9/159, ZK 8552, Kavajg,
subjekti ErmandAllajbej,

f. Ne 3 raste, ndértimi pa leje cenon brezin mbrojtés té
kanalit kullues, pasi ndodhet 1,5 deri 3 metér larg kanalit
kullues dhe ne rastin tjetér mbi kanalin kullues, né
kundérshtim me vendimin 1040 daté 25.11.2020, kreu 1lI,
nenin 18/8, sipas ligjit 24/2017 "Pér administrimin e
ujitjes dhe kullimit”, konkretisht:

* leje legalizimit7011788, daté 22.06.2021,shtese, pasuria
5/481/1, ZK 8551, Kavajé.

* leje e legalizimit7011937, daté 27.08.2021,0bjekti 4-
kat, kombinuar, Rrogozhine,

* leje e legalizimit 7011891, daté 02.08.2021,0bjekti 7-
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kat,social-ekonomik, Synej.

Drejtoria Vendore e ASHK né 3 rast né ZK 2099
“Karpen”, ka kryer veprime mbi pasuri t& pérfituara me
vendime té Komisionit t& Kthimit dhe Kompensimit
téPronave(KKKP), ku  konstatohen shkelje  dhe
parregullsi, konkretisht:

- Me referencen nr. 2659, dt.26.03.21, “Kontraté Shitje”,
né favor t& “F” shpk, me origjiné regjistrimi sipas
referencés nr. 940, daté 11.10.2006 regjistruar
“Bashképronaré sipas listés”, 7 pasuri, “Ranishte”, sipas
vendimit t& Zyrés Rajonale t& KKP, Qarku Tirang, nr.
437, daté 09.08.2006, léshuar certifikatat daté 11.05.2007,
prona e llojit “Ranishte”, P.F., Zallishte, Kulloté, t& cilat
rezultojné té regjistruara pasurité nr. 90/32, nr. 89/3, nr.
2/2 dhe nr. 4.

- Me referencén nr. 2665, dt.30.03.21, “Kontraté Shitje”,
né favor té “KP+4bp”, duke verifikuar origjinéné e pronés
rezulton se sipas referencés nr. 01865, daté 31.07.2013
pasuria nr. 90/39, vol.14, fg.111, “Truall”sip. 5000
m2+Ndértesé  426,7 m2, léshuar certifikatat daté
11.10.2013, pérfituar me vendimin e KKKPP Kavajg, nr.
55,daté 16.11.1994, pér subjektin e shpronésuar znj. S e
M H dhe ndértesa éshté pérfituar me kontraté shitje nr.
4124 Rep dhe 750 kol., daté 23.07.2013, nga Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes sé& Pronave pér objektin “Posta
e Policise Kufitare”.

Regjistrimi éshté kryer pér pasuriné nr. 90/39, vol.14, fq.
111, nga “Truall+Ranishte”, né “Truall” me sip. 5000
m2+Ndértesé 426,7 m2, ku rezulton se éshté korrigjuar
duke i véné vizé llojit “Ranishte”.

- Me referencén nr. 2710, dt.24.06.21, “Kontraté Shitje
me kusht”, né favor t&¢ “AMH dhe AQH”, duke verifikuar
origjinéné e pronés rezulton se sipas referencés nr. 0726,
daté 18.08.2005, jané regjistruar vendimet e KVKPP
Tirané, nr. 1 dhe 2, daté 01.07.2005, ku sipas pjeséve
vendimarrése, pika 2, kthehen 45000 m2 + 40000 m2,
gjithsej 85000 m2, “Kripore”, regjistruar pasurité: nr.
13/5, vol.11, fq.152, “Kripore”, sip. 45000 m2, nr. 13/6,
vol.11, fq.153, “Kripore”, sip. 40000 m2, léshuar
certifikatat daté 18.08.2005. Pasuria 13/5, ka pésuar
ndarje né pasurité nr. 13/36, njé sipérfage prej 20000 m2
dhe pasuria 13/35, njé sipérfage prej 22500 m2, té cilat
sipas referencave nr. 00002709, daté 25.06.2021 dhe nr.
00002789, daté 15.10.2021 jané tjetérsuar.

Sa mé sipér, nga matjet né HTR, konstatohet se disa nga
kéto pasuri gé kané né peréndim detin, vendosen né
distanca mé té vogél se 100 nga buza e detit, dhe gé duhet
té jeté territor né proné shtetérore e patjetérsueshme.
Gjithahstu nga verifikimi né sistemin GEOPORTAL,
konstatohet se pasuria nr. 2/2, pasuria nr. 13/5 dhe nr.
13/6, gjenden aktualisht dhe pjesérisht brenda sipérfages
ujore té detit.

Sa sipér bien né kundérshtim edhe me pércaktimet e béra
né ligjin nr.111/2012, daté 15.11.2012,t& ndryshuar, neni 4,
pika 8 dhe neni 5, si dhe me pércaktimet e béra né ligjin nr.
8093, daté 21.03.1996, t& ndryshuar, pika 1 dhe 5, e nenit 2;
nenit 3; neni 55 dhe ligjin nr. 72/2012, daté 28.6.2012
“Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés
kombétare té informacionit gjeohapésinor né Republikén

e Shqipérisé”, si dhe akteve nénilgjore né zbatim te tij.

80-85

E larté

Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé,
té marré masa dhe té nxjerré urdhér
kufizimi, pér pasurité né ZK 2099, me
nr. 90/32, 89/3, 5/4, ZK 2099, Karpen,
trualli me sipérfage 20400 m2 dhe pér
pér pasurine nr 2/2, sipérfagja prej
8900 m2 té ndahet pjesa deri né 200
m2 nga bregu i detit dhe té kufizohet,
pér pasuriné nr. 90/39, vol.14, fq.111,
Karpen, sipérfage trualli prej 5005 m2,
Ndértesé 426,6 m2, né pronési té
trashégimtaréve  té  subjektit &
shpronésuar znj. MHdhe pér pasurité
nr. 13/5 dhe 13/6, ZK 2099, Karpen,
trualli me sipérfage rreth 40000 m2, né
pronési té trashégimtaréve té subjektit
té shpronésuar znj. FP(O) dhe LDO,
deri né plotésimin me dokumentacionin
tekniko-ligjor, si dhe zgjidhjen né rrugé
ligjore té problematikés sé krijuar nga
pérparimi i detit drejt tokés(fenomen
natyror).

Nga auditimi i zbatimit t& procedurave té regjistrimit t&
pasurive dhe transaksionet e kryera pér pasurité e

95-

E mesme

Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK
Kavajété marré masa, bazuar né

9
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pérfituara nga privatizimi, rezultoi se me referencat nr.
10073 dhe 10074 éshté tjetérsuar pasuria nr. 14/417,
ndértesé me sipérfage 532 m? dhe truall sipérfage 889 m?,
volum 32, fage 190, né pronési tésubjektit sh.a. N.G.P.D.
Kjo pasuri vjen nga ndarja e pasurisé nr. 14/320, volum
29, fage 121, ndértesé me sipérfage 1403 m? dhe truall
sipérfage 2500 m? e cila ka kaluar nga regjistrimi
hipotekoré né regjistrim fillestar me referencé nr. 6434,
daté 01.08.2012, ndérsa né seksionin“E” éshté vendosur
kufizim si regjistrim i pa rregullt, pér shkak t& mungesés
sé dokumentacionit té privatizimit t& 100 % té aksioneve
gé kané kaluar nga shteti tek individet aksioneré. Mé pas
me Urdhérin e Drejtorit t&¢ ASHK Kavajé, nr. 306, daté
02.09.2019 éshté hequr kufizimi, duke mos verifikuar
plotésimin e kushteve, pér té cilat ishte vendosur mé paré
kufiizimi. Konstatohet se hegja e kufizimit dhe kryerja e
transaksionit duke tjetérsuar njé pjesé tépasurisg, jané
kryer né mungesé téplotésimit t& dokumentacionit t&
konstatuar gjaté regjistrimit fillestar. Veprime né
kundérshtim me ligjin nr. 111, daté 07.02. 2019 “Pér
kadastrén” dhepikén 5, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012
“Pér pércaktimin e elementeve té akteve, gé verifikohen
nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té
procedurés pér nxjerrjen e urdhrit t& regjistruesit”,
Regulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé
regjistrimit té pasurive té paluajtshme”.

104

shkeljet e konstatuara, t& nxjerré urdhér
kufizimi pér pasurité e regjistruara né

favor t& subjektit sh.a. “N.G.P.D.
Kavajé”, deri né plotésimin e
dokumentacionit gé evidenton

privatizimin e 100 % té aksioneve gé
kané kaluar nga shteti tek individet
aksioneré.

Nga auditimi i zbatimit t& procedurave té regjistrimit t&
pasurive sipas lejeve t& ndértimit dhe ligjeve urbanistike,
rezultoi se me referencé nr. 12530 daté 09,.03.2021, éshté
regjistruar pasuria nr. 101/39, volum 29 fage 125,ZK
1791, objekti “Strukturé turistike hotel 5 kat
+papafingo+pishing”, sipérfage ndértimi 800 m? léshuar
certifikaté pronésie me daté 07.06.2021 pér shogériné “B-
D G”. Kjo pasuri ndértesé éshté regjistruar mbi bazén e
dokumentacionit urbanistik ligjor dérguar nga Bashkia
Kavajé me shkresén nr. 4319, daté 23.10.2020,

Referuar dokumentacionit rezulton se ka mos pérputhje té
dhénash, ndérmjet dokumenteve tekniko ligjoré, lidhur
me sipérfaqen e ndértimit t¢ miratuar pér tu zhvilluar,
konkretisht: né Lejen e ndértimit nr. 3177, daté
25.11.2016, éshté miratuar shtesé anésore dhe né lartési,
duke pércaktuar sipérfagen e shtesés sé bazés sé objekit
156 m?, ndérsa sipérfagen e objektit ekzistues 644 m* dhe
né kété rast sipérfagja totale e shtuar éshté 2905 m’[4171
(sip. totale)-1288(sip.ekzistuese)] edhe né lejet e tjera jané
pércaktuar shtesat pérkatése, ndérsa duke ju referuar aktit
té kolaudimit nuk pércaktohen qgarté sipérfaget e ndértuara
me leje dhe ajo ekzistuese, duke krijuar idené e ndértimit
té ploté té objektit si objekt i ri. Gjithashtu nuk éshté e
garté edhe sipérfagja e katit néntoké, pasi nuk pércaktohet
saktésisht né dokumentacionin urbanistik té miratuar.
Veprime né kundérshtim me neni 51 ligji nr. 111 daté
07.02.2019 “Pér kadastrén”, UKM nr. 2, daté 12.09.2012
“Pér pércaktimin e elementeve té akteve, gé verifikohen
nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té
procedurés pér nxjerrjen e urdhrit t& regjistruesit” dhe
Regulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé
regjistrimit té pasurive té paluajtshme”.

89-95

E larté

Drejtori i Drejtorisé Vendore t&é ASHK
Kavajé,té marré masa ti kérkojé
Bashkisé Kavajé saktésimin e té
dhénave gé pérmban dokumentacioni
urbanistik, si dhe bazuar né shkeljet e
konstatuara dhe né dispozitat ligjore
pérkatése, t& pezullojé kryerjen e
veprimeve mbi pasuriné nr. 101/39,
volum 29 fage 125,ZK 1791, deri né
konfirmimine dokumentacionit nga
Bashkia Kavajeé.

Nga auditimi i zbatimit té procedurave t& pér
transaksionet dhe wveprimet e kryera pér pasuri té
regjistruara me vendime gjykate dhe akte té tjera,rezultoi
se me referencé nr. 2489, daté 17.09.2019, éshté
regjistruar pasuria nr. 1/558, volum 32, fage 37, truall me

Drejtori i Drejtorisé Vendore t& ASHK
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sipérfage 13717 m?, ZK 8551, léshuar certifikaté pronésie
me daté 19.10.2019. Origjina e pronés rrjedh nga Vendimi
nr.12-2015-1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé
Rrethit Gjyqgésor Kavajé, i 1éné né fugi me Vendimin nr.
10-9-1062/381, daté 28.05.2019 t& Gjykatés sé& Apelit
Durrés. Sipas kétij vendimi gjykata ka vendosur anullimin
(ndryshimin) e Vendimit nr. 1231, daté 30.09.2013 té
Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té Pronave, ku
ndér té tjera ka vendosur pér kthimin fizik té truallit me
sipérfage 13717 m? pér trashégimtarét ligjoré t& subjektit
té shpronésuar, ndérsa né paragrafin e méposhtém té
vendimit t& gjykatés, éshté wvendosur kompensimi i
trashégimtaréve té subjektit t& shpronésuar(me njé nga
format e pércaktuara né ligj) pér sipérfagen 340 m? e
konsideruar e zéné me kanal. Rezulton seVendimi nr.12-
2015-1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé Rrethit
Gjyqésor Kavajé, shprehet né ményré kontradiktore lidhur
me truallin me sipérfage 340 m?, pasi né paragrafin e paré
ja kthen(si pjesé e sipérfages 13717 m?), ndérsa
néparagrafin mé poshté shprehet pér kompensim, pasi
rezulton e zéné me kanal, gjithashtu nuk pérputhet mé
aktin e kspertimit, pér rrjedhojééshté regjistruar né
ményré té parregullt trualli me sipérfage 340 m?® gé né
fakt i pérket zérit kadastral kanal né pronési shtet.
Veprime né kundérshtim me nenin 23, pika 3/¢ t& ligjit nr.
111, daté 07.02.2019 “Pér kadastrén” dhepikén 5 t& UKM
nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té
akteve, gé verifikohen nga zyra e regjistrimit t& pasurive
té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té
regjistruesit”.

121-
130

E mesme

Kavajé,té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara dhe né
dispozitat ligjore pérkatése, té
nxjerré urdhér kufizimi pér pasuriné
nr. 1/558, volum 32, fage 37, truall me
sipérfage 13717 m?, ZK 8551, deri né
plotésimin  me  dokumentacionin
tekniko ligjor gé& shérben si Titull
Pronésie, apo kthimin me status né
gjendjen e méparshme pronési “shtet”,
té sipérfages 340 m2

Ne 1 rast, sipas referencés 3720 daté 29.06.2020, ASHK
Kavajé nuk ka zbatuar vendimin e formés preré té

gjykatés Apelit Durrés nr. 10-2019-2027 daté
01.11.2019 dhe urdhér ekzekutimin nr. 181 daté
05.11.2019, pasi nuk kakaluar ne pronési

“shtet”pasurité: pér parcelat 1, 35, 37, 178, ZK 3501,
Spille (bregdet), pér parcelén 42, ZK 3175, Rreth Greth,
pér parcela 97/1, 97/2, ZK 3501, Spille, por éshté
mjaftuar me kufizimin e tyre, bazuar ne shkresén e DP
ASHKnr. 4388/3 daté 25.06.2020 nénshkruar nga z. AL,
pér kufizim té pasurive (provizorisht) deri ne sgarimin e
problemeve pér zbatimin e vendimit gjyqgésor, pavarésisht
se vendimi i formés prere nuk komentohet, por zbatohet.
Fakt éshté se kane kaluar 3 vjet dhe pasurité e paligjshme
nuk kane kaluar shtet ne zbatim te vendimit gjyqgésor.

121-
130

E mesme

ASHK Kavajé té zbatoje vendimin e
formés prere te gjykatés Apelit
Durrés 10-2019-2027 daté 01.11.2019
dhe urdhér ekzekutimin 181 daté
05.11.2019, pér kalimin ne pronési
“shtet” tepasurive, pérkatésisht: pér
parcelat 1, 35, 37, 178, ZK 3501, Spille
(bregdet), pér parcelén 42, ZK 3175,
Rreth Greth, pér parcela 97/1, 97/2, ZK
3501, Spille.

10

Nga auditimi i zbatimit t& procedurave té regjistrimit t&
tokave bujgésore dhe transaksioneve e veprimeve té
kryera mbi kéto pasuri, rezultoi se me referencé nr. 10784,
ZK 8551 éshté regjistruar né volumin 34 fage 219, pasuria
nr. 6/552 “aré” me sipérfage 3185 m“ Origjina e
regjistrimit rrjedh  nga AMTP nr. 217, daté
01.03.1997,cila rezulton fotokopje e pa noterizuar,
dérguar pér regjistrim nga Bashkia Kavajé me shkresén
nr. 723, daté 17.02.2020. Referuar té dhénave né kartelén
e pasurive té paluajtshme rezulton se regjistrimi i pasurisé
éshté béré duke ndryshuar zérin kadastral nga “truall” né
“aré”, né mungesé té dokumentacionit argumentues. Duke
ju referuar Planit t& Pérgjithshém Vendoré t& miratuar me
Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018, rezulton se
kjo parcelé éshté brenda zonés sé miratuar pér ndértime
banimi. Gjithashtu regjistrimi i pasurisé bazuar né AMTP
nr. 217, daté 01.03.1997, éshté kryer né kundérshtim me
dispozitat ligjore pasi, referuar datés sé léshimit t& kétij

85-90

E mesme

Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK
Kavajété marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuar, t& nxjerré urdhér
kufizimi pér pasuriné nr. 6/552, volumi
34 fage 219, “aré” me sipérfage 3185
m?>,  deri né plotssimin e
dokumentacionit tekniko ligjoré qé
shérben pér regjistrimin e pasurisé.

11




Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé

akti, rezulton se kjo pasuri bie brenda parcelés nr. 142, e
cila sipas Vendimit nr. 30, daté 23.10.1994, éshté brenda
vijés sé verdhé té miratuar, pra éshté kthyer né truall(kjo e
konfirmuar edhe nga Késhilli i Rrethit Kavajé, me
shkresén nr. 483, daté 20.10.1997, pér njé rast analogjik).
Pér rrjedhojé Kalimi ité drejtés sé pronésisé nga shteti tek
individi pér pasuriné truall me sipérfage 3185 m? duke
ndryshuar zérin kadastral né “aré”, né mungesé té
dokumentacionit argumentues, veprime né kundérshtim
me germa “c” pika 1, neni 7 ligji nr. 20/2020, daté
05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té
pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

Drejtori i DVASHK Kavajé nuk ka zbatuar procedurat
ligjore, lidhur me administrimin e qarkullimin e
dokumentacionit dhe arkivimin e tij, nga ku konstatohet:
Administrimi i dokumentacionit nuk plotéson kérkesat
dhe standardet e pércaktuara, pasi nga lévizjet e shpeshta
té punonjésve dhe largimet nga puna, nuk shogérohen me
dorézimin e praktikave gé ka né pérpunim dhe librit
Model 4, si dhe nuk mbahet procesverbali i dorézimit, ku
té pasqyrohen té gjithé dokumentet qé ka dorézuar personi
gé largohet nga vendi i punés, sipas pércaktimeve né
Rregulloren nr. 2079, daté 11.06.2007 “Qarkullimi dhe
shfrytézimi i dokumenteve tekniko ligjor né ZVRPP”.

2. Né lidhje me kryerjen e auditimit mbi arkivimin e
dokumentacionit konstatohet se:

- Ruajtja dhe siguria e dokumentacionit nuk éshté

131-

Drejtori i DVASHK Kavajé, t& marré
masa pér té kryer njé inventarizim té
dosjeve gé ndodhen né arkiv, pér té
evidentuar me pérgjegjshméri gjendjen
lidhur me mungesén e dosjeve sipas
referencave pérkatése

11 | konform rregullave dhe normave ligjore té percaktuara, | 13, Gjithashtu té marré masa, gé né rastet e
pasi njé numér i madh dosjesh gé kané marré numér E Iarglmlt_ nga puna t€ punonjésve, apo
reference rezultojné né mungesé né arkivin e instutucionit. mesme ndérrimin e vendit té punés, té
Njé numér i konsiderueshém dosjesh, jané pa numér dorézohet me procesverbal, me marrés
inventari progresiv fletésh dhe pér cdo fleté t& cituar né né dorézim, i gjithé dokumentacioni qé
inventar. Gjendje e cila ndikon né uljen e sigurisé sé ka né administrim né proces shqyrtimi
ruajtjes sé¢ dokumentacionit dhe né uljen e efektivitetit té punonjési pérkatés.
pérdorimit t& dokumenteve pér té& kryer shérbimet ndaj
qytetaréve né kohé dhe me cilési. Nuk jané zbatuar
kérkesat ligjore té pércaktuara né kreun V té ligjit
nr.9154, daté 6.1.1993 “Pér Arkivat”, Kreut Ill, pikat 2.6,

2.8, 2.11 té Rregullores nr.2079, daté 11.06.2007 “Pér

arkivimin e dokumenteve tekniko ligjor né ZVRPP”, si

dhe me Udhézimin “Mbi Normat Tekniko-Profesionale

dhe Metodologjike t& Shérbimit Arkivor né Republikén e

Shqipérisé”.

Lidhur me arkivimin e referencave pér Zonén Kadastrale

nr.8552 Kavajé, u konstatua se né arkivin e institucionit

mungojné 119 referenca (dosje) fizike, té cilat pérbéjné Dreitoria Vend ASHK Kavaié
1,23 % e numrit té pérgjithshém té referencave (9672 orejtoria vendore ¢ ASUES. Ravaje,
referenca). te marré masa Qhe e nxjerre ur@hf}r
Gjaté dorézimit té detyrés pas daljes né pension té ish :j?\;ﬁﬂggzmg ﬁtzeik;e dh%“ttg\e I?)rt.lgls\(l)?z
arkivistes, né zbatim t& Urdhrit nr. 8, daté 18.02.20121, té 135- muncesat e dosieve té konstafuara rjfé

12 | Drejtorit, éshté mbajtur Proces-Verbal nr. Prot. 815/1, 140 baz'égt'é ligiit nJr 9154 datd 611 2’003
daté 18.02.2021, i cili duhet té pérmbante 116 fleté Emesme g ' ! —

bashkélidhur(sipas shénimit né fund té fages). Né kété
procesverbal konstatohet mungesa e 99 referencave fizike,
ndérsa 2 refernca té tjera i pérkasin periudhés mé pas. Sa
mé sipér éshté vepruar né kundérshtim me ligjin nr. 9154,
daté 6.11.2003 “Pér Arkivat”.

“Pér Arkivat”., me grup pune pér
rivlerésimin  edhe njé heré té
mungesave té dokumentacionit tekniko
ligjor dixhital dhe fizik mbi bazén e té
cilit jané regjistruar pasurité.

1.3. Konkluzioni i pérgjithshém dhe Opinioni i auditimit.

Arrin né konkluzionin gé:

Nga auditimi i aktivitetit té& institucionit, pér periudhén 3 vjecare,pér vitet 2019, 2020 dhe
2021, deviacionet e evidentuara jané mbi nivelin e materialitetit llogaritur nga audituesit e
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Kontrollit té Larté té Shtetit bazuar né Manualin e Auditimit Financiar t& KLSH-sg, si mé
poshté:

-Eshté miratuar legalizimi i objekteve informale, duke mos zbatuar kriterin e miratimit té
parcelés ndértimore sa 3 fish i bazés sé objektit, pér rrjedhojé éshté pérfituar mé tepér nga
poseduesit e lejeve té legalizimit pérkatése, sipérfagja totale prej 1475.4 m’.

- Jané legalizuar objekte, duke mos zbatuar Kriteretpérkatése, duke legalizuar né
zonastudimore dhe pa respektuar distancat nga rrugét, kanalet, etj.

- Né 3 raste jané legalizuar objekte té cilat jané shmangur nga leja e ndértimit, rezulton se
kané shmangur likuidimin e taksés sé ndikimit néinfrastrukturé névlerén 19,073,000 leké,

- Jané regjistruar objekte né mungesé té marrédhénieve me truallin, ndérsa né 1 rast éshté
pérdorur trualli né pronési shtet, pa likuiduar girané e llogaritur né vlerén 3,852,000 leké,

- Né 1 rastéshté regjistruar pasuri gé rrjedh nga privatizimi, por mungon dokumentacioni i
likujdimit té 51%aksioneve né pronési shtet me vleré 20,576,000 leké.

- Administrimi i dokumentacionit nuk plotéson kérkesat dhe standardet, pasi lévizjet e
shpeshta té punonjésve dhe largimet nga puna, nuk shogérohen me dorézimin e
dokumentacionit pérkatés dhe nuk mbahet procesverbali i dorézimit, ku té pasqyrohen té
gjithé dokumentet gé ka dorézuar personi gé largohet nga vendi i punés.

OPINIONI I AUDITIMIT

Opinion mbi pérputhshmériné: I modifikuar (Kualifikuar)

Ne kemi audituar veprimtariné e Drejtorisé Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés
Kavajé (ish Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé dhe ish-ZVRPP Kavajé), pérsa i takon
shkallés sé zbatueshmérisé té rregullave, ligjeve, termave dhe kushteve mbi té cilat éshté réné
dakord (kriteret e auditimit té pérputhshmérisé), né mbéshtetje té ligjit nr.154/2014, miratuar
né datén 27.11.2014 “Pér Organizimin dhe Funksionimin e Kontrollit té Larté té Shtetit” dhe
(ISSAI 4100)'Rregulloren e Procedurave té Auditimit t¢ KLSH dhe né Manualet e Auditimit
té Pérputhshmérisé.

Né opinionin toné, bazuar né punén e kryer té auditimit ka rezultuar se aktiviteti i Drejtorisé
Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, ka devijime/shkelje nga kuadri ligjor
dhe rregullator né fuqi, té cilat né gjykimin profesional té audituesit té pavarur jané materiale
por jo té pérhapura.

Ne jemi té pavarur nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
pérputhje me kérkesat etike qé jané té zbatueshme pér auditimin e pérputhshmérisé, si dhe
kemi pérmbushur pérgjegjésité e tjera etike, né pérputhje me kéto kérkesa.

Ne besojmé se evidenca e auditimit gqé kemi siguruar éshté e mjaftueshme dhe e
pérshtatshme’ pér té dhéné njé bazé pér opinionin toné. (ISSAI 400 & ISSAI 4000).

Baza pér opinion té modifikuar(kualifikuar):

Ne e kryem auditimin toné né pérputhje me Standardet Ndérkombétare té Auditimit (SNA-
té). Pérgjegjésité tona sipas kétyre standardeve jané pérshkruar né ményré mé té detajuar né
seksionin e raportit ku jepen Pérgjegjésité e Audituesit pér pérputhshmériné .

Opinionin e dhéné e mbéshtesim né faktin se; u konstatuan devijime/shkelje nga kuadri ligjor
dhe rregullator né fuqi, té cilat né gjykimin profesional té audituesit té pavarur jané materiale
por jo té pérhapura, si vijon:

Ish Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé

- Nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e
ALUIZNI-t Kavajé) pér periudhén objekt auditimi, jané léshuar 2155 leje legalizimi pér
objektet informale télegalizuara.
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- Procedurat e legalizimit dhe miratimi i lejeve nuk jané kryer né pérputhje me aktet ligjore e
nénligjore, pasi:

- Né 11 raste, éshté miratuar legalizimi i objekteve informale, duke mos zbatuar kriterin e
miratimit té parcelés ndértimore sa 3 fish i bazés sé objektit, pér rrjedhojé éshté pérfituar mé
tepér nga zotéruesit e lejeve té legalizimit pérkatése, sipérfaqja totale prej 1475.4 m’;

- Né 8 raste, éshté kryer legalizimi i objektit informal té ndértuar né buzé té kanalit, pa
respektuar distancat e lejuara;

- Né 7 raste, jané miratuar legalizime té objekteve afér trasesé sé hekurudhés, pa respektuar
distancat e lejuara;

- Né 5 raste, jané kryer legalizime té objekteve pa respektuar distancat nga rrugét e
kategorive “C” dhe “B”;

- Né 26 raste, Leja e Legalizimit éshté léshuar pér objekte qé ndodhen né territore té
pércaktuara si zona “Rekreative dhe sociale”;

- Né 6 raste, leja e legalizimit éshté léshuar pér objekte gé nuk jané ndértuar me materiale té
géndrueshme;

- Né 3 raste jané legalizuar objekte té cilat jané shmangur nga leja e ndértimit, duke
shmangur likuidimin e taksés sé ndikimit né infrastrukturé né vlerén 19,073,000 leké;

- Ish-ZVRPP Kavajé (sot DVASHK Kavajé) nuk ka mbajtur evidencé mé vete té ankesave té
trajtuara gjaté periudhés 01.01.2019-31.12.2021, afatet e shqyrtimit té tyre, pérgjigjet dhe
ményrén e zgjidhjes sé tyre;

Nga Ish-ZVRPP Kavajé (sot DVASHK Kavajé) nuk administrohet njé bazé té dhénash pér
praktikat me mbivendosje ndér vite, ku té trajtohen procedurat e ndjekura dhe ecuria e tyre;

- Né 1 rast, éshté kryer kalimi i té drejtés sé pronésisé nga shteti tek individi pér pasuriné
truall me sipérfage 3185 m? duke ndryshuar zérin kadastral né “aré”, né mungesé té
dokumentacionit argumentues;

Né 2 raste, Ish-ZVRPP Kavajé (sot DVASHK Kavajé), né regjistrimin e pasurive dhe
kryerjen e transaksioneve pér pasuri té pérfituara me privatizimi, ka rezultuar me mangési né
dokumentacionin gé ka shérbyer pér regjistrim;

Né 6 raste Ish-ZVRPP Kavajé (sot DVASHK Kavajé), ka vijuar regjistrimin e pasurive sipas
lejeve té ndértimit, me mangési né dokumentacion dhe né mungesé té marrédhénieve me
truallin, pasi nuk jané verifikuar elementét e formés dhe té pérmbajtjes dhe nuk jané plotésuar
shtojca 2 dhe 3.

Pérgjegjésité e Drejtuesve té DVASHK Kavajé:

Strukturat drejtuese té DVASHK Kavajé, jané pérgjegjése pér miratimin e lejeve té
legalizimit dhe regjistrimin e pasurive té paluajtshme né pérputhje me aktet ligjore dhe
nénligjore té fushés, si dhe kryerjen e shérbimeve ndaj publikut brenda afateve ligjore, me
géllim rritjen e besueshmérisé dhe transparencés ndaj qytetaréve. Stafi drejtues éshté
pérgjegjés pér drejtimin e institucionit, né pérputhje me politikat, ligjet dhe rregulloret e
aplikuara (kriteret e vlerésimit). Stafi drejtues éshté pérgjegjés pér pérdorimin e burimeve
financiare né pérputhje me té gjitha ligjet dhe rregulloret né fuqi.

Pérgjegjésité e Audituesve t¢ KLSH mbi Auditimin e Pérputhshmérisé:

Objektivi i1 audituesit té jashtém publik lidhet me garantimin e sigurisé sé arsyeshme, nése
procedurat e dhénies sé lejeve té legalizimit dhe regjistrimi i pasurive té paluajtshme, té
miratuara nga DVASHK Kavajé, nuk paragesin anomali materiale, késhtu si pasaktési apo
gabime gé mund té kené ekzistuar, nése regjistrimi i pasurive dhe transaksionet mbi pasurité,
e regjistruara jané kryer, né pérputhje me kriteret e pércaktuara dhe kérkesat ligjore. Siguria e
arsyeshme éshté njé nivel i larté sigurie, por nuk garanton qé auditimi i kryer né pérputhje me
standardet mundéson identifikimin e ¢do gabimi apo anomalie gé mund té ekzistojé. Pérveg
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standardeve ISSAI, audituesi i KLSH, gjithashtu aplikon edhe gjykimin dhe skepticizmin e tij
profesional né punén audituese. Auditimi identifikon ¢éshtjet mé té réndésishme lidhur me
auditimin e aktivitetit té institucionit gjaté periudhés objekt auditimi, duke i pérshkruar né
raportin e auditimit, me pérjashtim té rasteve kur kuadri ligjor, nuk lejon vénien né
dispozicion té tyre, pér publikun ose né raste té rralla kur veté ne vendosim gé kéto c¢éshtje
nuk duhet té pérfshihen né raport pér shkak té pasojave negative gé publikimi i tyre mund té
sjellé né publikun e gjeré.

I-Hyrje

Kontrolli i Larté i Shtetit auditoi Drejtoriné Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés
(ish-Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t si dhe ish-ZVRPP Kavajé) duke i kushtuar vémendjen e
posagcme céshtjeve gé lidhen me: procedurat e shqyrtimit dhe miratimit té kérkesave pér
legalizim pér periudhén objekt i kétij auditimi si dhe procedurat e léshimit té certifikatave té
pronésisé dhe pasqyrimi i drejté i pronés né regjistrat hipotekoré, etj.

Mbéshtetur né Ligjin 154/2014 Daté 27.11.2014 “Pér Organizimin dhe Funksionimin e
KLSH”, né zbatim té Programit té Auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, i ndryshuar me nr.
1271/2,miratuar nga Kryetari i KLSH, nga data 01.12.2021 deri me daté25.02.2022, né
subjektin Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té KadastrésKavajé, (ish-Drejtoria
Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé si dhe ish-ZVRPP Kavajé), pér periudhén nga 01.01.2019 deri
31.12.2021 pér ish-Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé dhe pér periudhén 01.01.2019
deri 31.12.2021 pér ish-ZVRPP Kavajé, u krye auditimi “Mbi procedurén e pranimit dhe
administrimit té dokumentacionit pér regjistrimin fillestar té pasurive té pa luajtshme dhe
evidentimin e trajtimin ligjoré té mbivendosjeve dhe auditimin e ligjshmérisé dhe
pérputhshmérisé né kryerjen e procedurave té legalizimit pér periudhén e funksionimit”, nga
Grupi i Auditimit me pérbérje:

1. L. K, pérgjegjés grupi

2. B. B, auditues

3. A. P, auditues

1. Objekti auditimit:

Dhénia e njé vlerésimi objektiv, profesional e té& pavarur, mbi shkallén e pérputhshmérisé sé
aktivitetit té subjektit me kuadrin ligjor né fugi dhe mbi funksionimin e sistemeve dhe nén
sistemeve té kontrollit té brendshém dhe komponentéve té menaxhimit financiar té subjektit,
népérmjet pércaktimit nga ana e audituesve, nése jané zbatuarprocedurat e shqyrtimit dhe
miratimit té kérkesave pér legalizim, procedurat e pranimit dhe administrimit té
dokumentacionit pér regjistrimin fillestar té pasurive té paluajtshme dhe evidentimin dhe
trajtimin ligjor té mbivendosjeve, performancén e punés né pérmbushje té rritjes sé
transparencés sé zyrés lidhur me shérbimin ndaj publikut,né lidhje zbatimin e ligjshmérisé
dhe rregullshmérisé apo objektivave té pércaktuara me ndonjé plan strategjik zhvillimi afat
shkurtér, apo afat mesém, té shkruar,pér periudhén objekt i kétij auditimi.

2. Qéllimi i auditimit: éshté vlerésimi objektiv, profesional e i pavarur i pérputhjes sé
veprimeve procedurale, administrative, té Drejtorisé Vendore té Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés Kavajé dhe dhénia e opinionit té pérputhshmérisé, dhe hartimi i Raportit té
Auditimit, mbi bazén e vlerésimit té gjetjeve e dhénia e rekomandimeve pér pérmirésime.

3- Identifikimi i ¢éshtjes.

Raporti Pérfundimtar i Auditimit synon té identifikojé pérmbushjen e rolit té njésisé dhe
pérgjegjésive té saj, gé burojné nga kuadri ligjor dhe dispozitat né fuqi. Pér kété jané
vlerésuar aktivitetet qé kané té b&jné me:
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A. Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale ALUIZNI-t Kavajé)
Auditimi ka pérfshiré veprimet e kryera lidhur me: administrimin e vetédeklarimeve;
procedurat e pérditésimit né terren dhe hartimit té dokumentacionit; procesi i rregullimit
ligjor té situatés, midis poseduesve té ndértimeve pa leje dhe pronaréve trualli i té ciléve éshté
zE€né nga ndértime informale; Iéshimin e lejeve té legalizimit si dhe bashképunimin me
institucionet e pérfshira né procesin e legalizimit.

Aktivitetet gé vlerésohen sipas kritereve té vlerésimit mbéshtetur né burimet e pérdorura (ish
Drejtorisé Rajonale ALUIZNI-t Kavajé) jané:

-Té dhénat e aplikimeve pér legalizim. Duhet patur parasysh se pér shkak té disa fushatave té
vetédeklarimeve, ka njé numér dublikimesh né vetédeklarime, gjithashtu, né vetédeklarime
jané pérfshiré edhe njé numér objektesh té cilat nuk mund té pérfshihen né legalizim pér
shkak té kohés sé ndértimit té tyre, por g¢ DVASHK(ish ALUIZNI) Kavajé nuk ka njé
evidencé té sakté pér kété. Si rezultat pér té arritur né shifrén reale té ndértimeve pa leje, nga
numri i vetédeklarimeve duhen zbritur dy kategorité e mésipérme. Pérfundimisht, rezulton qé
numri real i ndértimeve pa leje té futura né proces legalizimi, né periudhén 2006-31.12.2021,
éshté 17820 objekte té vetdeklaruara.

-Procedurat e pérditésimit né terren dhe hartimit té dokumentacionit, gjaté periudhés objekt
auditimi, rezulton se éshté kryer evidentimi faktik né terren pér 2305ndértime pa leje dhe
pér2150dosje jané plotésuar dokumentet. Kjo proceduré, pérfshin pérditésimin né terren té
gjendjes ndértimore dhe plotésimin e hartimin e dokumentacionit tekniko-ligjor (proces
verbal, genplan, planimetri, harté e pérditésuar e zonés kadastrale, etj.).

- Ish Drejtoria e ALUIZNI-t Kavajé nuk ka dokumentacion shkresorpér shkualifikimin ose jo
té objekteve, té cilat jané té ndértuara néaférsi, zonén historike, arkeologjike apo turistike, si
dhe nuk disponon dokumentacion pér informimin e Drejtorisé sé Pérgjithshme té ALUIZNI-t
Tirané dhe institucionet e Pushtetit Vendor pér kété problem.

-Procesi i rregullimit ligjor té situatés, midis poseduesve té ndértimeve pa leje dhe pronaréve,
trualli i1 té ciléve é&shté zéné nga ndértime informale, sikurse éshté pércaktuar né ligjin
nr.9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”,
I ndryshuar. Né periudhén objekt auditimi nga DR ALUIZNI-t Kavajé jané léshuar 2155 leje
legalizimi nga té cilat péré5 % té objekteve informale éshté legalizuar vetém objekti né pritje
te daljes ve VKM pér té likuiduar parcelén ndértimore.

B. Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish ZVRPP Kavajé).
Auditimi ka pérfshiré veprimet e kryera lidhur me: shérbimin ndaj publikut, regjistrimin e
pasurive té paluajtshme, organizimin e institucionit dhe ményrén e administrimit té kadastrés,
si regjistér publik i pasurive té paluajtshme.

Aktivitetet gé vlerésohen sipas kritereve té vlerésimit mbéshtetur né burimet e pérdorura
(ZVRPP Kavajé, DVASHK Kavajé ) jané sipas té dhénave té marra nga evidenca mbi té
ardhurat nga shérbimet e aplikuara pér periudhén nga data 01.01.2019 deri daté 31.12.2021,
rezulton se pjesa kryesore i takon té ardhurave nga léshimi i certifikatave té pronésisé, léshim
kopje kartele té pasurisé, léshim kopje té fragmentit té hartés kadastrale, regjistrim i
objekteve té legalizuara.

DVASHK Kavajé(ish ZVRPP) kryen 52 shérbime, prej té cilave té auditueshme, pér
periudhén mbi 3 vjecare, jané: regjistrimi i kalimit té pronésisé me ané té ligjit, me vendim té
gjykatés, apo njé akti administrativ, regjistrimi i objekteve té legalizuara, regjistrim i lejes sé
ndértimit, etj. shérbime té tjera mé té vogla.

Né bazé té kritereve té vlerésimit e gjykimit profesional, audituesit kané béré vlerésimin e
rezultateve té testeve té kontrollit, analizimin dhe klasifikimin e gabimeve té zbuluara, si dhe
éshté béré vlerésimi i evidencave té grumbulluara qé 1 pérket mjaftueshmérisé e
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pérshtatshmérisé pér géllimet e auditimit. Procedurat e kryera, varen nga gjykimi profesional
I audituesit, pérfshiré vlerésimin e rrezikut material, pér shkak t& mashtrimit apo gabimit gé
do pérdoren pér procedura auditimi gqé jané me té pérshtatshme pér rrethanat.

4. Pérgjegjésité e strukturave drejtuese té subjektit té audituar

Struktura drejtuese e subjektit DVASHK Kavajé, éshté pérgjegjése pér pérdorimin e
burimeve njerézore dhe financiare né pérputhje me politikat, ligjet dhe rregulloret e aplikuara.
Pér veprimtariné e kryer né lidhje me procedurat e ndjekura pér legalizimin e objekteve pa
leje dhe shtesave vertikale dhe horizontale né objektet me leje ndértimit.

- Pér ish ZVRPP Kavajé, lidhur me veprimtariné e kryer pér pranimin e dokumentacionit,
regjistrimin dhe transaksionet e pasurive, né pérputhje me té gjitha ligjet dhe rregulloret né
fuqi.

5-Pérgjegjésité e audituesve

Grupi i auditimit t&¢ KLSH™, pér arritien e objektivave dhe pérmbushjen e misionit té
auditimit né pérputhje me Standardet Ndérkombétare té Auditimit sipas INTOSAI, ka
zbatuar, Kodin e Parimet Etike té cilat drejtojné pérgjegjésité profesionale té audituesit dhe
Standardet e Miratuara té Auditimit duke patur né gendér té vémendjes:

- Evidentimi i shmangieve né lidhje me pérputhshmériné e veprimtarisé sé ish-Drejtorisé
Rajonale ALUIZNI-t Kavajé me kérkesat e ligjshmérisé pér periudhén objekt i auditimit.

- Evidentimi 1 té metave dhe mangésive né lidhje me rregullshmériné e proceseve né
pérputhje me legjislacionit dhe rregullave té funksionimit té miratuara nga ish-Drejtorisé
Rajonale ALUIZNI-t Kavajé.

-Evidentimi i té metave dhe mangésive né lidhje me pranimin dhe regjistrimin e pasurive
pérfituara me AMTP, vendim gjykate té formés sé preré, pérfituar me leje legalizimi, dhe
regjistrimin e pasurive té transferuara, nga ish ZVRPP Kavajé.

- Vlerésimi i transparencés me publikun, krahasimi i rezultateve té veprimtarisé sé
institucionit midis viteve objekt i auditimit.

- Ballafagimi dhe diskutimi i rezultateve té auditimit me personat pérgjegjés.

- Pércaktimi i rekomandimeve né bazé té -Gjetje nga auditimi, pér pérmirésimin e gjendjes né
té ardhmen, shlyerjen e démeve té mundshme ekonomike dhe parandalimin e mospérputhjeve
né té ardhmen.

6-Kriteret e vlerésimit

Pércaktimet ligjore dhe rregullat e funksionimit té Drejtorisé Vendore té Agjencisé Shtetérore
té Kadastrés Kavajé (pér ish Drejtorisé Rajonale ALUIZNI-t Kavajé dhe ish ZVRPP Kavajé),
normat dhe metodat e pércaktuara sipas kérkesave té ligjeve, akteve administrative,
rregullores sé institucionit, duke u bazuar né metodén e leximit té dokumenteve té paragitura
pér auditim, ekzaminimit dhe rishikimit analitik té letrave té punés dhe pasqyrave té
paraqgitura, sistemit hartografik.

Né té gjitha fazat e auditimit sipas programit té detajuar, né pérshtatje me Standardet e
Auditimit, né referencé me problematikén,kemi patur si kriter vlerésues né radhé té paré
ligjin nr. 154/2014daté 27.11.2014 "Pér organizimin dhe funksionimin e Kontrollit té Larté té
Shtetit"; ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006, ndryshuar me ligjin nr. 9786, daté 19.07.2007, ligjin
nr. 9895, daté 09.06.2008, ligjin nr. 10099, daté 19.03.2009, ligjin nr. 10169, daté 22.10.2009
ligjin nr. 10219, daté 04.02.2010, ligjin nr. 141/2013, daté 02.05.2013 dhe ligjin nr. 50/2014,
daté. 15.05.2014, ligjin 62/2015, daté 11.06.2015 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje”, i ndryshuar,ligjin nr. 20/20, daté 05.03.2020 “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”;
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-ligjin nr. 7843, daté 13.7.1994 “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, i ndryshuar,
shfugizuar me ligjin nr. 33/2012 daté 21.03.2012 “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”,
ligji nr. 111/2018, daté 7.2.2019 “Pér kadastrén™; ligji nr. 7850, daté 29.07.1994 “Kodi Civil i
Republikés sé Shqipérisé”, ligji nr. 7698, daté 15.04.1993 “Pér kthimin dhe kompensimin e
pronave ish pronaréve”, shfugizuar me ligjin nr. 9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe
kompensimin e pronés”, i ndryshuar; ligji nr. 7699, daté 21.4.1993 “Pér kompensimin né
vleré té ish-pronaréve té tokés bujgésore”, i ndryshuar, ligji nr. 7501, daté 19.07.1991 “Pér
tokén”, i shfugizuar; ligji nr. 8053, daté 21.12.1995 “Pér kalimin né pronési pa shpérblim té
tokés bujgésore”; ligji nr. 8312 daté, 26.3.1998 “Pér tokat bujgésore té pandara”; ligji nr.
8744, daté 22.2.2001 “Pér transferimin e pronave té paluajtshme publike té shtetit né njésité e
geverisjes vendore”;ligji nr. 8438, daté 28.12.1998 “Pér tatimin mbi té ardhurat”; ligji nr.
8379, daté 29.07.1998 “Pér hartimin dhe zbatimin e Buxhetit té Shtetit”; ligjin nr. 10296, daté
08.7.2010 “Pér Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin”; si dhe akte té tjera ligjore e
nénligjore né ndryshim dhe zbatim té tyre; ligji nr. 9154, daté 06.11.2003 “Pér arkivat”, si
dhe aktet e tjera ligjore e nénligjore né ndryshim dhe zbatim té tyre.

Né vlerésimin e mekanizmave té auditimit, jané marré né konsideraté faktorét e méposhtém:
-llojet e gabimeve, parregullsive, té metave dhe shkeljeve té cilat mund té ndodhin;
-procedurat e mekanizmave té auditimi, gé i shérbejné parandalimit dhe zbulimit té kétyre
gabimeve, té metave, parregullsive dhe shkeljeve;

-nése jané miratuar procedurat e duhura dhe nése niveli i respektimit té tyre, éshté i
kénagshém;

-anét e dobéta té mekanizmave ekzistuese té auditimi, gé ¢cojné né mos zbulimin e gabimeve,
parregullsive, té metave dhe shkeljeve prej tyre;ndikimi gé kéto ané té dobéta kané, dhe
-shpérndarjen né kohé dhe intensitetin e gabimeve, parregullsive, té metave dhe shkeljeve.

7- Standardet e auditimit

Auditmi éshté kryer né pérputhje me procedurat e pérgjithshme té pranuara, Rregullorja e
Brendshme “Mbi Organizimin dhe Funksionimin Administrativ té Kontrollit té Larté té
Shtetit”,

-Standardet e zbatuara gjaté kryerjes sé auditimit:

- ISSAI (100) “Parimet themelore té auditimit té sektorit publik” gé pércakton parime
themelore pér auditimin e sektorit publik né pérgjithési;

- ISSAI (400) “Parimet themelore té auditimit té& pérputhshmérisé” gé pércakton parime
themelore ISSAI (100) dhe zhvillon mé tej ato, duke pérshtatur me kontekstin specifik te
auditimit té pérputhshmérisé;

- ISSAI (4000) “Prezantim i pérgjithshém i udhézimeve pér auditimin e pérputhshmérisé”; si
dhe ISSAI (4200);

- Praktika té mira té fushés si: Manuali i Auditimit Pérputhshmérisé té Gjykatés Evropiane té
audituesve; Kérkesat e Udhérréfyesit té IDI™,

- INTOSAI “Pér implementimin e Standardeve Ndérkombétare té Auditimit, ISSAI mbi
Auditimin e pérputhshmérisé”; etj.

- Kérkesat e Udhérréfyesit té IDIY, INTOSAI “Pér implementimin e Standardeve
Ndérkombétare té& Auditimit, ISSAI mbi Auditimin e pérputhshmérisé”, etj.

- Standardet e Kontrollit t¢ KLSH, “Manualeve”, si dhe udhézimeve dhe rregullave té
nxjerra né zbatim té tyre.

8- Metodat e auditimit

e Pér arritjen e objektivave, metoda e auditimit u bazua tek kombinimi i testeve té ndryshme
té auditimit. Né kryerjen e auditimit jané pérdorur metoda e bazuar né funksionimin e
sistemit té kontrollit té brendshém, metoda e bazuar né procedurat bazé dhe né procedurat
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analitike. Pas testimit té kryer, pér té kuptuar sesi funksionon sistemi i kontrollit té
brendshém dhe pas marrjes sé informacionit né ményre té pérgjithshme, né ushtrimin e
auditimit pér zbatimin e ligjshmérisé dhe rregullshmérisé té aktivitetit té institucionit, u béné
teste lidhur me zbatimin e ligjeve dhe akteve nénligjore né fuqi.

e Kemi ndérmarré procedurat pér vlerésimin e riskut (analiza), me géllim sigurimin e nivelit
té kérkuar té njohjes sé riskut té brendshém dhe riskut té kontrollit té subjektit. Informacion té
vlefshém morém dhe nga procedurat e ndjekura nga veté subjekti pér vlerésimin e riskut,
duke ja nénshtruar skepticizmit profesional nga ana e audituesve.

e Né vlerésimin e mekanizmave té auditimit, jané maré né konsideraté faktorét e
méposhtém:

-llojet e gabimeve, parregullsive, té metave dhe shkeljeve té cilat mund té ndodhin;
-procedurat e mekanizmave té auditimi, gé i shérbejné parandalimit dhe zbulimit té kétyre
gabimeve, té metave, parregullsive dhe shkeljeve;

-nése jané miratuar procedurat e duhura dhe nése niveli i respektimit té tyre, éshté i
kénagshém;

-anét e dobéta té mekanizmave ekzistuese té auditimit, gé cojné né mos zbulimin e gabimeve,
parregullsive, té metave dhe shkeljeve prej tyre, ndikimi qé ato kané, dhe shpérndarjen né
kohé dhe intensitetin e gabimeve, parregullsive, té metave dhe shkeljeve.

9- Dokumentimi i rezultateve té auditimit:

Dokumentimi i rezultateve té auditimit u mbéshtetet né kérkesat e Manualit t& Auditimit té
Pérputhshmérisé, si edhe né Standardet Ndérkombétare té Institucioneve Supreme té
Auditimit ISSAI 1230 “Dokumentimi i Auditimit”.

Nga audituesit u pérgatit dokumentacioni i auditimit i mjaftueshém pér té mundésuar dhe
kuptuar natyrén, kohén dhe shtrirjen e procedurave té auditimit té kryera né pérputhje me
standardet pérkatése dhe kérkesat e zbatueshme ligjore dhe rregullatore, rezultatet e kétyre
procedurave dhe evidencat e marra té auditimit, si dhe ¢éshtje té réndésishme, qé dolén gjaté
auditimit, pérfundimet e arritura né drejtim té tyre dhe gjykimet e réndésishme profesionale té
béra né arritjen e kétyre konkluzioneve.

Ky dokumentacion éshté i pérshtatshém dhe i réndésishém pér té konfirmuar dhe mbéshtetur
opinionet dhe raportin e audituesve dhe shérbeu si njé burim informacioni pér pérgatitjen e
tyre.

Teknikat e kontrollit té pérdorura gjaté auditimit jané; kontrolli aritmetik, kontrolli me ané té
pjeséve justifikuese, inspektimi fizik dhe kontrolli i gjendjeve ekzistuese, kontrolli i
vlerésimit, konfirmim nga té tretét, kontrolli sipasnjé treguesi intervistimi dhe informacione,
etj.

Né punén toné audituese jemi mbéshtetur né parimet e méposhtme:

- Etika dhe pavarésia;

- Kontrolli i cilésisé;

- Menaxhimi i grupit té auditimit dhe aftésive té tyre;

- Parimet lidhur me konceptet bazé té auditimit.

Né pérfundim té auditimit, mbi bazén e té dhénave té grumbulluara, rezultateve té akt
konstatimeve dhe shgyrtimit té komenteve dhe shpjegimeve té subjektit té audituar u pérgatit
ky Raport Pérfundimtar Auditimi me rekomandimet pér pérmirésimin e gjendjes.

II-PERSHKRIMI I AUDITIMIT:

I11.1. Informacion i pérgjithshém mbi subjektin Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé
DVASHK Kavajémbulon me aktivitet njé territor gé shtrinet né 68zona kadastrale, nga té
cilat 4 zona urbane dhe 64 zona kadastrale fshat,
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Nga shqyrtimi i té dhénave nxjerré nga evidenca kontabél e zyrés sé Financés, formulari té
ardhurave, si dhe i rakorduar me té dhénat sipas librit té pranimeve pér regjistrim té pasurive,
pér periudhén e auditimit prej 3 vjetésh periudha nga 01.01.2019 deri 31.12.202), nga ASHK
Kavajé(ish ZVRPP) evidentohet té jené kryer gjithsej116,198 shérbime,nga té cilat jané
evidentuar ato qé pérmbajné risk mé té larté, lidhur me procedurat e regjistrimit té pasurive
dhe transaksionet e kryera, konkretisht:

Kontrollit té Larté té Shtetit e ka audituar kété subjekt,né ményré periodike ¢do 2-3 vjet.
Gjaté auditimit té kryer me zgjedhje pér periudhén nga data 01.01.2019 deri me 31.12.2021
pér ish ZVRPP dhe pér ish ALUIZNI-n, jané konstatuar mangési e shkelje, qé kané ardhur
kryesisht nga ndryshimet e shpeshta té drejtuesve dhe punonjésve té institucionit, si dhe nga
njé kuadér legjislativ me mangési. Kjo ka sjellé si pasojé edhe njé nivel té ulét t& menaxhimit
té veprimtarisé sé subjektit. Auditimi i pérputhshmérisé sé aktivitetit t¢ DVASHK Kavajé
paraget njé réndési né lidhje me evidentimin e shkeljeve, dhénia e opinionit dhe hartimi i
raportit té auditimit mbi bazén e vlerésimeve té -gjetje nga auditimi dhe dhénia e
rekomandimeve me géllim pérmirésimin e punés né té ardhmen.

Fushéveprimi i kétij auditimi pérfshin té gjithé aktivitetin e aparatit té Drejtorisé Vendore
té ASHK Kavajé: pér zbatimin e procedurave né dhénien e lejeve té legalizimit, pér
regjistrimin e pasurive, né zbatim té akteve administrative Iéshuar nga organet gé e kané né
kompetencé dhe vendimeve té gjykatave té formés sé preré, pér periudhén objekt auditimi, né
raste té vecanta edhe para késaj periudhe.

Né bazé té kritereve té vlerésimit e gjykimit profesional, audituesit kané béré vlerésimin e
rezultateve té testeve té kontrollit, analizimin dhe klasifikimin e gabimeve té zbuluara, duke
vlerésuar evidencat e grumbulluara pérsa i pérket mjaftueshmérisé dhe pérshtatshmérisé pér
géllimet e auditimit. Procedurat e kryera, varen nga gjykimi profesional i audituesit, pérfshiré
vlerésimin e rrezikut material, pér shkak té mashtrimit apo gabimit qé do pérdoren pér
procedura auditimi gé jané me té pérshtatshme pér rrethanat.

Nisur nga procedurat e ndjekura pér auditim besojmé se evidencat e mbledhura jané té
mjaftueshme e té pérshtatshme pér té dhéné opinionin toné mbi veprimtariné e DVASHK
Kavajé.

I11.2. PERSHKRIMI I REZULTATEVE SIPAS DREJTIMEVE TEAUDITIMIT.
1. Zbatimi i procedurave ligjore né legalizimin e ndértimeve informale.
1.a-Krijimi i bazés sé té dhénave pér ndértimet pa leje dhe pérpunimi i tyre. Evidentimi dhe
diferencimi né subjekte pérfitues apo jo nga procesi i legalizimit.
Sipas informacioneve té dhéna né Drejtoriné Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés
Kavajé, (Sektori i legalizimit dhe planifikimit urban), konstatohet se nga viti 2005 deri né
31.12.2021 jané vetédeklaruar gjithsej 17820 objekte pér legalizim.

Né pérmbledhje sipas viteve éshté si mé poshté:

NR VETEDEKLARIME ish ALUIZNI- KAVAJE

1 | Veté deklarime 2006 9594
2 | Veté deklarime 2006- 2013 484
3 | Veté deklarime2014 3200
4 | Veté deklarime2015 4041
4 | Veté deklarime 2016 49
5 | Kérkesa pér legalizimi 2017 100
6 | Kérkesa pér legalizimi 2018 31

Kérkesa pér legalizimi 2019 5
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Kérkesa pér legalizim2020 83
Kérkesa pér legalizim2021 283
TOTAL 17820

Burimi ish ALUIZNI Kavajé

Nga verifikimi rezulton se pér vetdeklarimet nuk ka njé database pér té gjitha kéto objekte
informaté té ndértuara né Drejtoriné Rajonale té ALUIZNI-t Qarku Kavajé, né raste té pa
pércaktuara subjektet kané vetdeklaruar disa heré té njéjtin objekt informal. Nuk ka njé té
dhéné té sakté mbi kéto raste dhe nuk jané evidentuar né té dhénat e veté deklarimeve. Né
databasen e té dhénave me vetédeklarime kolonat nuk jané té gjitha té plotésuara, ka mungesa
té dhénash té paplotésuaranékolonat pérkatése, psh. konkretisht,adresat me rrugét ku éshté
ndértuar objekti.

Regjistri si manual dhe elektroniknuk éshté mbajtur né pérputhje me manualin té miratuar me
Urdhrin nr. 291, daté 01.09.2008 dhe nr. 846, daté 11.10.2012, pasi nuk jané hedhur té dhénat
specifike té zonés ku i pérket vija e verdhé ose jashté vijés verdhg, planet rregulluese, datat e
miratimit nga KRTSH, kufijté ndarés, nomenklatura, zona kadastrale, sipérfagja deklaruar,
etj., veprime né kundérshtim me VKM nr. 437 daté 28.06.2006 “Pér pércaktimin e
procedurave pér mbledhjen, pérpunimin e administrimin e té dhénave pér ndértimet pa lejé
pér ngritjen e bazés té dhénave”, dhe Udhézimin nr. 767 daté 10.09.2014, si dhe Udhézimi
nr.7 daté 08.11.2006 pika (e) né té pércaktohet gé:

“Drejtoria e Pérgjithshme e ALUIZNI-t krijon sistemin e saj té pérpunimit dhe administrimit
tedhénave, qé do té shérbejé pér legalizimin e objektevepa lejé dhe pér regjistrimin fillestar,
si dhe pér ecuriné e té gjitha etapave té procesit”.

-Nga té dhénat e disponuar né subjektin nén auditim té véna né dispozicion grupit té auditimit
Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e
ALUIZNI-t Qarku Kavajé) administron nga 01.09.2006 deri né 31.12.2020 dosjet e 17820
subjekteve me ndértime informale té vetédeklaruar né pritje pér legalizim.

Pér periudhén nga 01.01.2066 deri né 31.12.2021 nga vetédeklarimet jané plotésuar
dokumentacioni dhe jané lIéshuar gjithsej 4832leje legalizime pér objekte informale, ose nga
dosjet e vetédeklarimeve né administrim, rreth 70 %, e tyre jané né pritje té shqyrtimit pér
pajisje me leje legalizimi.

Nga té dhénat e administruara né Drejtoriné Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés
Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Qarku Kavajé) si dhe raportimeve periodike té
béra né ish/Drejtoriné e Pérgjithshme té ALUIZNI-t Tirané rezulton se: Pér periudhén objekt
auditimi 01.10.2019-31.12.2021 jané kryer pérditésime dhe matjet né terren gjithsejné 3300
objekte nga té cilat respektivisht: né 01.10.2019 deri né 31.12.2019 jané pérditésuar 1404
objekte; né periudhén Janar-Dhjetor vitit 2020 jané pérditésuar 869 objekte dhe né periudhén
Janar-Dhjetorté vitit 2021 jané pérditésuar 10270bjekte (sipas tabelés nr. 1 bashkelidhur
Raportit Pérfundimtar).

-Sipas pasqyrés pér periudhén objekt auditimi, nga pérditésimet dhe matjet né teren gjithsej
né 3300 objekte nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-
Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Qarku Kavajé) éshté plotésuar dokumentacioni i kérkuar si
Genplani e Planimetri pér 2153 objekte informale té veté deklaruar nga té cilat: Né periudhén
01.01.2019 deri né 31.12.2020 jané kryer matjet né terren pér 615 objekte; né periudhén
01.01.2020 deri né 31.12.2021 jané kryer matjet né terren pér 669 objekte dhe periudhén
01.01.2019 deri né 31.12.2020 jané kryer matjet né terren pér 615 objekte dhe pér periudhén
01.01.2021 deri 31.12.2021 éshté plotésuar dokumentacioni pér 869 objekte.

- Pér periudhén nga 01.01.2019 deri né 31.12.2021 nga vetédeklarimet jané plotésuar
dokumentacioni dhe jané léshuar gjithsej 2155 leje legalizime pér objekte informale, ose nga
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dosjet e vetédeklarimeve né administrim 70 %, e tyre jané né pritje té shqyrtimit pér pajisje
me leje legalizimi.

Nga konstatohet se: né plotésimin e dosjeve pér kualifikim dhe pajisje me leje legalizimi jané
shfrytézuar matjet e kryera mé paré né rreth 65 % té totalit té objekteve qé jané kryer matjet.

- Nga 01.01.2019 deri né 31.12.2021 jané legalizuar gjithsej 2155 objekte

NR LEGALIZIME ALUIZNI-Kavajé
1 | LEJE LEGALIZIMI 2006-2013 600
2 | LEJE LEGALIZIMI VITI 2013
3 | LEJE LEGALIZIMI VITI2014
4 | LEJE LEGALIZIMI VITI 2015
5 | LEJE LEGALIZIMI VITI 2016 435
6 | LEJE LEGALIZIMI VITI 2017 922
7 | LEJE LEGALIZIMI VITI 2018 1320
8 | LEJE LEGALIZIMI VITI 2019 617
9 | LEJE LEGALIZIMI VITI 2020 669
LEJE LEGALIZIMI VITI 2021 869
TOTAL
LEJE LEGALIZIMI 01.01.2019-31.12.2021 2155

Nga té dhénat dhe raportimet e Drejtorisé Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés
Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Qarku Kavajé) pér periudhén objekt auditimi
jané léshuar gjithsej 2,155 leje legalizimi pér objekte informale, ndérsa sipas té dhénave né
tabelén e mésipérme konstatohet se periodikisht brenda periudhés objekt auditimikané dalé
nga arkiva e institucionit pér tu punuar pér té vazhduar procedurat deri né léshimin e lejes sé
legalizimit, jané kryer matjet né terren pér 3300 objekte informale, nga kétome gjithé dosjet e
matura mé parépér 2305 objekte té matur e pérditésuar né terren éshté plotésuar
dokumentacioni i kérkuar Genplani e Planimetri dhe jané kryer kualifikimet dhe vetém pér
2155 objekte informale éshté kryer procedura e léshimi té lejes sé legalizimit.

Nisur nga vijueshméria konstatojmé se ritmet né 3 vitet e fundit procesi i legalizimit nuk ka
pasurritme té larta, né njé vit jané dhéné mesatarisht 2-3 leje legalizimi né dité, pra me
objektiva dhe me tregues sasiore vjetorété ulet,pra me ritmin e kétij procesi, duhen rreth 20
vjet qé té& mbaroje legalizimi i rreth 10 mijé vetdeklarimeve té cilat jané gjendje né AVSHK-
Kavajé.

Sipas informacionit té marré né rrugé elektronike dhe shkresore rezulton se: né Drejtoriné
Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoriné Rajonale t& ALUIZNI-t
Qarku Kavajé), pér periudhén objekt auditimi objekte informale té pajisur me leje legalizimi
vetém pér ndértesén si dhe ne pritje te VKM “Pér kalimin e pronésisé té parcelave
ndértimore” éshté si mé poshté.

Nr. Periudha per auditim Sipérfagja e  parcelave | Nr.  Total |
ndértimore ne m? parcelave

1 01.05.2019-31.12.2019 214802 m* 617

2 01.01.2020-31.12.2020 199905.51 m* 669

3 01.01.2021-31.12.2021 290584.95 m* 869

4 TOTALI 705,292.46 2155

Sipérfaqget e parcelave te legalizuara
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Nr. Periudha auditimit Pa kaluar me VKM Kaluar me VKM
Nr. Total || Sip. e parcelave | Nr.  Total | | Sip. e parcelave
parcelave ndértimore( m?) | parcelave ndértimore (m?)
1 01.05.2019-31.12.2019 28 8340.5 -
2 01.01.2020-31.12.2020 124 36,145.94 12 3796.2
3 01.01.2021-31.12.2021 46 12678.6 -
TOTALI 198 57,164 12 3796.2

Si dhe mé lart rezulton se nga viti 01.10.2019 deri né 31.12.2021 jané dérguar pér kalimin me
VKM sipérfage parcele prej 60,960 m* me nga té cilat kané kaluar pér miratim me VKM 12
parcela ndértimore me sipérfage 3,796 m>.

Konstatojmé se nga ish/ Drejtorét e ALUIZNI-t nga viti 2018 deri né fund te vitit 2021, nuk
ka nxjerré“Urdhra” pér objekte té ndértuara né kundérshtim me ligjin e legalizimit dheté ishin
selektuar dhes’kualifikuar dhe té njoftoninté gjitha institucionet pérkatése, pra nuk na
paragiten shkresa dérguar IKMT pér objektet e s’kualifikuara né vitet 2019, 2020, 2021 té
cilat jané konstatuar né zona té ndaluara pér legalizim dhe prané rrugés, veprim Kky i
konstatuar edhe né auditimin e méparshém dhe nuk ka as njé dokument pér kéto objekte.

Nga dokumentacioni rezulton se dorézimi i1 dosjeve “nuk éshtékryerinventar i
rregullt” nuk jané hedhur né pasqyrat e paragitura numri i fletéve gé ndodhen né secilén
dosje, nuk pérshkruhet marrsi né dorézim dhe dorézuesi, sasia e fletéve e numerizuar,
veprime né kundérshtim me Ligjin nr.9154,daté 06,11,2003 neni 22 pika 2, si dhe neni
24,mbi “Pér Arkivat” dhe meUrdhrin 583, daté 13.03.2019 té Drejtorit té Pérgjithshém, “Pér
inventarizimin dhe sistemimin e praktikave té legalizimit ..... ” si dhe Rregulloren e
Brendshme Nr 117, daté 14.07.2015 " Pér Organizimin dhe Funksionimin e Agjencisé sé
Legalizimit,Urbanizimit dhe Integrimit t&¢ Zonave/Ndértimeve Informale", neni 26/5, pikat 4,
5 dhe pika 13 .

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Y.N, me detyré ish Drejtor, EEme detyré Drejtor, LK
me detyré Zévendésdrejtor, M.K me detyré Pérgjegjés S. Legalizimit, M.N me detyré ish
Pérgjegjés S.Legalizimit, S.H, Pérgjegjés Sektori i Hartografisé.

Sa trajtuar né faqet 9-13 té Projekt raportit té auditimit, né fazén e hartimit té Raportit
Pérfundimtar té auditimit, nuk jané paragqitur observacione.

-Gjetje nga auditimi: Zbatimi i procedurave témiratimit té lejeve té legalizimit nga Drejtoria
Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t
Kavajé), rezultoi:

Situata:

Pér periudhén objekt auditimi DVASHK Kavajé (ish ALUIZNI) ka léshuar gjithsej 2155 leje
legalizimi pér objekte informale, ndérsa sipas té dhénave konstatohet se periodikisht brenda
periudhés objekt auditimi, kané dalé nga arkiva e institucionit pér tu punuar 3300 dosje pér
2305 dosje éshté kryer edhe kualifikimi i objekteve informale pér té vazhduar procedurat deri
né léshimin e lejes sé legalizimit.

Kriteri: ligji nr. 9482, daté 03.04.2006“Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e
ndértimeve pa leje”, me ndryshime, neni 17, ligji Nr. 9154, daté 06.11.2003, “Pér Arkivat” si
dhe VKM nr.589, daté 10.09.2014.

Impakti: Kjo ka sjell keqadministrimin e dokumentacionit dhe shkeljen e té gjitha afateve
ligjore né marrjen e vendimeve té kualifikimit dhe miratimin e lejeve té legalizimit
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Shkaku: Nga moszbatimi i né kohé i procedurave dhe kritereve pér miratimin e lejeve té
legalizimit.

Réndésia: e mesme

Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, té maré masa
gé né vazhdimési pér objekte informale té pajisur me leje legalizimi té evidentojé respektimin
e afateve té matjeve né terren, kualifikimin e tyre deri né léshimin e lejes sé legalizimit, si
dhe pér objektet informalE pér té cilat kané pérfunduar evidentimin faktik né terren té
ndértimeve pa leje, evidentimi i gjendjes juridike té truallit, si dhe hartimi i genplanit dhe
planimetrive, por pa pérfunduar procesi i legalizimit. Té operojé me vazhdimin e procedurave
té legalizimit, duke i trajtuar né funksion té afatit kohor té géndrimit né arkiv si dhe té béhet
dokumentimi i vazhdueshém i lévizjes sé dosjeve gé futen dhe nxirren nga arkiva pér puné.
-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té dhénies sé lejeve té
legalizimit nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria
Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé), rezultoi:

Situata: Né Drejtoriné Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoriné
Rajonale t&¢ ALUIZNI-t Kavajé), pér periudhén objekt auditimi rezulton se nukjané zbatuar
procedurat e s’kualifikimit pér objekte gé jané né kushtet e pérjashtimit, té ndértuara né zona
arkeologjike, afér kanalit ose gé shkelin kriteret e distancés pér infrastrukturén rrugore, etj.
Nga auditimi i dokumentacionit té véné né dispozicion u konstatua se nuk ka vendime
pérjashtimi, pér kéto objekte té “pérjashtuara nga procesi i legalizimit”, té futura né dosje.
Kriteri:nenin 38 dhe 39té ligjit 9432, daté 03.04.2006 "Pér legalizimin,urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa lejé ”, té ndryshuar dheVKM 280 , daté 01.04.2015 (i ndryshuar
me VKM 756, daté 26.10.2016 ), kreu | shkronjat a, b, ¢, si dhe VKM nr. 1095, daté
28.12.2015 pika 2.

Impakti: Kjo ka sjell keqgadministrimin e dokumentacionit dhe shkeljen e té gjitha afateve
ligjore né marrjen e vendimeve té kualifikimit dhe miratimin e lejeve té legalizimit

Réndésia: e larté

Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, té maré masa
gé né vazhdimési pér objekte informale té trajtuar e verifikuar né kushtet e mos pajisjes me
leje legalizimi té zbatojé procedurat e s’kualifikimit duke marré vendimet pér ¢cdo rast né
afatet e pércaktuara.

1.b- Procedurat e miratimit dhe dhénies sé lejes sé legalizimit nga Drejtoria Rajonale e
ALUIZNI-t, regjistrimi né ish-ZVRPP, (aktualisht DVASHK Kavajé) sipas kategorive
pérkatése (bazuar ne risk), pagesa e taksés sé ndikimit né infrastrukturé (pér periudhén
objekt auditimi).

Né zbatim té késaj pike té programit, u shqyrtua dokumentacioni si mé poshté:

Dosjet e vetedeklarimeve té objekteve informale pér tu pajisur me leje legalizimi

Dosjet e lejeve té legalizimit pér objektet informale té pajisur me leje legalizimi, etj.

- Dokumentacioni sipas inventarizimit bashkélidhur dosjeve pérkatése, si dhe
korrespondencat shkresore me institucionet pérkatése, vendime gjykatash, etj.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet gé:

Nga ana e Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t, regjistrimi né ish-ZVRPP, (aktualisht DVASHK
Kavajé) nuk jané zbatuar pércaktimet ligjore pérsa i pérket respektimit té kritereve ligjore pér
pajisjen me leje legalizimi, referuar: Nenit 17 dhe 27 té Ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, i ndryshuar, Ligjin Nr.
8378,daté22.07.1998 i ndryshuar; “Kodi rrugor né Republikén e Shqipérisé”, neni 2 dhe neni
4, VKM nr. 465, daté 22.06.2016”, pika 10, VKM nr. 280, daté 01.04.2015, pika 8 dhe (i

24



KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

ndryshuar me VKM 756, daté 26.10.2016) kreu Ipika ¥ dhe kreu 4, pika 8, VKM nr. 153,
daté 07.04.2000 “Pér miratimin e rregullores sé zbatimit té Kodit Rrugor né Republikén e
Shqipérisé” neni 27, pika 3, VKM 1095, daté 28.12.2015 “Pér pércaktimin e rregullave té
bashkérendimit té punés, ndérmjet ALUIZNI-t dhe ZQRPP-s&, dhe té procedurave apo
kufizimeve qé zbatohen pér efekt té regjistrimit té pasurive té legalizuara”, pika 2, 3 dhe 10,
VKM Nr. 954, daté 25.11.2015 “Pér pércaktimin e kritereve, té procedurave dhe té formularit
té lejes sé legalizimit”, pika 2 dhe 5, Urdhrit nr. 37,daté 19.01.2016 “Pér miratimin e plan
veprimit pér shqyrtimin administrativ té praktikave té legalizimit té ndértimeve pa leje”, pika
6.

Né auditimin “Mbi zbatimin e procedurave ligjore pér legalizimin e ndértimeve informale”
pér periudhén 01.08.2019-31.12.2020, nga subjekti Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t,
regjistrimi né ish-ZVRPP, (aktualisht DVASHK Kavajé) jané térhequr listat e subjekteve me
leje legalizimi kéto lista jané ballafaquar me hartén vektor té azhurnuar me lejet né ményré
grafike, me studimet infrastrukturore té ardhura nga Pushteti Vendor si dhe me:

-distancat e lejuara té rrugéve ekzistuese, té kategorive A e B, ose trupin e rrugéve ekzistuese,
té kategorive C, D e E, sipas pércaktimeve té ligjit nr. 8378, daté 22.7.1998,”Kodi Rrugor i
Republikés sé Shqipérisé”, té ndryshuar, dhe té akteve né zbatim té tij;

-brezin mbrojtés té vijés hekurudhore ekzistuese funksionale, té nivelit kombétar, sipas
pércaktimeve té ligjit nr. 9317, daté 18.11.2004, “Kodi Hekurudhor i Republikés sé
Shqipérisé”, té ndryshuar;

- vijén kufizuese té parcelés ndértimore té ndértesave publike (institucione shtetérore, shkolla
e kopshte publike, spitale, gendra shéndetésore publike, kampuse studentore);

- zonén e sigurisé sé centraleve prodhuese té energjisé elektrike, nénstacioneve elektrike ose
shkel brezin mbrojtés té sistemit té linjave ekzistuese té interkonjeksionit, sipas pércaktimeve
té ligjit nr. 9072, daté 22.5.2003, “Pér sektorin e energjisé elektrike”, té ndryshuar;

- zonén mbrojtése té objekteve té trashégimisé kulturore, té shpallura né pérputhje me ligjin
nr. 9048, daté 7.4.2003, “Pér trashégiminé kulturore”, té ndryshuar;

- zonat dhe/ose nénzonave té mbrojtura, apo zonave té ruajtjes sé vecanté, shkalla e mbrojtjes
té sé cilave nuk lejon ndértime me funksion banimi apo social/ekonomik, né pérputhje me
pércaktimet e ligjit nr. 8906, daté 6.6.2002, “Pér zonat e mbrojtura”, té ndryshuar;

- me territorin/vijés kufizuese té parcelés ndértimore té ndértesave objekt kulti, pérvec rasteve
kur posedues/ subjekt ndértues éshté veté institucioni fetar;

- me shtretérit e lumenjve ose brenda sipérfageve té baseneve dhe rezervuaréve, té mbrojtura
sipas ligjit nr. 111/2012, “Pér menaxhimin e integruar té burimeve ujore”, dhe akteve
nénligjore né zbatim té tij;

Nga pérzgjedhja referuar kushteve té mésipérme nga 2155 dosje té pajisur me leje legalizimi
u térhogén nga arkiva e institucionit 160 dosje veté deklarimesh té subjekteve té pajisur me
leje legalizimi. Nga auditimi jané konstatuar se né 80 dosje subjektesh vetédeklarues u
evidentuan shkelje té kritereve dhe kushteve ligjore pér Iéshimin e lejes sé legalizimit.Pér mé
hollésisht sipas dosjeve e shkeljeve konkrete si mé poshté:

Nga ana e DVASHK Kavajé, nuk jané zbatuar pércaktimet ligjore lidhur me kalimin e
pronésisé sé parcelave ndértimore, té miratuar né lejet e legalizimit pérkatése, pércaktuar né
pikén 1 neni 17 té ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e zonave té ndértimeve informale”, i ndryshuar.

Pasqyruar mé hollésisht né tabelén nr. 2 “Zbatimi i ligjshmérisé pér miratimin e parcelave
ndértimore”(bashkélidhur Raportit pérfundimtar).

Nga ku rezulton se né 8 raste té konstatuara, éshté miratuar mé tepér kalimi i pronésisé sé
parcelés ndértimore, pér sipérfaqen totale prej 1156.7 m’,e pérfituar padrejtésisht dhe né
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kundérshtim me dispoziatat ligjore nga poseduesit e lejeve té legalizimit, sa vepruar né
kundérshtim mepikén 1 neni 17 té ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e zonave té ndértimeve informale”, i ndryshuar.

Pér veprimet dhe mosveprimet e kryera, ngarkohen me pérgjegjési personat me té cilét éshté
mbajtur ky akt konstatim, sipas rasteve pérkatése, pasqyruar né tabelén “Zbatimi i
ligishmérisé pér miratimin e parcelave ndértimore”, bashkélidhur kétij Raporti pérfundimtar
auditimi, si vijon:

YN,me detyré ish Drejtor, EEme detyré Drejtor,MN, ish PérgjegjésS.Legalizimit, MK
Pérgjegjés S. Legalizimit, SH, Pérgjegjés Sektori i Céshtjeve té Pronésisé, FK, specialist
hartograf, Sektori i Céshtjeve té pronésisé.

- Né auditimin “Mbi zbatimin e procedurave ligjore pér legalizimin e ndértimeve
informale” pér periudhén 01.01.2019 deri né 31.12.2020, nga subjekti Drejtoria Vendore e
Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé) jané
térhequr listat e subjekteve me leje legalizimi kéto lista jané ballafaquar me hartén vektor té
azhurnuar me lejet né ményré grafike, me studimet infrastrukturore té ardhura nga Pushteti
Vendor si dhe me:

-distancat e lejuara té rrugéve ekzistuese, té kategorive A e B, ose trupin e rrugéve ekzistuese,
té kategorive C, D e E, sipas pércaktimeve té ligjit nr. 8378, daté 22.7.1998,”Kodi Rrugor i
Republikés sé Shqipérisé”, té ndryshuar, dhe té akteve né zbatim té tij;

-brezin mbrojtés té vijés hekurudhore ekzistuese funksionale, té nivelit kombétar, sipas
pércaktimeve té ligjit nr. 9317, daté 18.11.2004, “Kodi Hekurudhor i Republikés sé
Shqipérisé”, té ndryshuar;

- vijén kufizuese té parcelés ndértimore té ndértesave publike (institucione shtetérore, shkolla
e kopshte publike, spitale, gendra shéndetésore publike, kampuse studentore);

- zonén e sigurisé sé centraleve prodhuese té energjisé elektrike, nénstacioneve elektrike ose
shkel brezin mbrojtés té sistemit té linjave ekzistuese té interkonjeksionit, sipas pércaktimeve
té ligjit nr. 9072, daté 22.5.2003, “Pér sektorin e energjisé elektrike”, té ndryshuar;

- zonén mbrojtése té objekteve té trashégimisé kulturore, té shpallura né pérputhje me ligjin
nr. 9048, daté 7.4.2003, “Pér trashégiminé kulturore”, té ndryshuar;

- zonat dhe/ose nénzonave té mbrojtura, apo zonave té ruajtjes sé vecanté, shkalla e mbrojtjes
té sé cilave nuk lejon ndértime me funksion banimi apo social/ekonomik, né pérputhje me
pércaktimet e ligjit nr. 8906, daté 6.6.2002, “Pér zonat e mbrojtura”, té ndryshuar;

- me territorin/vijés kufizuese té parcelés ndértimore té ndértesave objekt kulti, pérvec rasteve
kur posedues/ subjekt ndértues éshté veté institucioni fetar;

- me shtretérit e lumenjve ose brenda sipérfageve té baseneve dhe rezervuaréve, té mbrojtura
sipas ligjit nr. 111/2012, “Pér menaxhimin e integruar té burimeve ujore”, dhe akteve
nénligjore né zbatim té tij;

Pér mé hollésisht sipas dosjeve e shkeljeve konkrete, Si mé poshté:

Dosjanr. 2414, daté 14.11.2006;

Sipas vetédeklarimit 2419, daté 14.11.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té béhet
pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar né vitin 2005,gé ndodhet né
Fshatin Helmas.

Leja e Legalizimit me nr. 7010107, daté 31.01.2019, Objekti “godiné banimi 1 kat”. Parcela
ndértimore 322 m? sipérfagja e ndértimit 107.4 m? léshuar nga L.K, Pérgjegjés i Sektorit t&
Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti edhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.
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-Procesverbali i konstatimit né terren mban datén 20.12.2018(brenda afatit prej 60 ditésh),
nuk éshté plotésuar me té dhéna né té gjithé seksionet, konkretisht nuk pércaktohet sipérfagja
e gjurmés sé objektit, nuk pércaktohen pasurité kufitare. Hartuar nga specialistét: EB, EN dhe
KN.

Vendimit nr. 2906, daté 31.01.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té R Y E”, nénshkruar nga L.K dhe Y.N.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 2906, daté 31.01.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezultonse objekti
ndodhet brenda zonés me indeks AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér “aktivitete
rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. Veprimet e mésipérme
jané né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga legalizimi”, VKM
nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Il1, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589,
daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar
me Vendimin KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, L.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit.
Dosja nr. 6686, daté 31.01.2015;

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) 6686, daté 31.01.2015, poseduesi i objektit informal kérkon
gé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar né vitin 1995, qé
ndodhet né Fshatin Lekaj.

Leja e Legalizimit me nr. 7010205, daté 28.02.2019, Objekti “godiné banimi 1 kat”. Parcela
ndértimore 500 m?, sipérfagja e ndértimit 301.2 m?, léshuar nga L.K, Pérgjegjés i Sektorit t&
Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti edhe pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren mban datén 20.02.2018, éshté hartuar nga specialistét
M.D, A.D dhe K.N.

Vendimit nr. 3018, daté 28.02.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té M Xh Xh”, nénshkruar nga L.K dhe Y.N, éshté hartuar 11 muaj pas hartimit
té procesverbalit té verifikimit né terren, duke shkelur afatin (prej 60 ditésh).

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3018, daté 28.02.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet pjesérisht brenda zonés me indeks AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime, si dhe
pjesérisht brenda zonés me indeks IE-09, e cila éshté pércaktuar si zoné “industriale
dhe ekonomike”. Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim meligjin nr. 9482, daté
03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar,
neni 39 “Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa
“h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin KKT-sé nr. 2, daté
27.04.2018.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, L.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit.
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Dosja nr. 663, daté 07.10.2014;

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) 663, daté 07.10.2014, poseduesi i objektit informal kérkon qé
té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar né vitin 2008,qé
ndodhet né fshatin Kryemédhenj, Njesia Administrative Golem.

Leja e Legalizimit me nr. 7010211, daté 28.02.2019, Objekti “godiné banimi 4 kat”. Parcela
ndértimore 238 m?, sipérfagja e ndértimit 238 m?, léshuar nga L.K, Pérgjegjés i Sektorit t&
Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti FK dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren mban datén 07.02.2019, nuk éshté plotésuar me té
dhéna né té gjithé seksionet, konkretisht nuk pércaktohet sipérfagja e gjurmés sé objektit, nuk
pércaktohen pasurité kufitare. Hartuar nga specialistét: E.B, E.N dhe K.N.

Vendimit nr. 3004, daté 28.02.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té “ A H C”, nénshkruar nga L.K dhe Y.N.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3004, daté 28.02.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet pjesérisht brenda zonés me indeks G4-S2-01, e cila éshté pércaktuar si ‘zoné
shérbimesh” né té cilén parashikohen ndértime deri né 2 kate, ndérsa né kété rast
objekti i legalizuar éshté 4 kat, duke miratuar legalizimin pér 2 kate mé tepér.

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim meligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39
“Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika
3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018
Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, L.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit.

Dosjanr. 7163, daté 28.09.2015;

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) 7163, daté 28.09.2015, poseduesi i objektit informal kérkon
gé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar né vitin 2005,qé
ndodhet né Golem.

Leja e Legalizimit me nr. 7010227, daté 01.03.2019, Objekti “godiné social ekonomike 4
kat”. Parcela ndértimore 90.9 m? sipérfagja e ndértimit 527.1 m?, léshuar nga L.K, Pérgjegjés
I Sektorit té Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

Procesverbali i konstatimit né terren mban datén 05.02.2018, éshté hartuar nga specialistét
E.B, M.D dhe S.H.

Vendimit nr. 3014, daté 28.02.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té “ E V B”, nénshkruar nga L.K dhe Y.N.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3014, daté 28.02.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet pjesérisht brenda zonés me indeks G5-A11-01, e cila éshté pércaktuar si ‘zoné
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banimi” né té cilén parashikohen ndértime deri né 2 kate+1 atik(nénkat), ndérsa né kété
rast objekti i legalizuar éshté 4 kat, duke miratuar legalizimin pér 1.5 kate mé tepér.
Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me:ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39
“Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika
3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, L.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit.

Dosja nr. 167, daté 15.09.2008;

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) 167, daté 15.09.2008, poseduesi i objektit informal kérkon qé
té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar né vitin 1995,qé
ndodhet né Rrogozhiné.

Leja e Legalizimit me nr. 7010625, daté 31.10.2019, Objekti “godiné socila ekonomike 1
kat”. Parcela ndértimore 756.8 m?, sipérfagja e ndértimit 756.8 m?léshuar nga M.N,
Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar me daté 23.10.2019, nga specialisti
F.K dhe Pérgjegjési i Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren mban datén 20.02.2018, éshté hartuar nga specialistét
M.D, A.D dhe S.H.

Vendimit nr. 3704, daté 30.10.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té FDB”, nénshkruar nga K.Nj, M.N dhe Y.N.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, sigenplani, harta dixhitale e paraqitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3704, daté 30.10.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet pjesérisht brenda zonés me indeks AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime, si dhe afér
kanalit kullues dhe afér autostradés Lushnje-Rrogozhiné. VVeprimet e mésipérme jané né
kundérshtim meligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin
e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté
01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté
10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me
Vendimin KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, M.N, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit,
K.N, specialist.

Dosja nr. 505, daté 19.07.2013;

Sipas vetédeklarimit(kérkesé) nr. 505, daté 19.07.2013, poseduesi i objektit informal kérkon
gé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, gé ndodhet né
Gosé, Rrogozhiné.

Leja e Legalizimit me nr. 7010233, daté 21.03.2019, Objekti “godiné social ekonomike 1
kat”. Parcela ndértimore 500 m?(éshté proné e tij), sipérfagja e ndértimit 269 m?, léshuar nga
L.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.
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-Procesverbali i konstatimit né terren mban 07.03.2019(brenda afatit prej 60 ditésh), nuk
éshté plotésuar me té dhéna né té gjithé seksionet, konkretisht nuk pércaktohet sipérfagja e
gjurmés sé objektit, nuk pércaktohen pasurité kufitare. Hartuar nga specialistét: E.B, M.D dhe
K.N.

Vendimit nr. 3072, 20.03.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim téNovruz Hjarullah Kullolli”, nénshkruar nga KK, LK dhe YN.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3072, daté 20.03.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér “aktivitete
rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. Megjithése ky fakt éshté
pasqyruar edhe né seksionin I, pika 14 té Vendimit, éshté proceduar duke miratuar
kualifikimin pér legalizim té kétij objekti. Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me:
ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa
leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu
111, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar
dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr.
2, daté 27.04.2018.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, L.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.K.

Dosja nr. 1117, daté 23.10.2014

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) 1117, daté 23.10.2014, poseduesi i objektit informal kérkon
gé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,gé ndodhet né
Helmés, Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010339, daté 17.04.2019, Objekti “godiné banimi 4 kat”. Parcela
ndértimore 500 m?, sipérfagja e ndértimit 246.5 m? dhe sipérfagja totale e ndértimit 1220.3
m?, léshuar nga LK, Pérgjegjés i Sektorit t& Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti edhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

Procesverbali i konstatimit né terren mban datén 05.03.2019 éshté hartuar nga specialistét
E.B, M.D dhe S.H.

Vendimit nr. 3156, daté 28.03.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té “ B S C”, nénshkruar nga L.K dhe Y.N.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj., rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3156, daté 28.03.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet pjesérisht brenda zonés me indeks K3-A12-08, e cila éshté pércaktuar si ‘zoné
banimi me dendési té ulét”, né té cilén parashikohen ndértime deri né 3 kate, ndérsa né
kété rast objekti i legalizuar éshté 4 kat, duke miratuar legalizimin pér 1 kat mé tepér.
Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me:ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39
“Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika
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3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018.
Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, L.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit.

Dosja nr. 6852, daté 11.08.2015;

Sipas vetédeklarimit(kérkesgé) nr. 6852, daté 11.08.2015, poseduesi i objektit informal kérkon
gé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,gé ndodhet né
Lagjen nr. 5, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010476, daté 21.08.2019, Objekti “godiné social ekonomike 1
kat”. Parcela ndértimore 147.6 m? sipérfagja e ndértimit 49.2 m?léshuar nga M.N,
Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren mban 07.03.2019(brenda afatit prej 60 dités), éshté
hartuar nga specialistét: E.B, E.N dhe S.H.

Vendimit nr. 3222, 23.07.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té N M C”, nénshkruar nga K.N, M.N dhe Y.N.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3222, daté 23.07.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks K2-AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime.

Nisur nga fakti se objekti ndodhet né kété zoné, pér té cilén plani vendor e ka pércaktuar si
zoné pa ndértime, ASHK Kavajé me shkresén nr. 2222, daté 09.07.2019, i éshté drejtuar
Bashkisé Kavajé pér informacion, nése bashkia disponon ndonjé projekt pér kété zoné.Me
shkresén nr. 2302/1, daté 22.07.2019Bashkia Kavajé, ka kthyer pérgjigje duke i kujtuar
ASHK-sé Kavajé, se pércaktimet sipas zonimit té PPV-sé, nuk pérbén kusht gé bashkia té
disponojé apo hartojé projekt.

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me:ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39
“Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika
3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr.2, daté 27.04.2018;
Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, M.N, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 7148, daté 22.09.2015

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) 7148, daté 22.09.2015, poseduesi i objektit informal kérkon
gé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, gé ndodhet né
Fshatin Kryemédhenj, Golem.

Leja e Legalizimit me nr. 7010565, daté 30.09.2019, Objekti “ shtesé kati (papafingo)né
objektin ekzistues 5 kat”. Parcela ndértimore -, sipérfagja e ndértimit 505 m? dhe sipérfagja
totale e ndértimit 82.3 m?, léshuar nga M.N, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe Y.N,
Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti Ftmira Kaligi dhe
Pérgjegjési i Sektorit té Hartografisé S.H.
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Procesverbali i konstatimit né terren mban datén 03.09.2019, éshté hartuar nga specialistét
EB, MD.

Vendimit nr. 3548, daté 25.06.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té “ M G L”, nénshkruar nga KN, MN dhe YN. Rezulton se vendimi éshté
léshuar 70 dité pérpara mbajtjes sé procesverbalit té konstatimit né terren, vepruar né
kundérshtim me pércaktimet ligjore.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3156, daté 28.03.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet pjesérisht brenda zonés me indeks G1-A21-07, e cila éshté pércaktuar si ‘zoné
banimi”, né té cilén parashikohen ndértime deri né 5 kate, ndérsa né kété rast objekti i
legalizuar shtesé kati mbi objektin ekzistues 5 kat, duke miratuar legalizimin pér 1
kat(papafingo) mé tepér.

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me: ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39
“Pérjashtimi nga legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika
3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018.
Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, M.N, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 6781, daté 31.01.2015;

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) nr. 6781, daté 31.01.2015, poseduesi i objektit informal
kérkon qé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,qé ndodhet
né Lagjen nr. 3, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010641 daté 23.12.2019, Objekti “Shtesé kati né lartési né
objektin ekzistues 2 kat”. Parcela ndértimore -(shtesé kati), sipérfagja e ndértimit 154
m?, léshuar nga MN, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren mban 07.10.2019(brenda afatit prej 60 ditésh),éshté
hartuar nga specialistét: M.D, E.N dhe S.H.

Vendimit nr. 3746, 12.12.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té N N D”, nénshkruar nga F.M, M.N dhe Y.N.

- Shkresé nr. 6761, daté 11.12.2019, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé,
ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti pér zhvillimin ezonés AR2,
pércaktuar né PPV si zoné pér “aktivitete rekreative dhe sociale”, ndérsa Bashkia Kavajé i
ka kthyer pérgjigje me shkresén nr. 4483/1, daté 12.12.2019, duke informuar se zbatimi i
PPV éshté né proces dhe aktualisht nuk ndonjé projekt ide apo projekt zbatimi,

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3746, 12.12.2019, éshté marré
né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks K1-AR4-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime.Veprimet e
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mésipérme jané né kundérshtim me:ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga
legalizimi”, i ndryshuar me ligjin nr. 20/202, daté 05.03.2020,VKM nr.280, daté 01.04.2015,
Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i
ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e
KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, M.N, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti F.M.

Dosja nr. 1533, daté 27.11.2014;

Sipas vetédeklarimit(deklaraté) nr. 1533, daté 27.11.2014, poseduesi i objektit informal
kérkon qé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,qé ndodhet
né Lagjen nr. 1, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010872 daté 24.06.2020, Objekti “Godiné e kombinuar 2 kat”.
Parcela ndértimore 500 m2, sipérfagja e ndértimit 381.7 m?, sipérfagja e ndértimit pér banim
291.6 m? dhe sipérfagja e ndértimit pér aktivitet 381.7 m2, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i
Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren mban 03.02.2020, éshté hartuar nga specialistét: E.B,
E.N dhe S.H.

Vendimit nr. 4026, 26.05.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té “B H S”, nénshkruar nga K.N, M.N dhe E.E, Drejtor, éshté léshuar jashté afatit
prej 60 ditéve, veprime né kundérshtim me VKM nr. 280.

- Shkresé nr. KM-18-569, daté 15.02.2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK
Kavajé, ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti pér zhvillimin
ezonés G5-AR2-01 dhe zonés K1-S2-01, pércaktuar né PPV si zoné pér “aktivitete
rekreative dhe sociale”, ndérsa Bashkia Kavajé i ka kthyer pérgjigje me shkresén nr. 691/1,
daté 18.02.2020, duke informuar se zbatimi i PPV éshté né proces dhe aktualisht nuk ndonjé
projekt ide apo projekt zbatimi.

- Gjithashtu me shkresén nr. KM-18-571, daté 15.02.2020, dérguar Ministrisé sé
Infrastrukturés dhe Energjisé, nga Drejtoria e ASHK Kavajé, ku i kérkohet informacion nése
objekti né proces legalizimi i plotéson kushtet né lidhje me brezin hekurudhoré pér zonat
urbane, ndérsa Administratori i shogérisé “Hekurudha Shqiptare” i ka kthyer pérgjigje me
shkresén nr. 952, daté 02.03.2020,se objekti né fjalé i plotéson kondicionet né lidhje me
brezin e vijés hekurudhore.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 4026, 26.05.2020, &shté marré
né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks G5-AR2-01, e cila éhté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. Gjithashtu
rezulton se largésia e objektit té legalizuar nuk plotéson kriterin e largésisé nga rruga e
kategorisé “C”, ku referuar skicés sé , distanca nga trupi i rrugés éshté10 m. Veprimet e
mésipérme jané né kundérshtim meligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga
legalizimi”, indryshuar me ligjin nr. 20/2020, daté 06.03.2020 neni 18,VKM nr.280, daté
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01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté
10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me
Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 507, daté 23.03.2005;

Sipas vetédeklarimit nr. 507, daté 23.03.2005, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,qé ndodhet né Golem,
Bashkia Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010880 daté 25.06.2020, Objekti “Godiné socila ekonomike 4
kat”. Parcela ndértimore 213.5 m2, sipérfagja e ndértimit 213.5 m?, sipérfagja e ndértimit pér
aktivitet 871 m2, léshuar nga MK, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.
Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren mban 27.02.2020 (brenda afatit prej 60 ditésh),éshté
hartuar nga specialistét: E.B, E.N dhe S.H.

Vendimit nr. 3994, 15.05.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té | A K”, nénshkruar nga K.N, M.K dhe E.E, Drejtor, éshté léshuar jashté afatit
prej 60 ditéve, veprime né kundérshtim me VKM nr. 280.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3994, daté 15.05.2020 é&shté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks G5-A11-01, e cila éshté pércaktuar si zoné urbane pér
“ndértime dendési té ulét 2 kat+1 atik”, ndérsa né kété rast objekti i legalizuar éshté 4
kat, duke miratuar legalizimin pér 1.5 kat mé tepér.

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me: ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39
“Pérjashtimi nga legalizimi”, indryshuar me ligjin nr. 20/2020, daté 06.03.2020 neni 18VKM
nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Il1, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589,
daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar
me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 1451, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 1451, daté 07.09.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,gé ndodhet né Fshati
Shtodhér, Njésia Administrative Helmés.

Leja e Legalizimit me nr. 7010912, daté 28.07.2020, Objekti “Godiné social ekonomike 1
kat”. Parcela ndértimore 500 m?(prone e tij), sipérfagja e ndértimit 135.5 m?, léshuar nga
M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren nuk ka daté, éshté hartuar nga specialistét: E.B, E.N dhe
S.H.
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Vendimit nr. 5097, 28.07.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim téB M M”, nénshkruar nga KN, specialist, MK, dhe EE, Drejtor.

- Shkresé nr. 5354, daté 09.07.2020,dérguar Shoqérisé “Hekurudha Shqiptare” sh.a. , nga
Drejtoria e ASHK Kavajé, ku i kérkohet informacion nése objekti né proces legalizimi i
plotéson kushtet né lidhje me brezin hekurudhoré pér zonat urbane, ndérsa Administratori i
shogérisé “Hekurudha Shqiptare” 1 ka kthyer pérgjigje me shkresén nr. 704/1, daté
15.07.2020,se objekti né fjalé i plotéson kondicionet né lidhje me brezin e vijés hekurudhore.
-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 4026, 26.05.2020, &shté marré
né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks G5-AR2-01, e cila éhté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime.Veprimet e
mésipérme jané né kundérshtim meligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga
legalizimi”, indryshuar me ligjin nr. 20/2020, daté 06.03.2020 neni 18,VKM nr.280, daté
01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté
10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me
Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 320, viti 2014;

Sipas vetédeklarimit nr. 320, daté 26.09.2014, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,qé ndodhet né Lagja nr.
1, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010968 daté 21.08.2020, Objekti “Godiné e kombinuar 3 kat”.
Parcela ndértimore 149.1 m?(prone e tij), sipérfagja e ndértimit 149.1 m?, sipérfagja e
ndértimit pér aktivitet 149.1 m*, ndérsa pér banim 384.8 m?, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i
Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 09.03.2020, éshté hartuar nga specialistét: E.B,
E.N dhe S.H.

Vendimit nr. 6002, 30.07.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té B A Zh, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K, dhe E.E, Drejtor, éshté léshuar
jashté afatit prej 60 ditéve, veprime né kundérshtim me VKM nr. 280.

- Shkresé nr. 5625, daté 30.07..2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé,
ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti pér zhvillimin ezonés G5-
AR2-01 dhe zonés K1-S2-01, pércaktuar né PPV si zoné pér “aktivitete rekreative dhe
sociale”. Referuar dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton Bashkia Kavajé nuk i ka
kthyer pérgjigje, né fakt dérgimi i késaj shkrese éshté béré né té njéjtén daté qé éshté
marré vendimi pér kualifikimin e objektit informal, duke vértetuar faktin qé dérgimi i
kétyre shkresave éshté thjesht formalitet dhe nuk ka ndikim né marrjen e vendimit pér
s’kualifikim apo kualifikim té objektit informal.

- Shkresé nr. KM-18-1881, daté 0912.05.2020,dérguar Ministrisé sé Infrastrukturés dhe
Energjisé, nga Drejtoria e ASHK Kavajé, ku i kérkohet informacion nése objekti né proces
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legalizimi i plotéson kushtet né lidhje me brezin hekurudhoré pér zonat urbane, ndérsa i ka
kthyer pérgjigje né rrugé elektronike daté 266.05.2020, ku konfirmohet se objekti né fjalé i
plotéson kondicionet né lidhje me brezin e vijés hekurudhore.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 6002, daté 30.07.2020, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks G5-AR2-01, e cila éhté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. VVeprimet e
mésipérme jané né kundérshtim me: ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga
legalizimi”,indryshuar me ligjin nr. 20/2020, daté 06.03.2020 neni 18, VKM nr.280, daté
01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté
10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me
Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 361, viti 2005;

Sipas vetédeklarimit nr. 361, daté 25.03.2005, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar,gé ndodhet né Lagja nr.
1, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010756 daté 31.01.2020, Objekti “Godiné e kombinuar 2 kat”.
Parcela ndértimore 226.6 m?(prone e tij), sipérfagja e ndértimit 226.6 m?, sipérfagja e
ndértimit pér aktivitet 226.6 m*, ndérsa pér banim 292.2 m?, léshuar nga M.N, Pérgjegjés i
Sektorit té Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren pa daté, éshté hartuar nga specialistét: E.B, E.N dhe
S.H.

Vendimit nr. 3934, 30.01.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té A Z C, nénshkruar nga K.N, specialist, M.N, dhe Y.N, Drejtor.

- Shkresé nr. 3436, daté 20.10.2018,dérguar shogérisé “Hekurudha Shqiptare”, nga Drejtoria
e ASHK Kavajé, ku i kérkohet informacion nése objekti né proces legalizimi i plotéson
kushtet né lidhje me brezin hekurudhoré pér zonat urbane, ndérsa i ka kthyer pérgjigje me
shkresén nr. 1/1, daté 27.01.2020, ku konfirmohet se objekti né fjalé i plotéson kondicionet
né lidhje me brezin e vijés hekurudhore.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 6002, daté 30.07.2020, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks G5-AR2-01, e cila éhté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. Veprimet e
mésipérme jané né kundérshtim me: ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga
legalizimi”, i ndryshuar, VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3,
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pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém
Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;
Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori Y.N, M.N, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 245/1, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 245/1, daté 30.08.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Fshati
Shtodhér, Njésia Administrative Helmés.

Leja e Legalizimit me nr. 7010889 daté 30.06.2020, Objekti “Godiné banimi 3 kat”. Parcela
ndértimore 500 m?(prone e tij), sipérfagja e ndértimit 276.9 m? sipérfagja totale e ndértimit
1006.2 m?, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti FK dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 02.12.2019 éshté hartuar nga specialistét: M.D,
A.D dhe S.H. Skica e terrenit (genplan) hartuar me daté 09.12.2014, nga specialisti G. T.
Vendimit nr. 5038, 25.06.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té F Q P dhe V Q P”, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K dhe E.E, Drejtor.
Rezulton se vendimi éshté léshuar jashté afatit té pércaktuar prej 60 ditésh, pas hartimit té
procesverbalit té terrenit, Iéshuar jashté afatit, veprime né kundérshtim me VKM nr. 280,

- Shkresé nr. 7408, daté 31.12.2019, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé,
ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti pér zhvillimin e zonés K2-
A22-06, pércaktuar né PPV si zoné pér “aktivitete rekreative dhe sociale”. Referuar
dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton Bashkia Kavajé i ka kthyer pérgjigje, me shkresén
nr. 13/1, daté 08.01.2020, duke i konfirmuar se BashkiaKavajé éshté né fazén e zbatimit té
PPV-sé, ndérsa pér zonén e specifikuar nuk ka filluar procedura e projektit té zbatimit.

- Shkresé nr. 2301, daté 31.07.2017,dérguar Shoqérisé “Hekurudha Shqiptare” sh.a. , nga
Drejtoria e ASHK Kavajé, ku i kérkohet informacion nése objekti né proces legalizimi i
plotéson kushtet né lidhje me brezin hekurudhoré pér zonat urbane, ndérsa Administratori i
shogérisé “Hekurudha Shqiptare” i ka kthyer pérgjigje me shkresén nr. 1046, daté
23.07.2018, se objekti né fjalé nuk ka cénuar me brezin e vijés hekurudhore.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 4026, 26.05.2020, &shté marré
né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks K2-S2-04, e cila éshté pércaktuar si “zoné shérbimesh”
me ndértime deri né 2 kat, ndérsa né rastin konkret éshté miratuar objekt banimi 3 kat,
duke miratuar 1 kat mé tepér. Gjithashtu objekti ndodhet brenda zonés me indeks K2-
A22-06, e cila éshté pércaktuar si zoné pér “aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén
nuk parashikohen ndértime. Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me: ligjin nr.
9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té
ndryshuar, me ligjin nr. 20/2020, daté 06.03.2020, neni 18 neni 39 “Pérjashtimi nga
legalizimi”,VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé
“e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.
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Dosja nr. 1816, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 1818, daté 20.09.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Lagja nr.
5, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7011137 daté 26.10.2020, Objekti “Godiné banimi 2 kat”. Parcela
ndértimore 132 m?, sipérfagja e ndértimit 106.4 m?, sipérfagja totale e ndértimit 184.6 m?,
I&shuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 03.09.2020 éshté hartuar nga specialistét: E.N dhe
S.H.

Vendimit nr. 7012, 25.09.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim té “S A K”, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K, dhe E.E, Drejtor.

- Shkresé nr. 6267, daté 14.09.2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé,
ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti pér zhvillimin e zonés K1-
AR4-01, pércaktuar né PPV si zoné pér “aktivitete rekreative dhe sociale”. Referuar
dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton Bashkia Kavajé i ka kthyer pérgjigje, me shkresén
nr. 3836/1, daté 21.09.2020, duke i rekomanduar qgé ti referohen hartés sé Planit té
Pérgjithshém Vendor.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 4026, 26.05.2020, &shté marré
né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet brenda zonés me indeks K1-AR4-01, e cila éhté pércaktuar si zoné pér
“aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. VVeprimet e
mésipérme jané né kundérshtim me: ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga
legalizimi”, indryshuar me ligjin nr. 20/2020, daté 06.03.2020 neni 18,VKM nr.280, daté
01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté
10.9.2014, i ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me
Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 788, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 788, daté 15.08.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Lagja nr.
1, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7011245 daté 26.11.2020, Objekti “Godiné banimi 3 kat me
podrum+godiné social ekonomike 1 kat”. Parcela ndértimore 234 m?+208.8 m?(prone e tij)
sipérfagja e ndértimit 234 m?+208.8 m?, sipérfagja totale e ndértimit pér banim 827.1 m? dhe
pér aktivitet 234 m?, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.
Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 02.09.2020, éshté hartuar nga specialistét: M.D,
E.N dhe S.H.
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Vendimit nr. 7113, 19.11.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal né
posedim téA H H dhe | H H”, nénshkruar nga FM, specialist, MK, dhe EE, Drejtor.

- Shkresé nr. 6952, daté 27.10.2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé,
ku kérkohet informacion nése banesa 3 kat né proces legalizimi, e cénon trupin e rrugés né
studim me kodin IN-01, duke ndikuar né procesin e legalizimit.

Referuar dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton Bashkia Kavajé i ka kthyer pérgjigje, me
shkresén nr. 4358/1, daté 30.10.2020, duke i konfirmuar se referuar Planit té Pérgjithshém
Vendor, njé pjesé e objektit ndodhet né rrugén urbane kryesore né studim me D min 22 m dhe
D max 39 m. Akoma jemi né fazén e hartimit té Planit té Detajuar Vendor(PDV) dhe akoma
nuk ka filluar procedura e projekt zbatimit térrugés né studim.

Gjithashtu me shkresén nr. 6951, daté 27.10.2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e
ASHK Kavajé, éshté kérkuar informacion nése ka apo jo leje ndértimi pér shtetasit A dhe | H,
i cili ka aplikim pér legalizim me nr. 788, daté 15.08.2006. Bashkia Kavajé i1 ka kthyer
pérgjigje, me shkresén nr. 4357/1, daté 30.10.2020, duke mos i konfirmuar qé ka leje
ndértimi té miratuar pér objektin 3 kat pér kéto persona.

- Shkresé nr. 2024, daté 26.07.2017, dérguar Shoqgérisé “Hekurudha Shqiptare” sh.a., nga
Drejtoria e ish ALUIZNI-t Kavajé, ku i kérkohet informacion nése objekti né proces
legalizimi i plotéson kushtet né lidhje me brezin hekurudhoré pér zonat urbane, ndérsa
Administratori i shogérisé “Hekurudha Shqiptare” i ka kthyer pérgjigje me shkresén nr. 1225,
daté 10.09.2018, se objekti né fjalé nuk ka cénuar me brezin e vijés hekurudhore.

Pér tu trajtuar: ka vetém njé vendim kualifikimi pér objektin 3 kat(né fakt 4 kate), mungon
vendimi pér objektin social ekonomik, ndérsa pérfshirja né lejen e legalizimit edhe e objektit
social ekonomik, éshté né kundérshtim me dispozitat ligjore.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 4026, 26.05.2020, &shté marré
né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti
ndodhet pjesérisht brenda zonés me indeks K1-AR4-01, e cila éshté pércaktuar si zoné
pér “aktivitete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime.
Gjithashtu rezulton se largésia e objektit social ekonomik té legalizuar nuk plotéson
kriterin e largésisé nga rruga e kategorisé “C”, ku referuar skicés sé terrenit, distanca
nga trupi i rrugés nuk pérmbush kriterin e lejuar. Veprimet e mésipérme jané né
kundérshtim me: ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, neni 39 “Pérjashtimi nga legalizimi”,
indryshuar me ligjin nr. 20/2020, daté 06.03.2020 neni 18VKM nr.280, daté 01.04.2015,
Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé “e”, VKM nr. 589, daté 10.9.2014, i
ndryshuar dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e
KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti F.M.

Dosja nr. 28, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 28, daté 14.08.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té béhet
pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, gé ndodhet né Fshati Gosé e
Madhe, Njésia Gosé.
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Leja e Legalizimit me nr. 7011066 daté 29.09.2020, Objekti “Godiné banimi 1 kat”. Parcela
ndértimore 430.8 m?(pjesérisht prone e tij), sipérfagja e ndértimit 143.6 m?, sipérfagja totale e
ndértimit 143 m?, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.
Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti FK dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 10.06.2020 é&shté hartuar nga specialistét: E.B, E.N
dhe S.H, nuk ka pérshkruar sakté kufitarét e pronés, pasi né Lindje ndodhet kanali né njé
distancé té afért, kjo e pasqyruar edhe né skecén e terrenit. Nuk éshté hartuar né pérputhje me
Urdhrin e Drejtorit té Pérgjithshém nr 30, daté 15.01.2016 “Pé&r ményrén e hartimit dhe
paragitjes sé dokumentacionit teknik (gen plan, planimetri).

Vendimit nr. 6044, daté 20.08.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té “E Sh S”, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K, dhe E.E, Drejtor. Rezulton se
vendimi éshté léshuar jashté afatit té pércaktuar prej 60 ditésh, pas hartimit té procesverbalit
té terrenit, léshuar jashté afatit ,veprime né kundérshtim me VKM nr. 280,

- Shkresé nr. 5400, daté 14.07.2020, dérguar Bashkisé Rrogozhiné nga Drejtoria e ASHK
Kavajé, ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti apo konfirmimin
nése objekti e cénon rrugén né srudim IN-01. Referuar dokumentacionit gjendje né dosje,
rezulton Bashkia Rrogozhiné i ka kthyer pérgjigje, me shkresén nr. 3244/1, daté 30.07.2020,
duke i konfirmuar se objekti né fjalé ndodhet prané rrugés té parashikuar né PPV, por pér
momentin nuk disponojmé ndonjé projekt, por ky objekt nuk e cénon rrugén

(pér verifikim pozicionimi i rrugés)

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paragitur, skica e
terrenit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 6044, 20.08.2020,

éshté marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin
dhe integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né
dosje, rezulton se objekti ndodhet né aférsi té kanal kullues(largésia 2 m nga bordura e
kanalit) dhe né kété rast procesi i legalizimit duhej té ishte kushtézuar prej autoriteteve té ujit,
pasi né dosje nuk ndodhet dokumentacion justifikues pér kété géllim. Veprimet e mésipérme
jané né kundérshtim me: ligjin nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té
ndryshuar nr. 24/2017Neni 46 “Kundérvajtjet administrative”,

-VKM nr. 280, daté 01.04.2015 *“Pér pércaktimin e Kkritereve, té procedurave e
dokumentacionit té zbatueshém, pér té kualifikuar ndértime pa leje, shtesa anésore dhe /ose
né lartési né ndértimet me leje”, ndryshuar me VKM nr. 756, daté 26.10.2016,Kreu Ill, pika
4, germat: “dh” dhe “e”.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 488/1, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 488/1, daté 13.11.2006, poseduesi i objektit informal kérkon qgé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Fshati
Gosé e Madhe, Njésia Gose.

Leja e Legalizimit me nr. 7011123 daté 26.10.2020, Objekti “Godiné banimi 2 kat”. Parcela
ndértimore 324.4 m?(prone e tij), sipérfagja e ndértimit 108.1 m? sipérfagja totale e ndértimit
278.5 m?, léshuar nga MK, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar me daté 13.07.2020 nga specialisti
F.K dhe Pérgjegjési i Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 10.06.2020 é&shté hartuar nga specialistét: E.B, E.N
dhe S.H.
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Vendimit nr. 6099, daté 22.09.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim téB R S”, nénshkruar nga KN, specialist, MK, dhe EE, Drejtor. Rezulton se
vendimi éshté léshuar jashté afatit té pércaktuar prej 60 ditésh, pas hartimit té procesverbalit
té terrenit, léshuar jashté afatit, veprime né kundérshtim me VKM nr. 280.

- Shkresa nr. 5401, daté 14.07.2020 dhe shkresa nr. 6387, daté 21.09.2020, dérguar Bashkisé
Rrogozhiné nga Drejtoria e ASHK Kavajé, ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e
ndonjé projekti apo konfirmimin nése objekti e cénon rrugén né srudim IN-01. Referuar
dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton Bashkia Rrogozhiné i ka kthyer pérgjigje, me
shkresén nr. 5145/1/1, daté 27.09.2020, duke i konfirmuar se objekti né fjalé ndodhet prané
rrugés té parashikuar né PPV, por pér momentin nuk disponojmé ndonjé projekt, por ky
objekt nuk e cénon rrugén(pér verifikim pozicionimi i rrugés)

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paragitur, skica e
terrenit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 6099, daté 22.09.2020,

éshté marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin
dhe integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né
dosje, rezulton se objekti ndodhet né aférsi té kanal kullues(largésia 3 m nga bordura e
kanalit) dhe né kété rast procesi i legalizimit duhej té ishte kushtézuar prej autoriteteve té ujit,
pasi né dosje nuk ndodhet dokumentacion justifikues pér kété géllim. Veprimet e mésipérme
jané né kundérshtim me: ligjin nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té
ndryshuar nr. 24/2017Neni 46 “Kundérvajtjet administrative”,

-VKM nr. 280, daté 01.04.2015 *“Pér pércaktimin e Kkritereve, té procedurave e
dokumentacionit té zbatueshém, pér té kualifikuar ndértime pa leje, shtesa anésore dhe /ose
né lartési né ndértimet me leje”, ndryshuar me VKM nr. 756, daté 26.10.2016,Kreu Ill, pika
4, germat: “dh” dhe “e”.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 467, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 467, daté 28.04.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Lagja nr.
5, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7011328 daté 24.12.2020, Objekti “Godiné e kombinuar 2 kat”.
Parcela ndértimore 324.7 m?(shtet), sipérfagja e ndértimit 157.7 m? sipérfagja totale e
ndértimit 186.6 m? pér aktivitet 180.3 m?, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit té
Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar me daté 25.11.2020 nga specialisti
F.K dhe Pérgjegjési i Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 12.10.2020 é&shté hartuar nga specialistét: E.B, E.N
dhe S.H.

Vendimit nr. 7146, daté 15.12.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té H A J”, nénshkruar nga F.M, specialist, M.K, dhe E.E, Drejtor.

- Shkresé nr. 7471, daté 26.11.2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé,
ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti pér zhvillimin ezonés G5-
AR2-01, pércaktuar né PPV si zoné pér “aktivitete rekreative dhe sociale”. Referuar
dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton Bashkia Kavajé i ka kthyer pérgjigje, me shkresén
nr. 4707/1, daté 27.11.2020, duke i konfirmuar se Bashkia Kavajé éshté né fazén e zbatimit té
PPV-sé, ndérsa pér zonén e specifikuar kjo zhvillohet nga investitorét privat.
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- Shkresé nr. 1377, daté 10.11.2020,dérguar Shogérisé “Hekurudha Shgiptare” sh.a. , nga
Drejtoria e ASHK Kavajé, ku i kérkohet informacion nése objekti né proces legalizimi i
plotéson kushtet né lidhje me brezin hekurudhoré pér zonat urbane, ndérsa Administratori i
shogérisé “Hekurudha Shgiptare” i ka kthyer pérgjigje me shkresén nr. 1151/1, daté
16.11.2020, se objekti né fjalé plotéson kondicionet né lidhje me brezin e vijés hekurudhore.
-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta vektoriale dixhitale e paraqitur,
foto té objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 7146, daté 15.12.2020,
éshté marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin
dhe integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né
dosje, dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se
objekti ndodhet brenda zonés me indeks G5-AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér
“aktivi tete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. Gjithashtu
objekti ndodhet né aférsi té brezit hekurudhor, né mosrespektim té distancave ligjore té
pércaktuara, nén 5 metra nga fundi i trasesé hekurudhés, né kété rast ndodhet ne
kushtet pérjashtuese pér legalizim. Vepruar né kundérshtim me nenin 5, pika 9, me nenin
118, pika 2 ligjin 142/2016 “Kodi hekurudhor ne RSH”, me ligjin nr. 20/20 daté
05.03.2020%Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né RSH”, me vendimin nr.
1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve legalizimit dhe
miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje” Kap. 11, pika 15/ a e bdhe Planin e
Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté
27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti F.M.

Dosja nr. 913, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 913, daté 21.08.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Lagja nr.
4, Qyteti Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010908 daté 27.07.2020, Objekti “Godiné socila ekonomik 2 kat”.
Parcela ndértimore 138.8 m?(shtet), sipérfagja e ndértimit 138.8 m? sipérfagja totale e
ndértimit pér aktivitet 289.2 m?, Iéshuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit t& Legalizimit dhe
E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar me daté 24.06.2020 nga specialisti
F.K dhe Pérgjegjési i Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 02.06.2020 é&shté hartuar nga specialistét: E.B, E.N
dhe S.H.

Vendimit nr. 5087, daté 23.07.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té F H B”, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K dhe E.E, Drejtor.

- Shkresé nr. 5255, daté 02.07.2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé,
ku kérkohet informacion lidhur me disponimin e ndonjé projekti pér zhvillimin ezonés G5-
AR2-01, pércaktuar né PPV si zoné pér “Gjelbérim i atrecuar”. Referuar dokumentacionit
gjendje né dosje, rezulton Bashkia Kavajé i ka kthyer pérgjigje, me shkresén nr. 3044/1/1,
daté 13.07.2020, duke i konfirmuar se Bashkia Kavajé éshté né fazén e zbatimit té PPV-sé,
ndérsa pér zonén e specifikuar kjo zoné do té zhvillohet né té ardhmen sipas PPV-sé zoné pér
“Gjelbérim i atrecuar”.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta vektoriale dixhitale e paraqitur,
foto té objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 5087, daté 23.07.2020,
éshté marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin
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dhe integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né
dosje, dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té Bashkisé Kavajé, rezulton se
objekti ndodhet brenda zonés me indeks G5-AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér
“aktivi tete rekreative dhe sociale”, né té cilén nuk parashikohen ndértime. Gjithashtu
objekti ndodhet né aférsi té brezit hekurudhor, né mosrespektim té distancave ligjore té
pércaktuara, nén 5 metra nga fundi i trasesé¢ hekurudhés, né kété rast ndodhet ne
kushtet pérjashtuese pér legalizim. Vepruar né kundérshtim me nenin 5, pika 9, me nenin
118, pika 2 ligjin 142/2016 “Kodi hekurudhor ne RSH”, me ligjin20/20 daté 05.03.2020*Pér
pérfundimin e proceseve kalimtarepronésisé ne RSH”, me-VKM nr. 280, daté 01.04.2015
“Pér pércaktimin e kritereve, té procedurave e dokumentacionit té zbatueshém, pér té
kualifikuar ndértime pa leje, shtesa anésore dhe /ose né lartési né ndértimet me leje”,
ndryshuar me VKM nr. 756, daté 26.10.2016dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Kavajé, miratuar me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 2535 viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 2535, daté 20.11.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Lagja nr.
5, Bashkia Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7010584 daté 28.10.2019, Objekti “Godiné banimi 2 kat”. Parcela
ndértimore 194.4 m?(prone e tij), sipérfagja e ndértimit 194.4 m? sipérfagja totale e ndértimit
479.6 m?, léshuar nga M.N, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe Y.N, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti edhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 03.10.2019(né fakt viti éshté korigjuar nga 2016 né
2019) éshté hartuar nga specialistét: E.B, E.N dhe S.H, nuk ka pérshkruar sakté kufitarét e
pronés, pasi né Lindje ndodhet kanali né njé distancé té afért. Nuk éshté hartuar né pérputhje
me Urdhrin e Drejtorit té& Pérgjithshém nr 30, daté 15.01.2016 “Pér ményrén e hartimit dhe
paragitjes sé dokumentacionit teknik (gen plan, planimetri).

Vendimit nr. 3629, daté 16.10.2019 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té A P Q dhe L P Q”, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K dhe E.E, Drejtor.
-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paragitur, skica e
terrenit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 3629, daté 16.10.2019, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
rezulton se objekti ndodhet né aférsi té kanal kullues(largésia 3 m nga bordura e kanalit)
dhe né kété rast procesi i legalizimit duhej té ishte kushtézuar prej autoriteteve té ujit, pasi né
dosje nuk ndodhet dokumentacion justifikues pér kété géllim. Veprimet e mésipérme jané né
kundérshtim me: ligjin nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té ndryshuar nr.
24/2017Neni 46 “Kundérvajtjet administrative”.

-VKM nr. 280, daté 01.04.2015 *“Pér pércaktimin e Kkritereve, té procedurave e
dokumentacionit té zbatueshém, pér té kualifikuar ndértime pa leje, shtesa anésore dhe /ose
né lartési né ndértimet me leje”, ndryshuar me VKM nr. 756, daté 26.10.2016,Kreu Ill, pika
4, germat: “dh” dhe “e”.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.
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Dosja nr. 459 viti 2013;

Sipas vetédeklarimit nr. 459, daté 19.07.2013, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, gé ndodhet né Njésia
Administrative Gosé, Bashkia Rrogozhiné.

Leja e Legalizimit me nr. 7011128 daté 26.10.2020, Objekti “Godiné social ekonomik 1 kat”.
Parcela ndértimore 585.9 m?(prone shtet), sipérfagja e ndértimit 195.3 m?, sipérfagja totale e
ndértimit 195.3 m?, léshuar nga MK, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.
Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 01.10.2020, éshté hartuar nga specialistét: E.B,
E.N dhe S.H.

Vendimit nr. 7062, daté 07.10.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té D Q S, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K dhe E.E, Drejtor.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paragitur, skica e
terrenit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 7062, daté 07.10.2020, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
rezulton se objekti ndodhet né aférsi té kanal kullues(largésia 3.5 m nga bordura e kanalit)
dhe né kété rast procesi i legalizimit duhej té ishte kushtézuar prej autoriteteve té ujit, pasi né
dosje nuk ndodhet dokumentacion justifikues pér kété géllim. Veprimet e mésipérme jané né
kundérshtim me: ligjin nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té ndryshuar nr.
24/2017Neni 46 “Kundérvajtjet administrative”.

-VKM nr. 280, daté 01.04.2015 *“Pér pércaktimin e Kkritereve, té procedurave e
dokumentacionit té zbatueshém, pér té kualifikuar ndértime pa leje, shtesa anésore dhe /ose
né lartési né ndértimet me leje”, ndryshuar me VKM nr. 756, daté 26.10.2016,Kreu Ill, pika
4, germat: “dh” dhe “e”.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 1394 viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 1394, daté 06.09.2006, poseduesi i objektit informal kérkon gé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Lagja Nr.
5, Bashkia Kavajé.

Leja e Legalizimit me nr. 7011281 daté 30.11.2020, Objekti “Godiné banimi 2 kat”. Parcela
ndértimore 196.5 m?, sipérfagja e ndértimit 123.1 m?, sipérfagja totale e ndértimit 273.9 m?
I&shuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 17.08.2020, (né fakt viti éshté korrigjuar nga 2016
né 2020) éshté hartuar nga specialistét: E.B, E.N dhe S.H, nuk ka pérshkruar sakté kufitarét e
pronés, pasi né Lindje ndodhet kanali né njé distancé té afért. Nuk éshté hartuar né pérputhje
me Urdhrin e Drejtorit té& Pérgjithshém nr 30, daté 15.01.2016 “Pér ményrén e hartimit dhe
paragitjes sé dokumentacionit teknik (gen plan, planimetri).

Vendimit nr. 6052, daté 25.08.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té Z M Q”, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K, dhe E.E, Drejtor.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paragitur, skica e
terrenit, etj., rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 6052, daté 25.08.2020, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
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integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, pasi sipas dokumentacionit disponibél né dosje,
rezulton se objekti ndodhet né aférsi té kanal kullues(largésia 1.5 m nga bordura e kanalit)
dhe né kété rast procesi i legalizimit duhej té ishte kushtézuar prej autoriteteve té ujit, pasi né
dosje nuk ndodhet dokumentacion justifikues pér kété géllim. Veprimet e mésipérme jané né
kundérshtim me: ligjin nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té ndryshuar nr.
24/2017Neni 46 “Kundérvajtjet administrative”.

-VKM nr. 280, daté 01.04.2015 *“Pér pércaktimin e Kkritereve, té procedurave e
dokumentacionit té zbatueshém, pér té kualifikuar ndértime pa leje, shtesa anésore dhe /ose
né lartési né ndértimet me leje”, ndryshuar me VKM nr. 756, daté 26.10.2016,Kreu Ill, pika
4, germat: “dh” dhe “e”.

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 6202 viti 2015;

Sipas vetédeklarimit nr. 6202, daté 30.01.2015, poseduesi i objektit informal R A K kérkon
gé té béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, gé ndodhet né
Kryemédhenj, Njésia Administrative Golem.

Me deklaratén noteriale nr 4879 Rep, 1668 Kol, daté 20.11.2017, poseduesi i objektit gé kané
béré kérkesén pér legalizim qytetari R K i kalon té drejtat e legalizimit dhe regjistrimit pér z.
N Gj, i cili me deklaratén noterale nr 328 Rep, 187 Kol, daté 04.02.2019, ja kalon té gjitha té
drejtat e legalizimit dhe regjistrimit pér z. A Q dhe mé pas me deklaratén noterale, daté
11.09.2020, “Pér hegje doré nga pronésia” ja kalon té gjitha té drejtat e regjistrimit pér
shtetasin K A Q.

Leja e Legalizimit me nr. 7011040 daté 28.09.2020, Objekti “Godiné social-bujgésore 1 kat”.
Parcela ndértimore 1854 m?, sipérfagja e ndértimit 618 m?, sipérfagja totale e ndértimit 618
m?, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit dhe E.E, Drejtor.

Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar me daté 15.09.2020 nga specialistja
F.K dhe Pérgjegjési i Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren daté 01.09.2020, éshté hartuar nga specialistét: E.B,
E.N dhe S.H, nuk ka pérshkruar sakté té dhénat lidhur me Genpalnin e hartuar nga
specialistét e terrenit. Nuk éshté hartuar né pérputhje me Urdhrin e Drejtorit té Pérgjithshém
nr 30, daté 15.01.2016 “Pér ményrén e hartimit dhe paraqgitjes s& dokumentacionit teknik
(genplan, planimetri).

Vendimit nr. 7005, daté 25.09.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim té objektit informal
né posedim té K A Q”, nénshkruar nga K.N, specialist, M.K, dhe E.E, Drejtor. Né kété
vendim né pikén 1 éshté pércaktuar ka té ngritur njé kat shtesé né objektin ekzistues, ndérsa
né lejen e legalizimit pérshkruhet ndértim objekti dhe jo shtesé kati. Kjo né fakt éshté né
vijimési me kérkesén(vetédeklarimin) nr. 6202, daté 30.01.2015, pér legalizim, ku kérkohet
legalizimi i shtesés sé katit né objekt ekzistues dhe referuar ortofotos sé késaj periudhe
rezulton e ndértuar vetém shtesé kati.

Referuar dokumentacionit hartografik dhe dixhital, rezulton se objekti i legalizuar ndodhet
brenda zonés turistike té pércaktuar si zoné e réndésisé sé vecanté dhe té drejtén pér
legalizimin e objekteve e ka Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés pér Zonat
e Stimuluara, ndérsa kryerja e procedurés sé legalizimit nga Drejtoria Vendore e ASHK
Kavajé nuk saktéson nése dosja ka gené e depozituar mé paré né ish ALUIZNI Kavajé, dhe
bazuar néUrdherin Nr 783 daté 19.06.2016 te Drejtorit te Pergjithshem té ALUIZNI-t, ka té
drejtén e shqyrtimit té dosjes, né té kundért éshté jashté kompetencave té saj.

45



KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit
dhe specialisti K.N.

Dosja nr. 313/1, viti 2006;

Sipas vetédeklarimit nr. 313/1, daté 24.11.2006, poseduesi i objektit informal kérkon qgé té
béhet pjesé e procesit té legalizimit pér njé objekt pa leje té ndértuar, qé ndodhet né Shtodher,
Njésia administrative Helmas, ZK 3427..

Vendimi i Legalizimit me nr. 25, daté 29.01.2021, Objekti “ social ekeonomike 1 kat”.
Parcela ndértimore 91.2 m?, sipérfagja e ndértimit 30.4 m?, sipérfagja totale e ndértimit pér
banim 30.4 m?, léshuar nga M.K, Pérgjegjés i Sektorit t& Legalizimit dhe E.E, Drejtor.
Genplani bashkélidhur lejes sé legalizimit éshté hartuar nga specialisti F.K dhe Pérgjegjési i
Sektorit té Hartografisé S.H.

-Procesverbali i konstatimit né terren nuk ka daté daté, éshté hartuar nga specialistét: M.D,
A.L. dhe S.H.

- Me shkresé nr. 6735, daté 12.10.2020, nr. 6950, daté 27.10.2020 dhe nr. 7265, daté
17.11.2020, dérguar Bashkisé Kavajé nga Drejtoria e ASHK Kavajé, ku kérkohet
informacion nése banesa 1 kat né proces legalizimi, e cénon trupin e rrugés né studim me
kodin IN-01, duke ndikuar né procesin e legalizimit.

Referuar dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton Bashkia Kavajé i ka kthyer pérgjigje, me
shkresat: nr. 4159/1, daté 19.10.2020,nr. 4356/1, daté 30.10.2020 dhe me shkresén nr,
4580/1, daté 23.11.2020, ku rezulton se nuk njé pérgjigje té sakté, por i kérkohet ASHK
Kavajé gé té saktésojé né hartén e PPV-sé zonén ku ndodhet objekti. Pérséri Drejtoria e
ASHK Kavajé me shkresén nr. 7845, daté 23.12.2020 i éshté drejtuar Bashkisé Kavajé pér
informacion té detajuar, e cila mé shkresén nr. 5050/1, daté 30.12.2020, i ka kthyer pérgjigje
duke e njoftuar se Drejtoria e Planifikimit dhe Zhvillimit té Territorit éshté né proces té
zbatimit té PPV-sé, duke béré me dije se rruga “Princat Topia” i éshté nénshtruar
rikonstruksionit.

-Sipas dokumentacionit disponibél né dosje, si genplani, harta dixhitale e paraqgitur, foto té
objektit, etj, rezulton se objekti i legalizuar sipas Vendimit nr. 25, daté 29.01.2021, éshté
marré né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, me ligjin nr. 20/20 daté 05.03.2020, pasi sipas
dokumentacionit disponibél né dosje, dhe referuar hartés sé zonimit té Planit Rregullues té
Bashkisé Kavajé, rezulton se objekti ndodhet brenda zonés me indeks K2-S2-03, e cila
éshté pércaktuar si zoné shérbimesh. Gjithashtu rezulton se largésia e objektit social
ekonomik té legalizuar nuk plotéson kriterin e largésisé nga rruga e kategorisé “C”, ku
referuar skicés sé , distanca nga trupi i rrugés éshté 2 m. Veprimet e mésipérme jané né
kundérshtim me: me ligjin20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare
tépronésisé ne RSH”, me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave
te zbatimit kritereve legalizimit dhe miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa
leje” kap. 11, pika 15/ a e bdhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar
me Vendimin e KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Veprimet e mésipérme jané kryer nga Drejtori E.E, M.K, Pérgjegjés i Sektorit té Legalizimit.

Pér sa trajtuar né faqet 14-43 té Projektraportit té auditimit, jané paraqitur observacione
né rrugé elektronike dhe me shkresén nr. 1545/13, daté 28.04.2022, marrés KLSH me nr.
1274/9, daté 04.05.2022,nga punonjésit: E.E Drejtor, Y.N ish Drejtor dhe specialistét F.M,
M.K, S.H, M.N, K.N, K.K dhe F.K.

Pretendimi i subjektit:
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Po ju paraqesim shpjegimet / kundérshtimet tona rreth konstatimeve té pasqyruara nga ana
juaj:

1. Dosja nr.6781, daté 31.01.2015 (fage 10) N N D, Dosja nr.2414,daté 14.11.2006R Y E,
Dosja nr.6686, daté 31.01.2015 M Xh Xh, Dosja nr.663, daté 07.10.2014 A H C, Dosja
nr.167,daté 15.09.2008 F DB, Dosja nr.505, daté 19.07.2013 N H K, Dosja nr.6852, daté
11.08.2015 N M C, Dosja nr.1533, daté 27.11.2014 B H S, Dosja nr.1451, viti 2006 B M
M, Dosja nr.320,viti 2014 B A Zh, Dosja nr.361 viti 2005 A Z C, Dosja nr.245/1 viti 2006 F
Q PV Q P, Dosja Nr 1816 viti2006 S A K, Dosja913 viti 2006 F H B, kujane konstatuar nga
ana juaj se lejet e legalizimit bien brenda zones me indeks KI-AR4-01 aktivitete social
rekreative ne te cilen nuk parashikohen ndertime.

Shpjegim: Ne kete kuader shtesa ne lartesi e trajtuar per legalizim respekton vijen e
ndertimit sipas se ciles eshte ndertuar objekti kryesor me leje ndertimi.

Konstatimi juaj se shtesa nuk respekton planin e pergjithshem vendor nuk gendron pasi
Bashkia eshte shprehur me ane te shkreses nr.4483/1 daté 12.12.2019 se nuk ka projekt ne
zbatim per zonen ne fjale me kod KI1-AR4-01 dhe ne piken 3 te VKM nr.280 daté 01.04.2015
"Per percaktimin e kritereve , procedurave e dokumentacionit te zbatueshem per te
kualifikuar ndertimet pa leje,shtesat anesore dhe/ose ne lartesi, ne ndertime me leje" citohet:
"Ndertimi informal i llojit shtese, si brenda dhe jashte zonave informale, u nenshtrohet vetem
kritereve te percaktuara ne piken 2 te ketij vendimi." (Objekti ne fjale nuk gjendet ne kushtet
Pshtuese te pikes 2 te ketij vendimi).Pér sa mé sipér konkludojmé kjo shtesé eshte legalizuar
ne perputhje me VKM nr.280 /2015.

2. Dosja nr. 788 viti 2006 (fage 16), ku eshte konstatuar nga ana juaj se leja e legalizimit me
nr. 7011245 daté 26.11.2020, eshte ne kundershtim me ligjin 9482 daté 03.04.2006 per
legalizimin...si dhe vikm 280 daté 01.04.2015 vikm 589...

Shpjegim: Ne vetdeklarimin nr. 788 viti 2006, personi ka aplikuar Garazh+Banese +
Magazine dhe me daté 15.02.2012 ka bere te gjitha pagesat (taksen e ndikimit ne
infrastukture per objekt te pare dhe objekt te dyte objektin e pare 0.5% objektin e dyte 2.5%,
penalitet per objekt te dyte etj) dhe duke gene se i ka bere te gjitha keto pagesa me ane te
aplikimit ne fjale, nuk i eshte kerkuar te bej me aplikim tjeter. Gjithashtu objekti ne fjale eshte
ne toke te vet pronarit dhe ndodhet ne nje distance prej 21 metra nga hekurudha dhe 4.3
metra nga rruga... ....

Ne vkm 1040 daté 25.11.2020 kreu Il pika 15 a thote se skualifikohen te gjith objektet ge
shkelin trupin e rruges ekzisuese te kategorise A,B,C, D, ose E, ne rastin ne fjale objekti nuk
ndodhet ne afersi te rruges se kategorise C por ne rrugen urbane brenda gytetit te Kavajés
dhe nuk e shkel trupin e rruges.... Pér sa mé sipér konkludojmé ky objekt eshte legalizuar ne
perputhje me ligjin 20/2020 daté 05.03.2020, VKM nr.1040 daté 25.11.2020.

3. Dosja nr. 467 vitit 2006 (fage 19) ku eshte konstatuar nga ana juaj se leja e
legalizimit me nr. 7011328 daté 24.12.2020 godine e kombinuar 2 kat ne emer te H A J eshte
marre ne kundershtim me ligjin 9482 daté 03.04.2006 per legalizimin...

Shpjegim: Persa I perket kodit G5-AR2-01 ku sipas PPV Kavajé eshte zone social rekreative
bazohemi ne vkm 1040 daté 25.11.2020 konkretisht pika 5 thote: Legalizimi I ndertimeve pa
leje nga drejtorite vendore te ASHK-se bazohet ne gjendjen faktike te tyre dhe ne kriteret e
percaktuara ne menyre shteruese ne kete vendim...... . Dokumentat e miratuara te
planifikimit te territorit meren marasysh gjate procedures se kualifikimit vetem per ato
elemente, kushte apo kritere dhe vetem ne ato raste ge jane te parashikuara shprehimisht ne
kete vendim.

Bazuar ne kodin hekurudhor te shqiperise konkretisht neni 118 pika 2 thote se per distancat
deri ne 25 metra kerkohet leje nga administruesi I infrastruktures hekurudhore. Me ane te
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shkreses 1377 dt 10.11.2020 I eshte derguar hekurudhes shqiptare SHA informacion dhe me
ane te shkreses me prot. 1151/1 daté 16.11.2020 eshte kthyer pergjigje se objekti ne fjale nuk
e cenon brezin hekurudhore. Objekti ne fjale nuk eshte 1 meter larg hekurudhes por rreth 10
metra (bazuar ne matjen si dhe ne Asig)......

- Dosja nr. 6202 viti 2015 Klajd Arben Qato ju béjme me dije se per shkak ten je gabimi njerezor
nga kualifikuesi eshte cituar ne aktin e kualifikimit si shtese objekti, nderkohe sa I persa I perket
Jjuridiksionit sipas Urdherit Nr 783 daté 19.06.2016 te Dretorit te pergjithshem dosjet e
administruara prane drejtorive vendore mundet te trajtohet prej tyre.

- Dosja nr 507, daté 23.03.2005 IAK ju bejme me dije se bazuar ne ligjin 20/2020. Vkm 1040
daté 25.11.2020 numri I kateve te ndertimit I shprehur ne PPV nuk eshte pjese e rasteve ge
objekti Informal te gjendet ne kushtet Pshtuese nga legalizimi.

- Dosja Nr 1451 viti 2006 B M M, Dosja nr 1533 daté 27.11.2014 B H S,dosja nr 1451 viti
2006 B M M, Dosja nr 320 viti 2014 B A ZH ku keni konstatuar. Per efekt te procedurave
kualifikuese, drejtorite e ASHK-se bashkepunojne me institucione te tjera.... .

Bazuar ne kodin hekurudhor te shqiperise konkretisht neni 118 pika 2 thote se per distancat
deri ne 25 metra kerkohet leje nga administruesi I infrastruktures hekurudhore.Sipas pikes
15/b te vkm 1040 dosja skualifikohet vetem nese cenon vijen e brezit mbrojtes, konfirmim te
cilin e kemi mare rast pas rasti nga Drejtoria e Hekurudhes Durres sipas shkresave
bashkelidhur.

- Dosja Nr 3004 daté 28.02.2019 A H C, Dosja 1117 daté 23.10.2014, B S C, Dosja nr 507
daté 23.03.2005 I A K, katju bejme me dije se ne baze te ligjit nr.9482 daté 03.04.2006 dhe
VKM.280 daté 01.04.2015 kreu II pika 2, numri i kateve te ndertimit i shprehur ne PPV nuk
eshte pjese e rasteve qe objekti informal te gjendet ne kushtet Pshtuese nga legalizimi.

- Dosja Nr 1394 viti2006 Z M Q ju bejme me dije sipas evidentimit te terrenit, gjendjes
faktike e cila eshte dukshme qarte edhe ne foto ju bejme me dije se objekti nuk e cenon
kanalin.

- Dosja Nr. 313/1 viti 2006Xh A H sipas shkreses se Bashkise Kavajé nuk e cenon rrugen,
pasi kjo rruge I eshte nenshtruar kontruksionit, zonat e sherbimve jane te miratuara me vkm
dhe jane 6-te te tilla, tek te cilat nuk ben pjese ky rast.

- Dosja Nr. 2131 viti 2006 E I S bazuar ne deklaraten noteriale nr. 395 Rep 178 KOI daté
24.01.2022 dhe Aplikim 1774 daté 26.01.2022 sipas kerkeses se qytetarit duke mos patur as
pretendim fizik dhe as financiar eshte korigjuar siperfaqja problematike e konstatuar nga
ASHK Kavajé.

- Dosja nr. 28 viti 2006 E Sh S, Dosja 488/1 viti 2006 B R S, Dosja 459 viti 2013 D Q S sipas
evidentimit ne terren, gjendjes faktikefotove te objekteve si edhe ortofotos
digjitalebashkelidhur ~distance ndaj kanalit ( jo funksional ne terren) eshte e
konsiderueshmenga 9.5-10 m distance ngaskarpata e kanalit.

- Dosja nr.505, daté 19.07.2013 N H K verehet se ndertimi I hershem eshte ndertuar para
Planit Urbanistik dhe eshte ne vije ndertimi me objektet e tjera qe kane perfituar Leje
Legalizimi gjithashtu nga verifikimi [ praktikes u pa se mungonte nje korespondence me
Bashkine Rrogozhine ndaj u moren masa menjehere sipas shkreses bashkelidhur Nr 1046/1
daté 03.03.2022.

- Ne lidhje me dosjen nr.6852 daté 11.08.2015 per te cilen eshte emetuar leja e legalizimit
nr.7010476 daté 21.08.2019 ne emer te subjektit N M C ku shpreheni se:

Objekti ndodhet brenda zones me indeks K2-AR2-01, e cila eshte parashikuar si zone per
“aktivitete rekreative dhe sociale”, ne te cilen nuk parashikohen ndertime ju bejme me dije se
Bashkia Kavajé me shkresen nr.2302/Iprot. daté 22.07.2019 nuk shprehet per projekt ne
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zbatim per kete zone keshtuqge ne baze te ligjit nr.9482 daté 03.04.2006 dhe VKM nr.280 daté
01.04.2015 eshte proceduar me kualifikimin dhe emetimin e lejes se legalizimit.

- Ne lidhje me dosjen nr.7148 daté 22.09.2015 per te cilen eshte emetuar leja e
legalizimit nr.7010565 daté 30.09.2019 ne emer te subjektit M G L... , ju bejme me dije se ne
kete rast kemi te bejme me nje gabim teknik pasi data duhet te ishte shenuar
25.09.2019.0bjekti ndodhet pjeserisht brenda zones me indeks G1-A21-07, ne te cilen
parashikohe ndertime deri ne 5 kate ndersa ne kete rast objekti i legalizuara shtese kati ne
objektin ekistues 5 kat ju bejme me dije se ne baze te ligjit nr.9482 daté 03.04.2006 dhe
VKM.280 daté 01.04.2015 kreu Il pika 2, numri i kateve te ndertimit i shprehur ne PPV nuk
eshte pjese e rasteve qe objekti informal te gjendet ne kushtet Pshtuese nga legalizimi.

- Ne lidhje me dosjen nr.6781 daté 31.01.2015 per te cilen eshte emetuar leja e
legalizimit nr.7010641 daté 23.12.2019 ne emer te subjektit N N Dku shpreheni se:

Objekti ndodhet brenda zones me indeks KI-AR4-01, e cila eshte parashikuar si zone per
“aktivitete rekreative dhe sociale”, ne te cilen nuk parashikohen ndertime ju bejme me dije se
Bashkia Kavajé eshte shprehur me ane te shkreses nr.4483/1 daté 12.12.2019 se nuk ka
projekt ne zbatim per zonen ne fjale, keshtuge ne baze te ligjit nr.9482 daté 03.04.2006 dhe
VKM nr.280 daté 01.04.2015 eshte proceduar me kualifikimin dhe emetimin e lejes se
legalizimit.

- Ne lidhje me dosjen nr.361 daté 25.03.2005 per te cilen eshte emetuar leja e
legalizimit nr.7010756 daté 31.01.2020 ne emer te subjektit A Z C ku shpreheni se: Objekti
ndodhet brenda zones me indeks G5-AR2-01, e cila eshte percaktuar si zone per “aktivitete
rekreative dhe sociale, ne te cilen nuk parashikohen ndertime ju bejme me dije se ne baze te
koordinatave te objekti pozicionohet ne zonen me indeks K1-A41-15 e cila eshte percaktuar si
“Zona me funksione mikse urbane”.

- Ne lidhje me dosjen nr.2535 daté 20.11.2006 per te cilen eshte emetuar leja e
legalizimit nr.7010584 daté 28.10.2019 ne emer te subjektit AP Q dhe L P Q ku shpreheni
se:Objekti i legalizuara ne pjesén lindore ndodhet ne afersi te kanalit kullues ju bejme me
dije se ne kete rast nuk kemi te bejme me nje kanal kullues por me pasuri te llojit Trotuar
perkatesisht pasuria me nr.12/760 vol.29 fq.113 ZK 8552, Kavajé.

Oéndrimi i Grupit té auditimit:

Lidhur me observacionin e paraqitur, té sipércituar, sqarojmé:

Observacioni juaj nuk éshté i argumentuar me fakte dhe shogéruar me dokumente té reja,
keni paraqitur té njéjtat si né observacionin e paraqitur gjaté hartimit té Projektraportit té
auditimit, pér té cilat ne jemi shprehur, sgarojmé pérséri se:

Lidhur me pikén 1 té observacionit, ku ju jeni shprehur”...shtesa né lartési e trajtuar per
legalizim respekton vijén e ndértimit sipas sé cilés éshté ndértuar objekti kryesor me leje
ndértimi...”, sqarojmeé se nékonstatimet tona nuk kemi té béjmé me shtesa objektesh, ndaj né
kété rast observacioni juaj nuk trajton konstatimin tone té pasqyruar né akt konstatimin
pérkatés..

Lidhur me pikén 2 Dosja nr. 788 viti 2006,té observacionit, lidhur me distancén nga trasea e
hekurudhés, sgarojmé se né konstatimet tona nuk éshté konsideruar si shkelje,ndaj nuk ishte e
nevojshme ge te shpjegohej nga ana juaj, ndérsa lidhur me mos respektimin e distancés nga
trupi i rrugés, konstatimi yné mbete i pa ndryshuar(rruga né fjale duke ju referuar
parametrave i pérket kategorisé “C”, ndérsa konsiderohet kategori “D”, pasi éshté brenda
zonés urbane), pasi né matje i jemi referuar Hartés vektor té hartuar nga ana juaj dhe jo hartés
sé ASIG. Injéjti arsyetim vlen edhe pér Dosjen nr. 467 vitit 2006. Né mungesé té fakteve
dhe dokumenteve argumentuese, konstatimet tonambeten té pandryshuara.
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Lidhur me Dosjen nr. 6202 viti 2015,té observacionit, ku ju pretendoni se éshté béré gabim
njerézor lidhur me cilésimin si “shtesé kati”’né Vendimin e kualifikimit, nuk pranohet pasi
nuk éshté paraqitur dokumentacion argumentues dhe né fakt referuar edhe kérkesés sé béré
pér legalizimin e objektit, &shté kérkuar legalizim pér shtesé kati né objekt ekzistues.. | njéjti
arsyetim vlen edhe dosjen nr. 1451 viti 2006,dosjen nr 1533 daté 27.11.2014, dosjen nr.
1451 viti 2006, dosjen nr. 320 viti 2014,pér té cilat konstatohet se nuk éshté respektuar
distanca nga trasea e hekurudhés,né mungesé té fakteve dhe dokumenteve argumentuese,
konstatimet tona mbeten té pandryshuara.

- Lidhur me: Dosja nr. 3004(né fakt nr. 167)daté 28.02.2019, Dosja 1117 daté 23.10.2014,
Dosja nr 507 daté 23.03.2005,té observacionit, ku pretendoni se referuar pércaktimeve
ligjore, numéri i kateve nuk pérbén kusht pér skualifikim, grupi i auditimit sgaron se
pavarésisht, cdo miratim legalizimi, né vijimési duhet té shikohet né lidhje me PPV

- Lidhur me: Dosja Nr. 1394 viti2006, Dosja nr 28 viti 2006, Dosja 488/1 viti 2006, Dosja
459 viti 2013, ku pretendoni se referuar ortofotos digjitale, distanca ndaj kanalit( jo
funksional né terren) éshté e konsiderueshme nga 9.5-10 m distancé ngaskarpata e kanalit,
sgarojmé se referuar matjeve té distancave sipas hartés vektoral, sé cilés i éshté referuar grupi
I auditimit, kéto distanca jané sipas konstatimeve tona, duke sgaruar hartat vektor pasqyrojné
mé tepér saktési né matjese ortofotot dixhitale, pér rrjedhojé konstatimet tona mbeten té
pandryshuara.Lidhur me pretendimet pér dosjen dosjen nr.2535 daté 20.11.2006, ku ju
pretendoni se objekti i legalizuar ndodhet afér trotuarit(pasuria nr. 12/760 vol.29 fq.113 ZK
8552)dhe jo afér kanalit kullues, né fakt duke ju referuar hartés vektor(hartuar nga ASHK
Kavajé), rezulton se objekti i legalizuar ndodhet afér kanalit me numér pasurie 12/391/4,
ndérsa nuk ka informacion nga institucionet pérkatése lidhur me funksionimin e kanalit. Né
kéto kushte konstatimet tona mbeten té pandryshuara.

- Dosja Nr 313/1 viti 2006Xh A H sipas shkresés sé Bashkisé Kavajé nuk e cénon rrugén,
pasi kjo rruge i éshté nénshtruar konstruksionit, zonat e shérbimve jané té miratuara me vkm
dhe jané 6-té té tilla, tek té cilat nuk bén pjesé ky rast. Grupi i auditimit sqaron se né mungesé
té fakteve dhe dokumenteve argumentuese, konstatimet tona mbeten té pandryshuara..

Lidhur me observacionin pér dosjen nr. 6852 daté 11.08.2015, nr.7148, daté 22.09.2015,
dosjen nr. 6781 daté 31.01.2015, dosja nr. 505, daté 19.07.2013,pér té cilat konstatohet se
janépércaktuar si zoné pér “aktivitete rekreative dhe sociale”, né mungesé té fakteve dhe
dokumenteve argumentuese, konstatimet tona mbeten té pandryshuara. Pér dosjen nr. 361
daté 25.03.2005, ju pretendoni objekti pozicionohet né zonén me indeks K1-A41-15 e cila
éshté pércaktuar si “Zoné me funksione mikse urbane”, né fakt referuar pozicionimit
hartografik(harta vektor) dhe hartés sé PPV-s&, rezulton se objekti ndodhet brenda zonés. me
indeks G5-AR2-01, e cila éshté pércaktuar si zoné pér “aktivitete rekreative dhe sociale”, pér
rrjedhojé konstatimet tona mbeten té pandryshuara

- Lidhur me observacionin pér dosjen nr. 2131 viti 2006, ku ju sgaroni se bazuar ne
deklaratén noteriale nr. 395 Rep. 178 Kol. daté 24.01.2022 dhe aplikimin 1774 daté
26.01.2022, sipas kérkesés se qytetarit duke mos patur as pretendim fizik dhe as financiar
eshte korrigjuar sipérfagja e truallit té konstatuar me shkelje gjaté legalizimit té objektit,duke
e kthyer né gjendjen fillestare né pronési té shtetit. Grupi i auditimit sgaron se bazuar né
dokumentacionin bashkélidhur observacionit, argumenti juaj éshté pranuar dhe gjaté hartimit
té Projektraportit té auditimit, jané béré ndryshimet pérkatése, ndaj konsiderohet e
ripérséritur.
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-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té dhénies sé lejeve té
legalizimit nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria
Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé), rezultoi:

Situata:

Pér periudhén objekt auditimi, u konstatua se né 7 raste, dokumenti“Proces verbali i
verifikimit né terren” i té dhénave té ndértimit pa lejé/shtesé né ndértimin me leje”,
pasqgyron kufitarét e parcelés ndértimore té zéné, vetém me numrin pasurie pa pérshkrim,
duke mos pércaktuar largésité e bazés sé objektit nga kufijté e parcelés, ndérsa Skicat fushore
pasgyrojné pérmasat e objektit informal.

Kriteri: Manuali “Hartimi dhe paragitja e materialeve grafike (genplan dhe planimetri) té
objektit gé legalizohet”, miratuar me Urdhrin e Drejtorit té Pérgjithshém nr.30, daté
15.01.2016 “Pér ményrén e hartimit dhe paragitjes sé dokumentacionit teknik (gen plan,
planimetri).

Impakti:Nuk pasqyrohen té dhénat e plota pér ndértimin né raport me kufizimet dhe situatén
ndértimore rreth tij; largésité nga objekti te kufiri 1 pronés; largésité nga pikat ekstreme té
pronés dhe objekteve.

Shkaku:Neglizhencé gjaté hartimit té dokumentacionit, “Proces verbali i verifikimit né
terren” i plotésuar me mangési dhe jo i ploté.

Réndésia: e ulét

Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé té marré masa
pér 7 rastet e konstatuara e né vijim, pér té plotésuar “Proces verbalin e verifikimit né terren
té dhénave té ndértimit pa lejé/shtesés né ndértimin me leje”, me té dhénat e kérkuara edhe
me largésitée bazés sé objektit nga kufijtée parcelés ndértimin né raport me kufizimet dhe
situatén ndértimore rreth tij. Né rastin e mos plotésimit, té bashképunojé me Drejtoriné e
Pérgjithshme té Agjencisé té Kadastrés Shtetérore pér objektet informale té pajisura me leje
legalizimi pér té filluar procedurat pér shfugizimin e lejeve té legalizimit.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té dhénies sé lejeve té legalizimit
nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé(ish-Drejtoria Rajonale e
ALUIZNI-t Kavajg), rezultoi:

Situata:

Pér periudhén objekt auditimi, u konstatua se né 8 raste éshté miratuar legalizimi i objekteve
informale(sipas tabelés “Zbatimi i ligjshmérisé pér miratimin e parcelave ndértimore”), ku
rezulton té jeté miratuar kalimi i pronésisé sé parcelés ndértimore me sipérfage totale 3888.6
m?, ndérsa duke ju referuar kriterit té trefishit té sipérfages sé bazés sé objektit, duhet té
miratohej kalimi i pronésisé sé parcelés ndértimore me sipérfage totale 2732.2 m?.

Kriteri: ligji nr. 9482, daté 03.04.2006 me ndryshime, neni 17 ( pika 1),ligji nr. 20/2020 “Pér

pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, neni 22, pika 3..

Impakti: Nga miratimi mé tepér i kalimit té pronésisé sé parcelés ndértimore, éshté pérfituar
padrejtésisht nga poseduesit e lejeve té legalizimit pérkatése, sipérfaqja totale prej 1156.4
m’[3888.6(sip. e miratuar)-2732.2(sip. takuese)]

Shkaku: Mos respektimi i pércaktimeve ligjore, lidhur me zbatimin e Kkriterit pér miratimin e
sipérfages sé parcelés ndértimore, sa 3 fishi i sipérfages sé bazés sé objektit té legalizuar.
Réndésia: e larté

Rekomandim: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, qé sipérfagja e
parcelés ndértimore e pérfituar mé tepér, té likuidohet me ¢mimin e tregut nga personat
pérfitues, né té kundért kjo sipérfage té kthehet né gjendjen juridike té méparshme (sipas
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tabelés “Zbatimi i ligjshmérisé pér miratimin e parcelave ndértimore” bashkélidhur Raportit
pérfundimtar).

Titulli i Gjetjes: Auditimi i zbatimit té procedurave té dhénies sé lejeve té legalizimit nga
Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria Rajonale e
ALUIZNI-t Kavajg).

Situata:

Né 27 raste, legalizimi i objekteve informale éshté kryer né kundérshtim me dispozitat e
ligjit té legalizimit dhe akteve nénligjore té dala né zbatim té tij, pasi:

- Né 11 raste Lejet e Legalizimit: nr. 7010107, daté 31.01.2019 dosja nr. 2414; nr. 7010205,
daté 28.02.2019 dosja nr. 6686; nr. 7010233, daté 21.03.2019 dosja nr. 505; nr. 7010476,
daté21.08.2020 dosja nr. 6852; nr. 7010641, daté23.12.2019 dosja nr. 6781; nr. 7010872, daté
24.06.2020 dosja nr. 1533; nr. 7010912, daté 21.03.2019 dosja nr. 505; nr. 7010968, daté
21.08.2020 dosja nr. 320; nr. 7010756, daté 31.01.2020 dosja nr. 361; nr. 7010889, daté
30.06.2020 dosja nr. 1816; nr. 7011245, daté 26.11.2020 dosja nr. 788;

janédhénéné zonén studimore né té cilén pérfshihet dhe ndértimi i legalizuar ku ka té
pércaktuar:

-“AR. Aktivitete Sociale dhe Rekreacion” si dhe AR.3 Zona té gjelbra dhe hapésira
publike né zona té banuara/Shétitore Urbane”dhe ka té ndaluara ndértime té tjera.

Sipas “Plani vendor i Pérgjithshém i Bashkisé Kavajé”, miratuar nga Késhilli Kombétar i
Territorit me Vendimin nr. 2, daté 27.04.2018,

- Né 5 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas lejeve té legalizimit: nr. 7011066, daté
29.09.2020 dosja nr. 28; nr. 7011123, daté 26.10.2020 dosja nr. 488/1 nr. 7010584,
daté28.10.2019 dosja nr. 2535; nr. 7011128, daté26.10.2020 dosja nr. 459; nr. 7011281,
daté30.11.2020 dosja nr. 1394 éshté kryer legalizimi i objektit informal té ndértuar né buzé
té kanaleve kulluese ujémbledhése, pa respektuar distancat dhe né kété rast procesi i
legalizimit duhej té ishte kushtézuar prej autoriteteve té ujit, pasi né dosje nuk ndodhet
dokumentacioni argumentues.

- Né 5 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas lejeve té legalizimit: nr. 7010211, daté
28.02.2019 dosja nr. 663; nr. 7010227, daté 01.03.2019 dosja nr. 7163; nr. 7010339, daté
17.04.2019 dosja nr. 1117; nr. 7010565, daté 30.09.2019 dosja nr. 7148; nr. 7010880, daté
25.06.2020 dosja nr. 507; éshté kryer legalizimi i objektit informal, duke miratuar kate mé
tepér, se sa lejon plani i pérgjithshém vendor i miratuar;

- Né 3 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas lejeve té legalizimit: nr. 7010625, daté
31.10.2019 dosja nr. 167; nr. 7011245, daté26.11.2020 dosja nr. 788; Vendimi nr. 25,
daté29.01.2021; éshté kryer legalizimi i objektit informal, kurezulton se objekti ndodhet né
buzé té rrugés kategoria “B”(Autostrada Lushnje-Rrogozhiné) dhe té rrugés Rruga
Nacionale kategoria “C”.

- Né 2 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas lejeve té legalizimit: nr. 7011328, daté
24.12.2020 dosja nr. 467; nr. 7010908, daté27.07.2020 dosja nr. 913; éshté kryer legalizimi i
objektit informal, kurezulton se objekti ndodhet né aférsi té trasesé hekurudhore, duke
mos zbatuar Kkriteret e largésisé nga traseja e hekurudhés. Gjithashtu ndodhet nézona-
“AR. Aktivitete Sociale dhe Rekreacion”, té pércaktuar né Planin e Pérgjithshém Vendor.

- Né 1 rast, pér lejen e legalizimit nr. 7011040, daté 28.09.2020 dosja nr. 6202, éshté kryer
legalizimi i objektit informal, rezulton se Vendimi nr. 7005, daté 25.09.2020 “Pér
kualifikimin pér legalizim té objektit informal” ka pércaktuar “ngritur njé kat shtesé né
objektin ekzistues” ndérsa né lejen e legalizimit éshté miratuar objekti i ri sébashku me
parcelén ndértimore. Gjithashtu rezulton seobjekti i legalizuar ndodhet brenda zonés turistike
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té pércaktuar si zoné e réndésisé sé vecanté dhe té drejtén pér legalizimin e objekteve e ka
Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés pér Zonat e Stimuluara, ndérsa kryerja
e procedurés sé legalizimit nga Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé éshté jashté juridiksionit
dhe kompetencave té saj.

Kriteri:

Ligji nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa
leje”, té ndryshuar, ligji nr. 2020, daté 03.04.2006 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té
pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, nenin 5, pika 9, me nenin 118 , pika 2 ligjin 142/2016
“Kodi hekurudhor ne RSH”, ligjin nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té
ndryshuar, Ligji Nr.8093, daté 21.03.1996 “Pér rezervat ujore”, neni 2, pika 5 neni 4, pika 5,
Ligji Nr.8378,daté22.07.1998 i ndryshuar “Kodi rrugor né Republikén e Shqipérisé”, neni 2
dhe neni 4 i tij, VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu Ill, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4,
germé “e”, VKM nr.589, daté 10.9.2014, i ndryshuar, VKM nr. 153, daté 07.04.2000 “Pér
miratimin e rregullores sé zbatimit té Kodit Rrugor né Republikén e Shqipérisé” neni 25, pika
2; VKM nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve
legalizimit dhe miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”.

Impakti:

Né 11raste, legalizimi éshté kryer pér objekte gé ndodhen né zonén studimore né té cilén
pérfshihet dhe ndértimi i legalizuar ku ka té pércaktuar:

-“AR. Aktivitete Sociale dhe Rekreacion” si dhe AR.3 Zona té gjelbra dhe hapésira
publike né zona té banuara/Shétitore Urbane”dhe ka té ndaluara ndértime té tjera.

Sipas “Plani vendor i Pérgjithshém i Bashkisé Kavajé”;

Né 5 raste, legalizimi éshté kryer pér objekte qé ndodhen afér apo mbi kanalet kulluese, duke
mos respektuar distancat e pércaktuara;

Né 5 raste, éshté kryer legalizimi i objektit informal, duke miratuar kate mé tepér, se sa
lejon plani i pérgjithshém vendor i miratuar;

Né 3 raste, legalizimi éshté kryer duke mos zbatuar dispozitat ligjore, lidhur me respektimin
e distancave té objekteve té legalizuara me rrugét sipas kategorive pérkatése;

Né 2 raste, legalizimi éshté kryer duke mos zbatuar dispozitat ligjore, lidhur me respektimin
e distancave té objekteve té legalizuara nga traseja hekurudhore.

- Né 1 rast, rezulton se Vendimi nr. 7005, daté 25.09.2020 “Pér kualifikimin pér legalizim
té objektit informal” nuk pérputhet me lejen e legalizimit. Gjithashtu rezulton se kryerja e
procedurés sé legalizimit nga Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé éshté jashté juridiksionit
dhe kompetencave té saj.

Shkaku: Nga moszbatimi i procedurave dhe kritereve té pércaktuara né aktet ligjore dhe
nénligjore, ku pércaktohen kushtet dhe kriteret pér kualifikimin e objekteve né proces
legalizimi.

Réndésia: e larté

Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé,né
bashképunim me Drejtoriné e Pérgjithshme té ASHK Tirané, té marré masa té rivlerésojé
procedurat e legalizimit pér objektet informale té pajisura me leje legalizimi né 27 raste, Si
me lart dhe né referencé té akteve ligjore e nénligjore, té vlerésojé procedurat pér shfugizimin
e lejes sé legalizimit, miratuar pér objekte gqé nuk plotésojné kushtet e kualifikimit. Gjithashtu
pér pasurité e regjistruar sipas lejeve legalizimi konstatuar té léshuara me shkelje né 27 raste,
té maré masa té nxjerré urdhér kufizimi, deri né plotésimin e dokumentacionit té kérkuar
ligjor.

- Né auditimin “Mbi zbatimin e procedurave ligjore pér legalizimin e ndértimeve
informale” pér periudhén 01.01.2021 deri 31.12.2021, u Konstatua:
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1.ALUIZNI Kavajé ka pasur ritme té ngadalta né procesin e legalizimit, pér vitin 2021,
pasi jané akumuluar nga vitet e méparshme shumé vet deklarime, cka ka krijuar pengesa jo
vetém pér poseduesit e ndértimeve pa leje, por edhe né reformén e tregut té pasurive té
paluajtshme, konkretisht pér vitin 2021 jané dhéné790 leje legalizimi 0se 65 leje/muaj afro
2 leje/dité, cka nuk e justifikon ngarkesén né puné té 42 punonjésve te ASHK Kavajeé.
Grafiku i dhénies lejeve télegalizimit sipas muajve pér vitin 2021, bazuar ne te dhénat ASHK
Kavajé, paragitet:

- 32 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Janar 2021

- 70 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Shkurt 2021

- 95 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Mars 2021

- 139 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Prill 2021

- 28 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Maj 2021

- 65 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Qershor 2021

- 74 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Korrik 2021

- 76 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Gusht 2021

- 77 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Shtator2021

- 67 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Tetor 2021

- 67 leje legalizimi jané I&shuar nga ALUIZNI Kavajé né muajinNéntor 2021

-0 leje legalizimi jané léshuar nga ALUIZNI Kavajé né muajin Dhjetor 2021

2. ASHK Kavajé pér vitin 2021 nuk paraqet asnjé rast s’kualifikimi pér legalizim te
ndértimeve pa leje, ne vend ge ajo te shprehej pér mos-kualifikimin e ndértimeve pa leje,
pasi nuk plotésojné kriteret, me gellim ge procedura e tyre te mbyllej dhe te ishin objekt i
IMT, cka nuk éshté bere, kérkesé kjo eVendimit nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e
rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit,
pér ndértimet pa leje”, kreu 1V, pika 20, ku thuhet:

DV ASHK éshté e detyruar te dale me vendim pér legalizimin ose jo te ndértimit pa
leje......... brenda 60d iteve nga data e evidentimit ne terren....

3. né 2 raste, éshté tejkaluar kufiri ligjor i sipérfaqes se parcelés ndértimore mbi 3-fish e
sipérfaqes te bazés ndértimit mbi 500 m2,pér diferencén 69 m?2, pérkatésisht:
*sipaslejes legalizimi 701222139 daté 19.11.2021, pasuria 9/16/5, ZK 8551, Kavajé, parcela
ndértimore 509 m2, duhej 500 m2, baza ndértimit 116,5 m2x3=350 m2, dif. 9 m2(509-500).
* sipas vendimit legalizimit814daté 01.12.2021,pasuria 1/282/6, ZK 8552, Kavajé, parcela
ndértimore 560 m2,diferenca 60 m2(560-500), baza ndértimit 104,1 m2 x 3 fish=312,3 m2.
*sipas lejes legalizimit7011222153daté 01.11.2021, pasuria 377/91, ZK 2291 Kryemédhenj,
Golem,parcela ndértimore 750 m2, diferenca 250 m2(750-500), njolla e ndértimit 250,3 m2.
Parcela ndértimore,pasuria 377/91 éshté zone bregdetare te pyllézuar, e cila duhet mbrojtur
maksimum, sipas urdhrit DP119 daté 13.12.2017,ligjit 20/2020 neni 4/f, VKM 722 daté
19.11.1998neni 113, ligjit 10119 daté 23.4.2009 dhe 107/2014 neni 61, 62, 66,ligjit 9385
daté 4.5.2005 neni 17. Zéri kadastral i pasurisé sipas librit ngastrés pasqyrohet toke “PF”
ne mospérputhje me KPP, vol 22, fage 190 e cila pasqyrohet “Are+PF”, pra shtuar zéri
are”,
Veprime né kundérshtim me nenin 17, pika, nenin 3, pika f té ligjitnr. 9482, daté 03.04.2006
“Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje” i ndryshuar, me nenin 3/d
dhe nenin 22/3/a e b te ligjit 20/20 daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtarepronésisé ne RSH.
4.Né 3 raste, jané legalizuar pa mbéshtetje ligjore 3 ndértime shtesa pa leje (bujgésore-
industriale-mobilieri), ngjitur ndértesave ekzistuese me leje ndértimi, me sipérfaqe te
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médha nga 2000 m2 deri 7256 m2 te njollés ndértimit, madje (3 here) me shume se
sipérfaqja e ndértesés ekzistuese me leje,cka do te ishin problem edhe si objekt i lejeve
ndértimit,ne moszbatim te kérkesave té ligjit 107/2014 dhevendimit 408 daté 13.05.2015
“Pér miratimin rregullores zhvillimit territorit”, menenin 22/b te ligjit 20/20 daté 05.03.2020
“Pér pérfundimin proceseve kalimtare pronésisé RSH”, pér pércaktimin e sipérfages parcelés
ndértimore pér ndértimet informale pér objektet aktivitet social-ekonomike.

b. Legalizimi i 3 ndértimeve shtesa informale ka ndikuar negativisht ne pagesén e taksés
ndikimit infrastrukturés pér vlerén 19 milion leké, pasi me legalizim ajo aplikohet me
tarifén 0,5 %, ne vendte tarifés 3 % meleje ndértimi,

¢. Ka munguarbashképunimi me pushtetin vendor (bashkiné). Veprime ne kundérshtim
me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e
ndértimeve pa leje” t€ ndryshuar me ligjin 62/2015, meligjin nr. 8405, daté 17.09.1998 pér
“Urbanistikeén”” ndryshuar me nr. 10119, daté 23.4.2009 dhe nr. 107/2014 “Pér Planifikimin
dhe Zhvillimin e Territorit”, me ligjin nr. 111.2018 “Pér kadastrén” nenin 68.

Sa sipér, konkretisht:

* leje e legalizimit7011632daté 30.10.2021 objekti social-ekonomik 2-kat, pasuria 102/21,

ZK 3427, vol 6, fage 164-165, Helmés,Kavajé, parcela ndértimore 11,445 m2, bazandértimit

4650 m2, aktivitet bujgésor, subjekti A D Pér rrjedhoje,nga ky veprim éshté favorizuar

subjekti pér pagesén e taksés infrastrukturés, pasi nga 10,848,636 leké ge duhet te paguante

me leje ndértimore pér tarifén 3 % (4650x2-kat=9300 m2 x 38884 leké/m2 x

3%=10,848,636 leké) ka paguar 1,162,612 leké me leje legalizimi pér tarifén 0,5 % (9300

m2 x 38,884 leké/m2 x 0.5%=1,808,106 leké), cka ka krijuar mungese ardhurash ne buxhet

pér vierén 9,040,530 leké.

*leje e legalizimit 7011788daté 22.06.2021,(shtese ngjitur me ndértesén ekzistueses me leje

ndértimi 521 m2), pasuria 5/418/1, ZK 8551, parcela ndértimore 1,533 m2, baza ndértimit

1,533 m2,pra sipérfaqja shtesé 3 here me e madhe se e ndértimit ekzistues(e

kombinuar),objekti social-ekonomik 2-kat, lagjja 2,Kavajé,subjekti J S. Pér rrjedhoje,nga ky

veprim éshté favorizuar subjekti pér pagesén e taksés infrastrukturés, pasi nga 3,576,550

leké ge duhet te paguante me leje ndértimore pér tarifén 3 % (1533 x 2-kat=3066 m2 X

38884 leké/m2 x 3%=3,576,550 leké) ka paguar 596,091 leké me leje legalizimi pér tarifén

0,5 % (3066 m2 x 38884 leké/m2 x 0.5%=596,091 leké), ¢ka ka krijuar mungese ardhurash

buxhet 2,980,459 leké.

* leje e legalizimit7011606daté 16.03.2021, pasuria 131/154, ZK 3427, Shtodher, Kavajé,

parcela ndértimore 7256 m2, sipérfaqe e bazés ndértimit 7256 m2 (shtese ngjitur me

ndértesén ekzistueses me leje ndértimi 2490 m2, pasuria 131/154, vol 6, fq 181, ZK 3427),

pra sipérfagja shtesé 3 here me e madhe se ndértimi ekzistues (prodhim dysheké), subjekti

Gj K.

Pér rrjedhoje,nga ky veprim éshté favorizuar subjekti pér pagesén e taksés infrastruktureés,

pasi nga 8,464,270 lekége duhet te paguante me leje ndértimore pér tarifén 3 % (7256 m2 x

38884 leké/m2 x 3%=8,464,270 leké) ka paguar 1,410,711 leké me leje legalizimi pér tarifén

0,5 % (7256 m2 x 38884 leké/m2 x 0.5%=1,410,711 leké), cka ka krijuar mungese te

ardhurash ne buxhetin e shtetit pér vlerén 7,053,559 leké. Sektori i pronésisé dhe komisioni i

kualifikimit.

5. Nga auditimi i praktikes se legalizimit nr. 701222139 daté 19.11.2021 godine 1- kat Alush
Sefer Cani, lagje nr. 1 pasuria 9/16/5, ZK 8551, Kavajé, parcela ndértimore 509 m2,
sipérfagja ebazés ndértimore 116,5 m2, rezulton se:

a.sipérfaqja parcelés ndértimore paraqitet mbi 3-fish tébazés séndértimit ose 9 m2(509-
350),
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b. mungon certifikata e pérbérjes familjare te poseduesit ne momentin e aplikimit pér
legalizim, pasi éshté mjaftuar me certifikatén e vitit 2005 ne vend te vitit 2021, né
kundérshtim me VKM nr. 1095 daté 25.12.2015 pika 10/¢, dhe me nenin 27 dhe28, pika c e
ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa
leje** 1 ndryshuar

c.jané tejkaluar 15 vjet afatet ligjore té procedurave té legalizimit, pér ndértimin informal
te ngritur ne vitin 2005, sipas vet deklarimit subjektit nr. 383 daté 16.03.2005, né
kundérshtim me nenin 28 “Dhénia e lejes sé legalizimit” té ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006
“Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje* i ndryshuar, me piken 5 te
vendimit 954 daté 25.11.2015 “Pér pércaktimin e kritereve, te procedurave dhe te formularit
te lejes legalizimit”, pérforcuar me ligjin 20/2020 daté 05.03.2020.

cl.mungon shkresa ndaj subjektit pér marrjen e lejes legalizimit, né kundérshtim me
piken 5 te vendimit 954 daté 25.11.2015 “Pér pércaktimin e kritereve, te procedurave dhe te
formularit te lejes legalizimit”, pérforcuar me ligjin 20/20 daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin
e proceseve kalimtare tépronésisé ne RSH”, Ku citohet:

brenda 10-ditéve nga data e miratimit, leja e legalizimit e shogéruar me dokumentacionin
teknik, i dérgohet ne rruge gyrtare subjektit pérfitues”

6. Nga auditimi i praktikes se legalizimit7011788, daté 22.06.2021,0bjekti shtese anésore/
lartési 2-kat (ngjitur objektit ekzistues Mobilieri S 3-kat=512 m2 me leje ndértimi 2002,
lagjja 2,Kavajé), pasuria /418/1, ZK 8551, parcela ndértimore 1,533 m2,J S.

a. Nuk éshté respektuar distanca e pasurisé nga autostrada B, pasi éshté 21 metér nga
30 metér qe duhej, sipas matjeve te terrenit (genplani daté 03.06.2021), ne kundérshtim me
“Kodin Rrugor RSH” dhe me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e
rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit,
pér ndértimet pa leje” kreu Il “kriteret pér legalizim”, pika 18/a “gjendet ne kushtet
pérjashtuese te pikés 15 te kétij vendimi” dhe pika 18 /b/ii, ku thuhet: “shkel distancat ndaj
rrugéve ekzistuese sipas pércaktimeve te méposhtme:....30 metra pér rrugét e kategorisé B”.
b. Ndértimi pa leje cenon brezin mbrojtés té kanalit kullues, pasi ndodhet 3 metér larg
kanalit kulluesné kundérshtim me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e
rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit,
pér ndértimet pa leje” kreu 111, nenin 18, pika “€” sipas ligjit 24/2017 ”Pér administrimin e
ujitjes dhe kullimit”, si dhe akteve tjera nen ligjore,

c. Akt ekspertiza daté 04.05.2021 éshté e parregullt, pasi éshté kryer ne kushtet e skadimit
te afatit te vlefshmérisé se licencés nr. 6131/7 te ekspertit Derbi-E daté 04.05.2021, pér
shtesén anésore dhe lartésime objektin ekzistues Mobilieri S3-kat,

d. Akt evidentimi né terren, gen plani dhe skicat fushoredaté 03.06.2021, hartuar nga EN,
EB, paraqesin mangési dhe korrigjime, né kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006
“Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, ndryshuar, me Urdhrin
nr. 846, daté 11.10.2012 “Pér miratimin e manualit t€ hartimit dhe paragqitjes sé materialeve
grafike (gen plani dhe planimetri) té objektit qé legalizohet” shfugizuar me Udhézimin nr. 30,
daté 15.01.2016 “Pér ményrén e hartimit dhe paragqitjes sé materialeve grafike (gen plan dhe
planimetri) té objektit qé legalizohet” dhe me nenin 36 te udhézimit nr. 30 daté 27.12.2011
“Pér menaxhimin e aktiveve né njésité e sektorit publik” si dhe me vendimin nr. 1040 daté
25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin
e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, kreu |, pika 5,

Ndértimi pa leje shtese éshté kualifikuar, sipasvendimit kualifikimitnr. 415 daté 20.06.2021.
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Gjithashtu ka munguar Kkorrespondenca me pushtetin vendor dhe institucionet tjera,
ndérsa ka bashképunuar pér legalizimin e pasurisé nr.9/159, ZK 8552, lagjja6 , Kavajé, pra
me 2 standarde. Veprime ne kundérshtim me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér
pércaktimin e rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit
legalizimit, pér ndértimet pa leje”, kreu |, pika 5 dhe me pikat 1 dhe 2 te nenit 68
“Bashképunimi ndérinstitucional ” te ligjit nr. 111.2018 “Pér kadastrén”,

e. mungon certifikata e pérbérjes familjare te poseduesit ne momentin e aplikimit pér
legalizim, pasi éshté mjaftuar me certifikatén e vitit 2015 ne vend te vitit 2021, né
kundérshtim me VKM nr. 1095 daté 25.12.2015 pika 10/¢, dhe me nenin 27 dhe28, pika c e
ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa
leje* 1 ndryshuar.

7. Leje e legalizimit nr. 7011222153, daté 01.11.2021,pér objektin social- ekonomikl-kat",
Njésia Kryemédhenj, Golem, Kavajé, pasuria nr.377/91, ZK 2291, parcela ndértimore 750
m?2, sipérfage e njollés ndértimit 250,3 m2. Subjekti “F” shpk ka aplikuar prané ASHK
Kavajé pér leje legalizimi me shkresén 19561 daté 15.09.2021, vendimi i kualifikimit 738
daté 01.11.2021. Pasuria 377/91 kufizohet nga V=377/91/1 prone vetja, J=377/91/1 EB,
P=377/91/1 Deti dhe L= 377/91/1 D.Nga auditimi, rezulton se:

a. Ndértimi informal éshté legalizuar ne kundérshtim me nenin 18, piken “dh” te ligjit 20/20
daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né RSH”, pasi ndodhet
ne zonén bregdetare, ne zhvillimin e turizmit. Gjithashtu éshté dhéne maksimumi i sipérfages
parcelés ndértimore 750 m2 prej 3-fish te bazés ndértimit 250 m2, ne vend te jepej njé
sipérfaqeje sa me e vogél afér sipérfaqes se njollés ndértimit pa kaluar kufirin 500 m2, pasi
ndértimet né njé zone turistike bregdetare te pyllézuar duhet te ruajné dhe mbrojné né
maksimum natyrén dhe qé te démtojné sa mé pak gjelbérimin. Veprime ne kundérshtim me
urdhrin e DP nr. 119 daté 13.12.2017,pér kthimin ne arkiv te dosjeve te pa mbuluara me
dokumente te planifikimit te territorit, pasi nuk éshté e mundur kualifikimi i objekteve nga
piképamja urbanistike, por ky urdhér rezulton i pazbatuar, me ligjiin 20/2020 neni 4/f, me
VKM 722 daté 19.11.1998“Pér rregullores urbanistikés ' neni 113, me ligjin 8405 daté
17.09.1998 ndryshuar me 10119 daté 23.4.2009 dhe 107/2014 “Pér Planifikimin dhe
Zhvillimin Territorit” neni 61, 62, 66, meligjin 9385 daté 4.5.2005 “Pér pyjet dhe kullotat”
neni 17 .

b. Legalizimi éshté kryer nen mungesén e bashképunimit me pushtetin vendor, kérkese
kjo epikés 1 dhe 2 te nenit 68 ligjit nr. 111.2018 “Pér kadastrén”, me vendimin 1040 daté
25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin
e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, kreu |, pika 5.

c. Ndértimi informal nuk duhej té legalizohej sepse nuk ka pérfunduar sé ndértuari,
fakt pér keté éshté se konstruksioni i ndértimit nuk ka pérfunduar, pérkundrazi ai vazhdon i
ngritur me kolona hekura té ngritura mbi tarracén e katit pare, me tendence ngritjen e katit té
dyte, sipas fotove te terrenit, ¢ka i krijon kushte pér legalizim te dyte pér te njéjtin objekt,
duke mos frenuar informalitetin e ndértimeve, ¢ka bie ndesh me pérmbushjen e misionit té
legalizimit zonave informate sipas ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin,
urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje* i ndryshuar dhe ligjit nr. 62/2015, neni 3.

d. Tarifa e shérbimit éshté likuiduar jashté afatit ligjor (03.11.2021 Ckredins bank),) ose pas
miratimit lejes legalizimit (01.11.2021)ne vend qe te arkétohej pérpara lejes legalizimit (daté
01.11.2021) ose brenda 30 ditéve nga paragitja e kérkesésdaté 15.09.2021 subjektit, kundrejt
pagesés se tarifés shérbimit, e cila éshté e detyrueshme pavarésisht se ndértimi legalizohet
ose jo, veprim ne kundérshtim me nenin 21, piken “2” te ligjit 20/20 daté 05.03.2020“Pér
pérfundimin e proceseve kalimtarepronésisé ne RSH”,
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e. Zéri kadastral i pasurisé nr. 377/91, ZK 2291, Golem, sipas librit ngastréspasqyrohet toke
“PF” ne mospérputhje me KPP, vol 22, fage 190 e cila pasqyrohet “Are+PF”,

8. Leje legalizimi nr. 7011834 daté 07.07.2021, godine banimi 2- katmbi toke dhe 1-kat nen
toke E Rr. L, pasuria 48/26/1, Golem, ZK 1791, parcela ndértimore 500 m2, baza ndértimit
149.3 m2, rezulton se:

a. Nuk éshté respektuar afati prej 60 ditésh nga data e mbajtjes sé procesverbalit té
konstatimit 10.02.2020 deri né marrjen e vendimit pér kualifikimine objektit nr. 443
daté 07.07.2021, né kundérshtim me VKM nr. 280, daté 1.4.2015 “Pér pércaktimin e
kritereve, procedurave e dokumentacionit té zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet pa leje,
shtesat anésore dhe/ose né lartési, né ndértime me leje”, pika 8,pérforcuarme kreun 1V, pika
20 té vendimit nr. 1040 ,daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit te
kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”.
Ndértimi informal éshté kualifikuar mbi 1 vit me pare, sipas vendimit 4019 daté 12.03.2020
dhe éshté vonuar mbi 1 vit legalizimi objektit07.07.2021.Regjistruesi, pérgjegjési legalizimit
dhe juristi.

b. Tarifa e shérbimitnuk éshté likuiduar pérvlerén 24,000 leké, pér objektin “godiné
banimi 2- katmbi toke dhe 1-kat nen toke”,pasi nuk disponohet ne dosje asnjé dokument ge
vérteton pagesén e saj, e cila duhej te likuidohej brenda 30 ditéve nga paraqgitja e kérkesés
subjektit, kundrejt pagesés se tarifés shérbimit, dhe éshté e detyrueshme pavarésisht se
ndértimi legalizohet ose jo, veprim ne kundérshtim me nenin 21, piken “2” te ligjit 20/20 daté
05.03.2020%Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé ne RSH”,

9.Né 5 raste, lejet e legalizimitjané léshuar né kundérshtim me planin vendor té

miratuar me vendimin e KKRT nr. 2, daté 27.04.2018, pasizona ku ndodhet objekti nuk
pércakton pér ndértime, por pér aktivitete social — kreative (parge, lojéra, etj), konkretisht:

* Leje e legalizimit nr. 7011480, daté 15.02.2021,pér objektin banimi 3-kat, pasuria 74/5/7,

ZK 3427, Helmés, hyrje Kavajé, parcela ndértimore 500 m2,bazé ndértimit 221,2 mz2,

sipérfage totale ndértimi pér aktivitet 804,3 m2, subjekti I D C, rezulton se leja legalizimit

éshté léshuar né kundérshtim me planin vendor miratuar me vendimin e KKRT, pasizona

(G5-AR2-01) ku ndodhet objekti nuk pércakton ndértime,por aktivitete social — kreative

(parge).

* Leje e legalizimitnr. 7011744, daté 22.04.2021,pér objektin 2-kat, pasuria nr.17/510, ZK

8552, lagjja 4 Kavajé, parcela ndértimore 498 m2, baza ndértimit 95,6 m2,Z Z M,

* Leje e legalizimit7011688, daté 01.03.2021, objekti 7/-kat, pasuria261/49, ZK 1815,

Gosevogél, Kavajé, parcela ndértimore 322,8 m2, bazé ndértimit 322,8 m2, Sh Xh M.

* Leje e legalizimit7011484daté 11.03.2021,0bjekti 2-kat, pasuria259/17/1, ZK 3235,

Rrogozhine, parcela 500 m2,bazé ndértimit 380,8 m2,Sh K, Ve A K.

* Leje e legalizimit7011419, daté 03.02.2021,0bjekti “social-ekonomik 3-kat”, pasuria

1/316, ZK 3234, Rrogozhine,parcela ndértimore 309 m2, bazé ndértimit 188,1 m2, sipérfage

totale ndértimi aktivitet 641,1 m2, K R Gj, pasi éshté zone ge nuk lejon ndértime.

10. Leje e legalizimit7011632, daté 30.10.2021,pér objektin “social-bujqésor 2-kat +1-kat
nen toke”, pasuria 102/21, ZK 3427, Helmés, Kavajé, parcela ndértimore 11,445 m2,

sipérfage e bazés ndértimit 3815 m2 (3605+210m2), sipérfage totale ndértimi pér aktivitet

social bujgésor 4650 m2 (3734,5+563,6=429 m2+353 m2 verand), vol 6, fage 164-165, A

D, rezulton:

a. Leja legalizimitéshté léshuar né kundérshtim me planin vendor miratuar me vendimin

KKRT 2 daté 27.04.2018, pasizona bujqésore B3-39 (G5-AR2-01) ku ndodhet objekti

nuk lejon ndértime.
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b.Objekti nuk pérmbush kriteret pér legalizim, pasi ndértimi pa leje éshté tip hangari,
pasi paraget hapésira te médha dhegjysme mure te palidhura me konstruksionin e objektit,
me cati meskelet hekuri mbuluar me llamarine, madje gjysma ( %2 ) éshté e pa mbuluar, sipas
fotove dhe genplanit terrenit daté 18.03.2021 (EN, EB).

c. Ndértimi me sipérfage njollés ndértimit 3815 m2, nuk duhej te ishin objekt i legalizimit por
I lejes ndértimit. Legalizimi éshté kryer nen mungesén e bashképunimit me
pushtetinvendor,kérkese kjo epikés 1 dhe 2 te nenit 68 “Bashképunimi ndérinstitucional” te
ligjit nr. 111.2018 “Pér kadastrén”, pérforcuar edhe me vendimin 1040 daté 25.11.2020kreu
I, pika 5. Nga ky veprim éshté favorizuar subjekti lidhur me shmangien e pagesés taksés
infrastrukturés pasi éshté aplikuar me tarifa 0,5 % me leje legalizimi, ndérsa me leje
ndértimore ajo aplikohej me 3 %.

d. Origjina e pasurisé (truall dhe are)ne emér subjektitvjen nga KSH daté 30.12.2020 me
shités bankén amerikane investimeve, certifikate pronésisé daté 15.05.2019,pérkatésisht:
-pasuria nr. 102/21, sipérfage are 4995 m2, vol 6, fage 164, referenca 1699 daté
30.05.2019me KSH, me hipoteke “E”, pér kredi bankare.

-pasuria nr. 102/22, sipérfage are 10605 m2, vol 6, fage 165, referenca 1699 daté
30.12.202019me KSH, me hipoteke “E”, pér kredi bankare.

11.Leje legalizimi nr. 7011951 daté 30.08.2021 godine 2- kat banimi D R. H, Kavajé,
pasuria 12/97, ZK 8552, parcela ndértimore 500 m2, baza ndértimit 117,6 m2, sipérfage
totale ndértimi 275,5 m2, rezulton se:

a.Akt evidentimi daté 24.08.2021 dhe vendimi i kualifikimit 579,daté 30.08.2021 e
paraqesin ndértimin pa leje 2-kat, ne vend te paraqitej 2-kattpapfingo, sipas fotove
terrenit.Specialistét e terrenitEN, MD.

b. mungon planimetria e katit parafino nga specialisti KK dhe SH, veprim ne kundérshtim me
nenin 20, piken “b” te ligjit 20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e proceseve
kalimtarepronésisé ne RSH”,

c. Pasuria e legalizuar nuk éshté regjistruar ne KPP, pretendohet se subjekti nuk ka aplikuar.
12. Leje legalizimi nr. 7011521 daté 08.03.2021 godine 2- kat ,F 1. |, pasuria 12/100/1, ZK
8552. Kavajé, parcela ndértimore 500 m2, baza ndértimit 151.7 m2, rezulton se:

a. Nuk éshté respektuar afati prej 60 ditésh nga data e mbajtjes sé procesverbalit té
konstatimit daté 02.03.2020 (korrigjuar muaji nga i 3 ne 9 vitit 2020) deri né marrjen e
vendimit pér kualifikimin té ndértimit pa leje nr. 4008 daté 19.11.2020, né kundérshtim
me VKM nr. 280, daté 1.4.2015 “Pér pércaktimin e kritereve, procedurave e
dokumentacionit té zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet pa leje, shtesat anésore dhe/ose
né lartési, né ndértime me leje”, pika 8, me kreun IV, pika 20 té vendimit nr. 1040daté
25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve legalizimit dhe miratimin e
modelitaktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, Specialistet e terrenitEN, MD,

c.Vendimi pér legalizimin e ndértimit pa leje121 daté 08.03.2021paraqet tejkalim té
afatit ligjor (60 dite) nga kualifikimi i tij me daté 19.11.2020, ne kundérshtim me nenin 21,
pika 1 e ligjit 20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare pronésisé ne
RSH”,

Juristi A L (informacioni 02.03.2020lidhur me sipérfaqen e parcelés ndértimore),

d. Origjina e pasurisé (AMTP 595)nr. 12/100,vol 33, fage 193 ka pronar Xh V'V pér 1600 m2
are, e cila éshté okupuar nga 2 ndértime pa leje.

13. Subjekti F Sh. Xh, lagje nr. 6 Kavajé, éshté pajisur me 2 leje legalizimi, pér 2 ndértime
pa leje te ngritura mbi pronén nr. 10/231 te njé personi tjetér, njéra pér banim dhe tjetra pér
aktivitet social-ekonomik (hangar), pérkatésisht:
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Leje legalizimi 7012011 daté 21.09.2021 godine 1- kat pér banim,pasuria 10/231, ZK 8552
lagje 6 Kavajé, parcela ndértimore 500 m2, baza ndértimit 153 m2, regjistruar me
13.10.2021, pasuria 10/859-ND me kufizim ne seksionin “D” dhe me hipoteke ligjore “E”,
pasi pozicionohet mbi 10/231, vol 12, fage 163, etj.

a. Leje legalizimi daté 21.09.2021 godine I- kat pér social-ekonomike, lagje nr. 6 Kavajé,
pasuria 10/231/1, ZK 8552, parcela ndértimore 267 m2, baza ndértimit 120 m2, e cila paraget
kété problem: Ndértimi pa leje nuk pérmbush kushtet pér legalizim, pasi éshté hangar i
mbuluar me llamarine mbéshtetur ne skelet te holle prej hekuri, me 3 fage muri te palidhura
me solete, me 1 fage muri bosh,pa mure ndarése, sipas fotove te terrenit, ne kundérshtim me
ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa
leje* 1 ndryshuar.

Sipas fotove terrenit te jep pérshtypjen e njé hangari pér ruajtjen e materialeve bujgésore
trashéguar nga ferma bujgésore, pér te cilin nuk ka gjurme dokumentare dhe korrespondence
me pushtetin vendor pér historikune késaj ndértesé (nése éshté ne listén e inventarit te
pronave te transferuara prané pushtetit vendor, nése éshté privatizuar ose ka njé dokument ge
vérteton se éshté ngritur ne vitin 1993 apo para kétij viti), kérkese kjo epikés 1 dhe 2 te nenit
68 “Bashképunimi ndérinstitucional” te ligjit nr. 111.2018 “Pér kadastrén”, pérforcuar edhe
me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit te kritereve te
legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, kreu |, pika 5.
* Ndértimi pa leje pér aktivitet éshté ngritur mbi pasuriné e njé personi tjetér L R. T me nr.
10/231, ZK 8552, vol 12, fage 163, sipérfage 3379 m2 are, me hipoteke ligjore “pér
problemet mbi kété pasuri”, reference 4113 daté 23.08.2006.

14. Dosja e legalizimit ne proces e papérfunduar nr. 2268 daté 13.11.2006 e F B Opér
ndértimin pa leje social ekonomik 1-kat, ZK 8551, Kavajé, rezulton se:

a. ALUIZNI sot ASHK Kavajénuk ka dale me njé vendim,nése ndértimi kualifikohet ose
s’kualifikohet, lidhur me ndértimin informal 1-kat (ne fillimpér banese pastaj social
ekonomik), ne kushtet e aplikimit nga subjekti 2-here dhe pagesés te tarifés shérbimit ne vitin
2008 dhe 2013, kérkese kjo e kapitullit 1V, pika 20 e vendimit nr. 1040 daté 25.11.2020dhe e
nenit 21/2 te ligjit 20/20 daté 05.03.2020%Pér pérfundimin e proceseve kalimtarepronésisé ne
RSH”.

b.Ndértimi informal ndodhet ne kushtet pérjashtuese pér legalizim, pasi ndodhet 2,3
metra larg hekurudhés, madje ndodhet 5,5 metra larg rrugés kryesore, pra objekti ndodhet
midis hekurudhés dhe rrugés automobilistike ne mosrespektim te distancave te
pércaktuara, ne kundérshtim me ligjin20/20 daté 05.03.2020*Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé ne RSH”, me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020,kap. Il, pika 15/a e b.
15. Leje e legalizimit nr. 7011606, daté 16.03.2021,pér objektin “I-kat social- ekonomik”,
pasuria nr.131/154, ZK 3427, Shtodher, Kavajé, parcela ndértimore 7256 m2, sipérfage e
bazés ndértimit 7256 m2, subjekti Gj K K, rezulton se:

a.0Objekti nuk pérmbush kriteret pér kualifikim dhe legalizim, pasi ndértimi informal 1-
kat éshté tip hangari, mehapésira te médha, pa ndarje, me mbulese eterniti, llamarine apo
sandui¢ mbi njé skelet ngrehine hekuri, pra pa lidhje te géndrueshme me catiné dhe
meprobleme me cilésiné ndértimore, ne kundérshtim me vendimin 1040 daté 25.11.2020
“Peér pércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve legalizimit dhe miratimin modelit aktit
inspektoret terrenit,

b. Ndértimi 1-kat mesipérfaqe te njollés ndértimit7256 m2 nuk éshté objekt i legalizimit,
por i lejes ndértimit (zrualli prone e tij).Pér rrjedhoje, nga Ky veprim éshté favorizuar
subjekti pér pagesén e taksés infrastrukturés, pasi nga 7,020,180 leké ge duhet te
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paguante me leje ndértimore pér tarifén 3 % (7256 m2 x 32250 leké/m2 x 3%=7,020,180
leké) ka paguar 1,170,030 leké me leje legalizimi pér tarifén 0,5 % (7256 m2 x 32250
leké/m2 x 0.5%=1,170,030 leké), cka ka krijuar mungese te ardhurash buxhet pér 5,850,150
leké.

c. Legalizimi éshté kryer né mungesé té bashképunimit me pushtetin vendor,kérkese kjo
epikés 1 dhe 2 te nenit 68 “Bashképunimi ndérinstitucional” te ligjit nr. 111.2018 “Pér
kadastrén”, pérforcuar edhe me vendimin 1040 daté 25.11.2020, kreu I, pika 5.

d. Mungon dokumentacioni pér pagesén e tarifés se shérbimit, ndryshe nga rastet tjera ku
ato disponohen, pra éshté vepruar me 2 standarde.

16. Legalizimi ndértimit pa leje 3-kat social-ekonomik+1-kat nen toke, parcelé ndértimore

750 m2, bazé ndértimit 212,6 m2, pasuria 305/3, ZK 2291, Kryemédhenj, Golem, Kavajé

éshté kryer sipas vendimit nr. 26, daté 29.01.2021,subjekti H T K, rezulton se:

a. Legalizimi éshté kryer né mungesé té bashképunimit me pushtetin vendor,kérkese kjo
epikés 1 dhe 2 te nenit 68 “Bashképunimi ndérinstitucional” te ligjit nr. 111.2018 “Pér
kadastrén”, me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktiminrregullave zbatimit
kritereve te legalizimit dhe miratiminmodelitaktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, Kreu |,
pika 5.

b. Mungon dokumenti pér prishjen objektit ekzistues 140 m2 ne pronési tij, ne
kundérshtim me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave zbatimit
kriterevelegalizimit dhe miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, kreu 1V,
pika 38.

17. Leje legalizimi 7011816 daté 09.07.2021 i ndértimit pa leje I-kat social-ekonomik,

sipérfage parcelés ndértimore 2362 m2, sipérfage e bazés ndértimit 755 m2, pasuria

nr.18/706, ZK 8552, lagjja 5, Kavajé, vendimi pér legalizim nr. 449, daté

09.07.2021,subjekti P Xh A, vet deklarimi subjektit nr. 5970 daté 30.01.2015 ( ndértuar

para 2006),rezulton:

a.Objekti nuk pérmbush kriteret pér kualifikim dhe legalizim, pasi ndértimi pa leje 1-
kat éshté tip hangari vjetér, mehapésira te médha, me gjysme mure te palidhura
pazgjidhshmérisht me catiné, e cila &shté mbuluar me shtrese e holle llamarine ose eternit
evendosur mbi njé skelet ngrehine hekuri, dhe meprobleme me cilésiné ndértimore, ne
kundérshtim me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit te
kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”,
b.Mungon dokumenti pér kohen e ndértimit te objektit, pasi ndértimi te jep pérshtypjen e

ngrehinave te ish-fermave bujgésore pér géllime bujgésoré ose stacione te SMT.

c. Legalizimi éshté kryer né mungesé té bashképunimit me pushtetin vendor,kérkese kjo
sipas pikés 1 dhe 2 te nenit 68 “Bashképunimi ndérinstitucional” te ligjit nr. 111.2018 “Pér
kadastrén”, pérforcuar edhe me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e
rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit,
pér ndértimet pa leje”, kreu |, pika 5.

18.Leje legalizimi 7011380 daté 05.01.2021 i ndértimit pa leje 3-kat i kombinuar, (2-kat=

512,6 m2 banim dhe 1-kat aktivitet mermer=216.4 m2),parcelé ndértimore 500 m2, bazé

ndértimit 216,4 m2, pasurial59/1/1, ZK 2140, Kérgukaj, Gose,S Sh K,rezulton se:

aleja e legalizimitéshté léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar me

vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018, pasizona ku ndodhet objekti nuk pércakton pér

ndértime, por pér aktivitete social — kreativeAR2 dhe ky ndértim pa leje pozicionohet mbi

keté zone, sipas shkresés nr. 7282/1 daté 23.12.2020 te bashkisé Rrogozhine ne kthim te

pérgjigjes se shkresés nr. 7717 daté 17.12.2020 te ASHK Kavajé.
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b. mungon certifikata pérbérjes familjareposeduesit ne momentin aplikimit pér
legalizim, pasi éshté mjaftuar me certifikatén e vitit 2006 ne vend te vitit 2020, né
kundérshtim me VKM nr. 1095 daté 25.12.2015 pika 10/¢.

c.nuk éshté respektuar afati ligjor prej 60 ditésh nga data 04.09.2020 e mbajtjes sé
procesverbalit té konstatimit deri né marrjen e vendimit pér kualifikimin té objektitdaté
05.01.2021, né kundérshtim me VKM 280 daté 1.4.2015 “Pér pércaktimin kritereve,
procedurave dokumentacionit zbatueshém pér kualifikuar ndértimet pa leje, shtesat anésore,
né ndértime me leje”, pika 8,me kreun 1V, pika 20 té vendimit 1040 ,daté 25.11.2020.

19. Leje legalizimi nr.7011881 daté 30.07.2021 i ndértimit pa leje I-kat i kombinuar,

sipérfage parcelés ndértimore 1000 m2, sipérfage e bazés ndértimit 632,5 m2, pasuria

nr.159/4/6, ZK 2140, Kérgukaj, Gose, subjektiS E K,rezulton se:

aleja e legalizimitéshté léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar me

vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018, pasizona ku ndodhet objekti nuk pércakton pér

ndértime, por pér aktivitete social — kreativeAR2 dhe ky ndértim pa leje pozicionohet

mbi keté zone, sipas shkresés nr. 7282/1 daté 23.12.2020 te bashkisé Rrogozhine.

b.ASHK Kavajé ka pérdorur 2 standarde, pasi pér pasuriné nr. 159/4/6, ZK 2140, Gose nuk

ka rakorduar me pushtetin vendor, ndérsa ka rakorduar pér pasuriné 159/1/1, ZK 2140, e cila

ndodhet ngjitur me pasuriné ne fjale, sipas shkresés nr. 7717 daté 17.12.2020 te ASHK

Kavajé.

c.Objekti 1-kat pa leje (1994)nuk pérmbush Kkriteret pér legalizim, pasi ndértimi pa leje
éshté me hapésira médha, me mure palidhura pazgjidhshmérisht me catiné, e cila pjesérisht
éshté mbuluar me sanduig, me solete, ne kundérshtim me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020,
kreu I,

20. Legalizimi nr.737 daté 01.11.2021 i ndértimit pa leje 3-kat social-ekonomik, sipérfage
parcelés ndértimore 1546 m2, sipérfage e bazés ndértimit 576 m2, pasuria nr.137/274, ZK
1791, Golem, subjekti E L G,rezulton se:Legalizimi i ndértimit pa leje mbi pasuriné “pyll”
me pronar RSH, vol 42, fage 130 me njé sipérfage parcelés ndértimore (3-fish) 1546 m2, ne
vend te miratimit bazés ndértimit 576 m2, ¢ka ka démtuar pasuriné e gjelbéruar pyll, ne
kundérshtim me nenin 22/3/b te ligjit 20/20 daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé ne RSH”, pasi flitet pér shitjen e parcelés ndértimore pér pasuriné
truall dhe jo pyll, si¢ éshté vepruar ne rastin konkret dhe menenin 19/3 dhe neni 9/dh te
vendimit408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores se zhvillimit territorit”,

21.Leje Legalizimi nr. 7011663 daté 01.04.2021 i ndértimit pa leje 2-kat kombinuar,

sipérfage parcelés ndértimore 207,8 m2, sipérfage e bazés ndértimit 136,2 m2, pasuria

nr.9/159, ZK 8552, lagjja6 , Kavajé, subjekti E S A, rezulton se:

a.leja e legalizimitéshté léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar, pasizona
ku ndodhet objekti nuk pércakton pér ndértime, por pér aktivitete social-kreative,
veprim né kundérshtim me vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018.

b. ASHK Kavajé me shkresén nr. 1088 daté 09.03.2021 ka kérkuar informacion bashkisé
Kavajé nése ka projekt ne lidhje me keté zone. Bashkia Kavajé me shkresén nr. 906/1 daté
30.03.2021 ka kthyer pérgjigje, ku nder te tjera thoté:

Objekti ndodhet ne zone kreative ( jo pér ndértime)dhe njé pjese e objektit ndodhet ne
rrugén urbane kryesore ne studim, duhet me distance minimale 22 m dhe maksimale 39 m
dhe se ka filluar faza e zbatimit te PPV,

Pra, objekti ndodhet ngjitur me rrugén me distance zero, sipas gen planit dhe akt
evidentimit terrenit 22.02.2021 si dhe shkresés te bashkisé Kavajé nr. 906/1 daté 30.03.2021,
ndérsa ne kéto kushte ne shkelje te kétij kriteri éshté kryer legalizimi i ndértimit pa leje i
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ndértuar 24 vjet me pare (1997), duke cenuar projektin e zgjerimit rrugés kryesore urbane, ne
kundérshtim me kodin rrugor, ligjin e urbanistikes, rregulloren e zhvillimit territorit miratuar
sipas vendimit nr. 408 daté 13.05.2015, neni 30/¢, neni 33/3/c dhe neni 36/2, me PPV e PDV,
me shkresén nr. 906/1 daté 30.03.2021 bashkisé si dheme vendimin e KKRT nr. 2 daté
27.04.2018.

22. Leje Legalizimi nr. 7011708 daté 04.05.2021i ndértimit pa leje 1-kat, sipérfage parcelés
ndértimore 111,3 m2, sipérfage e bazés ndértimit 111,3 m2, pasuria nr.9/386/1, ZK 8552,
ndértuar mbi truallin shzet, pasuria 9/36 dhe 9/386, vol 35 dhe 26, fage 140 dhe 136,lagjja5 ,
bulevardi Kavalion, Kavajé, subjekti S N B,rezulton se:

a.leja e legalizimitéshté léshuar né zonén ku ndodhet objekti nuk pércakton pér
ndértime,dhe ndodhet ne thyerje te kondicioneve urbane, pasi kufizohet ngjitur me 2 rruge
dhe me 2 ndértesa 2-4 kat ekzistuese, pra éshté hapésiré publike mes ndértesave, sipas
relacionit 18.02.2021 te hartografé F' K.Po késhtu éshté vepruar dhe me lejen e legalizimit
nr.7011641 daté 2021 i ndértimit pa leje, subjekti B R Ki.

b.nuk éshté respektuar afati ligjor prej 60 ditésh nga data 05.02.2020 e mbajtjes sé
procesverbalit té konstatimit (korrigjuar nga inspektoret e terrenit data duke e bere
padrejtésisht 05.02.2021E. N, M. D,) deri né marrjen e vendimit pér kualifikimin dhe
legalizimit té objektit nr. 332 daté 04.05.2021 firmosur nga E. E, pra tej zgjatur afati ligjor
mbi 1 vit, né kundérshtim me VKM nr. 280, daté 1.4.2015 “Pér pércaktimin e kritereve,
procedurave e dokumentacionit té zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet pa leje, shtesat
anésore dhe/ose né lartési, né ndértime me leje”, pika 8,pérforcuarme kreun IV, pika 20 té
vendimit nr. 1040 ,daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit te kritereve te
legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”.

23. Leje Legalizimi nr. 7011406 daté 26.01.2021i ndértimit pa leje 2-kat e kombinuar,
sipérfage parcelés ndértimore 500 m2, sipérfage e bazés ndértimit 224,9 m2, pasuria nr.
137/6/2, ZK 2399, Njésia Lekaj, Kavajé, subjekti G M T,rezulton se:leja e legalizimitéshté
léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar me vendimin e KKRT nr. 2 daté
27.04.2018, pasizona ku ndodhet objekti nuk pércakton pér ndértime, por pér aktivitete
social — kreativeAR2 dhe ky ndértim pa leje pozicionohet mbi keté zone.

24. Leje Legalizimi nr. 701222122 daté 15.11.2021 i ndértimit pa leje [-kat social-
ekonomike, sipérfage parcelés ndértimore 225 m2, sipérfage e bazés ndértimit 74,8 m2,
pasuria nr.2/323/1, ZK 8551, lagjjal,Kavajé, subjekti A D M,rezulton se:

aleja e legalizimitéshté léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar me
vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018, pasizona ku ndodhet objekti nuk pércakton pér
ndértime, por pér aktivitete social — kreativeAR2 dhe ky ndértim pa leje pozicionohet mbi
keté zone. Fakt pér keté éshté dhe shkresa e ASHK Kavajé nr. 4725 daté 03.11.2021 dhe
pérgjigjja e bashkisé Kavajénr. 3391/1 daté 08.11.2021, e cila pranon se ndodhet ne zone
kreative (por nuk saktéson nése ka projekt ne zbatim apo joduke pérdorur shprehjen dileme
ne dijeniné tone, ne vend qe te pérgjigjej zyrtarisht sakte ka ose nuk ka. Theksojmé se shkresa
éshté fotokopje nuk ka firme te urbanistikes dhe kryetarit bashkisé, por te zv/kryetarit),
b.Dokumentacioni i dosjet paraget mospérputhje, pasi objekti ka gene i njé personi tjetér
Kristaqg Nani, sipas vetdeklarimit 383 daté 29.09.2014 me vit ndértimi 1998, ku pas 23
vjetéve népérmjet njé deklarate noteriale 01.11.2021 ja kalon personit aktual, por ky i fundit
para 3 vjetéve ka vet deklaruar 195 daté 01.02.2018 pér legalizimin objektin, i cili ne até
kohe ishte poseduesit pare.Ndértimi pa leje éshté kualifikuar me vendim kualifikimi 764 daté
15.11.2021.
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25. Leje e legalizimit nr. 7011942, daté 27.08.2021,pér objektin [-kat,social-ekonomik,
pasuria nr.6/245/1, ZK 8552, lagjja 4 Kavajé, parcela ndértimore 235,5 m2, sipérfage e
bazés ndértimit 78,6 m2, subjekti D B J, rezulton se:

a.Ndértimi informal ndodhet ne kushtet pérjashtuese pér legalizim, pasi ndodhet 1,5-
3metra larg trasesé hekurudhore, sipas hartés vektoriale dhe fotos terrenit, ne
kundérshtim me nenin 5, pika 9 , me nenin 118 , pika 2 ligjin 142/2016 “Kodi hekurudhor ne
RSH”, me ligjin20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé
ne RSH”, me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit
kritereve legalizimit dhe miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje” kap. 11,
pika 15/ b. Theksojmé:

*Ndryshe shprehen inspektoret terrenit dhe pasqyrojné distancén e ndértimit deri tek shinat
10 metra, sipas genplanit 10.08.2021 hartuar nga EN, EB.

*Shkresa e hekurudhave 864/1 daté 17.08.2021 nepérgjigje te shkresés ASHK Kavajé 3410
daté 13.08.2021 (né fakt éshté shkresa nr. 2499/1 daté 25.08.2021), éshté e parregullt, pasi
nuk pércakton distancén megjithése hekurudha ka ngritur grup pune dhe thoté nuk cenon
brezin e vijés hekurudhore, ne fakt e cenon pasi éshté 1,5-3 metra. Shkresa nuk éshté
origjinale (fotokopje dhe pa nénshkrim te titullarit), model ky pér gjitha rastet. Fakt pér mos
legalizimin e ndértimit informalné mos respektim té distancave nga brezi vijés hekurudhore
éshté se: ALUIZNIKavajé nuk e ka legalizuar pér njé periudhe 27 vjecare, pasi ndértimi ka
pérfunduar 27.10.1993, sipas vetdeklarimit 715 daté 10.08.2006. Disponohet relacioni i
hartograf F.K.

b. Leja e legalizimitéshté léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar me
vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018, hyre ne fugi me 29.01.2019, pasizona ku ndodhet
objekti nuk pércakton pér ndértime, por pér aktivitete social — kreative G5- AR2 -01
dhe ky ndértim pa leje pozicionohet mbi keté zone. Fakt pér keté éshté dhe pérgjigjja e
bashkisé Kavajésipas shkresés nr. 2499/1 daté 25.08.2021, e cila pranon se ndodhet ne zone
kreative, por nuk saktéson nése ka projekt ne zbatim apo joduke pérdorur shprehjen dileme
se: ne dijeniné e DPZHT (urbanistikes) aktualisht nuk ka projekt zbatim pér keté zone, ne
vend qe te pérgjigjej zyrtarisht ka ose nuk ka. Theksojmé se shkresa éshté fotokopje nuk ka
firme te urbanistikes dhe kryetarit bashkisé, por te zv/kryetarit, fenomen dhe pér rastet tjera.
Ndértimi éshté ngritur mbi sheshin 244 m2 shtet, pasuria 6/245,vol 23, fage 173,okupuar nga
poseduesi. Ndértimi pa leje éshté kualifikuar sipasvendimit kualifikimit 560 daté 27.08.2021.
26.Leje e legalizimit nr. 7011678, daté....2021,pér objektin [-kat,social-ekonomik, pasuria
nr.6/246, ZK 8552, lagjja 5, Kavajé, parcela ndértimore 300 m2, sipérfage e bazés ndértimit
190 m2, subjekti M S Gj, rezulton se:

a.Ndértimi pa leje ndodhet ne kushtet pérjashtuese pér legalizim, pasi ndodhet 2 metra
larg trasesé te hekurudhés ipas hartés vektoriale dhe fotos terrenit, ne mosrespektim te
distancave te pércaktuara, ne kundérshtim me nenin 5, pika 9 , me nenin 118 , pika 2 ligjin
142/2016 “Kodi hekurudhor ne RSH”, me ligjin20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé ne RSH”, me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér
pércaktimin e rregullave zbatimit kritereve legalizimit dhe miratimin e modelit aktit
legalizimit, pér ndértimet pa leje” kap. 11, pika 15/ b. Theksojmé se:

* Shkresa Hekurudhave Shqiptare 470/1 daté 16.08.2021 nénshkruar nga zv/administratori ne
vend administratorit (fotokopje) ne pérgjigje te shkresés ASHK Kavajé 1492 daté 13.04.2021
rezulton: nuk ka pércaktuar dhe nuk éshté shprehur pér distancén objektit nga fundi
trasesé, megjithése ka ngritur grup pune pér verifikim terren, citon nuk cenon brezin vijés
hekurudhore.
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* Gen plani i terrenit daté 02.04.2021 i hartuar nga ENdhe MDnuk pércakton distancén e
ndértimit nga fundi i trasesé, por éshté mjaftuar me distancén nga shinat prej 11,08 m sipas
tyre, cka nuk pérputhet me matjet ne hartén vektor prej 2 metra.

b. Leja e legalizimitéshté léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar me
vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018, hyre ne fugi me 29.01.2019, pasizona ku ndodhet
objekti nuk pércakton pér ndértime, por pér aktivitete social — kreative G5- AR2 -01. Fakt
pér mos legalizimin e ndértimit pa lejené mos respektim té distancave nga brezi hekurudhor
sipas pércaktimeve ligjore éshté se: ndeértimi ka pérfunduar 13.10.1998 sipas vetdeklarimit
688 daté 08.08.2006 (23 vjet). Ndértimi pa leje éshté kualifikuar sipasvendimit 317 daté
22.04.2021.

27. Leje legalizimit7012007, daté 30.09.2021,pér objektin I-kat,social-ekonomik
(pérfunduar 1994), pasuria nr.17/510/2, ZK 8552, lagjja 5, Kavajé, parcela ndértimore 300
m2, sipérfage e bazés ndértimit 138,1 m2, subjekti H Y P, rezulton se:

a.ndértimi pa leje ndodhet ne mosrespektim te distancave te pércaktuara 2,8 metér larg
fundit trasesé te hekurudhés, sipas matjeve ne hartén vektoriale, ne kundérshtim me nenin
5, pika 9, me nenin 118, pika 2 ligjin 142/2016 “Kodi hekurudhor ne RSH”, me ligjin20/20
daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé ne RSH”, me vendimin
nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve legalizimit dhe
miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje” kap. 11, pika 15/ b. Theksojmé se:
*Shkresa e Hekurudhave Shgiptare nr. 395/1 daté 12.08.2021”nénshkruar nga
zv/administratori ne vend te administratorit ne pérgjigje te shkresés ASHK Kavajé 1226 daté
24.03.2021 rezulton: nuk ka pércaktuar dhe nuk éshté shprehur se objekti ndodhet 5 m larg
trasesé, megjithése ka ngritur grup pune pér verifikimin terren, por citon te vazhdohet procesi
legalizimit pasi te respektohet distanca 5 metér nga fundi i skrapatés.

* Gen plani i terrenit daté 10.08.2021 hartuar nga E.N nuk pércakton distancén e ndértimit
nga fundi i trasesé, por éshté mjaftuar me distancén nga shinat 8,7 m.

* 4 fotot e terrenit nuk pércaktojné pozicionin gjeografik te objektit lidhur me hekurudhén
dhe rrugén automobilistike, por jané mjaftuar me faget ballore te objektit,

b. ndértimi pa leje ndodhet ne mosrespektim te distancave te pércaktuara 2 metér larg
rrugés kryesore, sipas matjeve terrenit dhe gen planit daté 10.08.2021 i hartuar nga E.N, ne
kundérshtim mekap. 11, pika 15/a te vendimit nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e
rregullave te zbatimit kritereve legalizimit dhe miratimin e modelit aktit legalizimit, pér
ndértimet pa leje”.Sqarojmé se bashkia Kavajé me shkresén nr. 2631/1 daté 09.09.2021nuk
sgaron nése objekti cenon zgjerimin e rrugés kryesore nga nevojat komunitetit ne te ardhmen,
pasi ndodhet ngjitur 2 metér me rrugén kryesore.

c. ndértimi pa leje ndodhet ne zona qe nuk pércakton ndértime, por pér aktivitete social —
kreative AR2dhe ky ndértim pa leje pozicionohet mbi keté zone,né kundérshtim me planin
vendor té miratuar me vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018, hyre ne fuqi me 29.01.2019,
Theksojmé se shkresa e bashkisé Kavajé, nr. 2631/1 daté 09.09.2021 e nénshkruar nga
zv/kryetari, ne vend te kryetarit bashkisé, ne pérgjigje te shkresés ASHK Kavajé nr. 3694
daté 03.09.2021 rezulton se: pranon se éshté zone kreative jo pér ndértime, porciton se ne
dijeninée DPZHT (urbanistikes) nuk ka projekte ne zbatim ne keté zomne, pra nuk éshté
shprehur sakte zyrtarisht dhe bie ndesh me até qe thoté se: nuk éshté zone pér ndértime.
Ndértimi pa leje éshté kualifikuar, sipasvendimit kualifikimit nr. 661 daté 30.09.2021.

28. Vendim legalizimi774, daté 18.11.2021,pér objektin I-katsocial-ekonomik servil
makinash (pérfunduar 1998), pasuria nr.74/2/3, ZK 3427, Shtodher, Helmas,jashté zonés
urbaneparcela ndértimore 470 m2, bazé ndértimit 204 m2, subjekti Kujtim Sufaj, rezulton:

65



KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

a. Ndértimi pa leje ndodhet ne kushtet pérjashtuese pér legalizim, pasi nuk plotéson
kushtin e distancave te pércaktuara ligjore nga hekurudha. Késhtuobjekti ndodhet 5
metér larg fundit trasesé te hekurudhés sipas matjeve ne hartén vektoriale dhe 11,7 metér larg
shinave, sipas matjeve te terrenitgenplani daté08.01.2021 hartuar nga ENdhe EB, te cilat
padrejtésisht nuk e kane ndare distancén nga fundi trasesé dhe nga shinat.

Pér rrjedhoje ndértimi informal ndodhet midis rrugés dhe hekurudhés jashté zonés urbane,
ne fshatin Shtodher,ku distancat nga 11,7 metér, duhej te ishin mbi 25 metér deri ne 100
metra nga brezi mbrojtés i vijés hekurudhés, kérkesé kjo enenit 5, pika 1 , me nenin 118,
pika 1/d dhe pika 2 e ligjit nr. 142/2016 “Kodi hekurudhor ne RSH”,mekap. 11, pika 15/ b te
vendimit nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin rregullave zbatimit kritereve legalizimit
dhe miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje” si dhe me ligjin20/20 daté
05.03.2020%Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé ne RSH”,

*Shkresa e Hekurudhave Shqiptare nr. 109/1 daté 01.11.2021 nénshkruar nga
zv/administratori ne vend te administratorit ne pérgjigje te shkresés ASHK Kavajé nr. 282
daté 21.01.2021 rezulton se: nuk ka pércaktuar dhe nuk éshté shprehur distancén e objekti
larg trasesé , megjithése ka ngritur grup pune pér verifikimin ne terren,por citonse ndértimi
brenda zonés urbane nuk cenon brezin e vijés hekurudhés, ne fakt éshté jashté zonés urbane
dhe e cenon até.

b.Objekti nuk pérmbush kriteret pér kualifikim dhe legalizim, pasi ndértimi informal 1-
kat i ndértuar 1998 éshté tip hangari ose ngrehine me hapésira te médha, me gjysme mure te
palidhura pazgjidhshmérisht me cating, e cila pjesérisht éshté mbuluar me solete dhe me
[lamarine, madje mbi ndértimin 1- kat jané ngritur 5-6 shtylla, cka tregon se ndértimi s,ka
pérfunduar. Gjithashtu ngrehina paraget 4 hekura pa beton me mbulese eterniti ose llamarine,
ne kundérshtim me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin rregullave zbatimit te
kritereve legalizimit dhe miratiminmodelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”,kreu |,pika
c. Ndértimi pa leje ndodhet ne zona qe nuk pércakton ndértime, por pér aktivitete social
— kreative AR2dhe ky ndértim pa leje pozicionohet mbi keté zone,né kundérshtim me planin
vendor té miratuar me vendimin e KKRT nr. 2 daté 27.04.2018, administruar ne ALUIZNI
me daté15.03.2019. Theksojmé se shkresa e bashkisé Kavajé nr. 321/1 daté 03.02.2021, e
nénshkruar nga zv/kryetari, ne vend te kryetarit bashkisé, ne pérgjigje te shkresés ASHK
Kavajé nr. 284 daté 22.01.2021 thoté se: éshté zone kreative jo pér ndértime dhe DPZHT
(urbanistikes) ka projekte ne proces PPV ne keté zone, ndérsa pa marre pérgjigje se pér
projektet ne proces ka legalizuar objektin.

29. Leje legaliziminr. 7011727, daté 05.05.2021,pér objektin /-kat,, pasuria nr.25/5/1, ZK

3427, fshati Shtodher, Helmas,jashté zonés urbane,subjekti B Xh B, rezulton: Ndértimi pa

leje ndodhet ne kushtet pérjashtuese pér legalizim, pasi nuk plotéson kushtin e

distancave ligjore nga hekurudha. Késhtuobjekti ndodhet 7 metér larg fundit trasesé te

hekurudhés sipas matjeve ne hartén vektoriale, duhej te ishin mbi 25 metér deri ne 100 metra

nga brezi mbrojtés i vijés hekurudhés, kérkesé kjo enenit 5, pika 1 , me nenin 118, pika 1/d

dhe pika 2 e ligjit nr. 142/2016 “Kodi hekurudhor ne RSH”,mekap. 11, pika 15/ b te vendimit

nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve legalizimit dhe

miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje” si dhe me ligjin20/20 daté

05.03.2020%Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé ne RSH”,

30. Leje e legalizimit nr. 7011937, daté 27.08.2021,pér objektin 4-kat,social-ekonomik dhe

banim (pérfunduar 1998 mbi pronén tij 346 m2 are 396/34, vol 20, fage 121), pasuria

nr.396/34 (208/1), ZK 3235, lagjja 1, Rrogozhine, parcela ndértimore 163 m2, sipérfage e

bazés ndértimit 163 m2, 635 m2 banim dhe 183 m2 lokal, subjekti R Y B, rezulton se:
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a. Ndértimi pa leje cenon brezin mbrojtés té kanalit kullues, pasi ndodhet mbi kanalin
kullues, sipas hartés vektoriale dhe Hartés Pérditésuar.

Inspektoret e terrenitENdhe EB e kane shmangur kanalinduke mos e pasqyruar ne
dokumentet e terrenit (genplan 09.08.2021), ndryshe nga pasuria nr. 91/26/1, ZK 3554,
Synej, leje e legalizimit nr. 7011891, daté 02.08.2021, ku éshté pércaktuar dhe pasqyruar
distanca nga kanali kullues, pra ka aplikuar 2 standarde.

Lidhur me relacionin, pér HTR daté 20.08.2021, ku hartografét e kane pércaktuar kanalin me
ngjyre blu, nuk disponohet nénshkrimi i hartografit dhe juristit, ndryshe ngaleja legalizimit
nr. 7011891, daté 02.08.2021, ku éshté nénshkruar, pra me 2 standarde.

Fakt pér mos legalizimin e ndértimit pa lejeéshté se: ALUIZNIKavajé nuk e ka legalizuar pér
njé periudhe 23 vjecare, pasi bie mbi kanalin i sistemit kullimit (ndértimi informal ka
pérfunduar 13.10.1998 sipas vet deklarimit subjektit nr. 132 daté 15.09.2008).

Veprime né kundérshtim me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e
rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit,
pér ndértimet pa leje” kreu 111, nenin 18, pika “€” sipas ligjit 24/2017 ”Pér administrimin e
ujitjes dhe kullimit”,

b. ASHK Kavajé pér legalizimin e ndértimit 4-kat pa leje nuk ka rakorduar me Bordin e
kullimit dhe pushtetin vendor, lidhur me bllokimin e kanalit kullues nga ky ndértim, i cili
menaxhohet dhe administrohet nga ky bord. Késhtu ne dosje nuk disponohet
dokumentacioni i bordit kullimit nése ndértimi pa leje cenon sistemin e kullimit e vaditjes.
Veprimne kundérshtim me pikat 1 dhe 2 te nenit 68 “Bashképunimi ndérinstitucional” te
ligjit nr. 111.2018 “Pér kadastrén”, pérforcuar edhe me vendimin 1040 daté 25.11.2020
“Peér pércaktimin e rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit
te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, kreu |, pika 5.

31. Vendim legaliziminr. 680, daté 05.10.2021,pér objektin shtese 1-kat,social-ekonomik ne
objektin me leje ndértimi, ne shkelje te lejes ndértimit, pasuria nr.178/11/3, ZK 1397,
Cete,Helmas,Kavajé, parcela ndértimore 160,5 m2, sipérfage e bazés ndértimit 160,5
m2,subjekti A S, rezulton se:

a. nuk éshté respektuar afati prej 60 ditésh nga data e mbajtjes sé procesverbalit
konstatimit daté 14.06.2021 deri né marrjen e vendimit pér kualifikimin ndértimit pa lejedaté
3.10.2021, né kundérshtim kreun IV, pika 20 té vendimit 1040 daté 25.11.2020 “Pér
pércaktimin e rregullave batimit kritereve legalizimit dhe miratiminmodelitaktit legalizimit,
pér ndértimet pa leje”.

b. Dokumentacioni i terrenit procesverbali, skicat fushore, genplani dhe planimetrité
paraqesin parregullsi dhe mangési, pasi jané plotésuar pa pérgjegjési me 2 shkrime, me
korrigjime, nuk pasqyrohen sakte kufitaret dhe distancat si dhe té dhéna tjera.

Mungon pamja vizuale e objektit lidhur me pozicionin e ndértimit pa leje me kufitaréve rreth
e gark té terrenit, por éshté mjaftuar vetém me foto ballore tefageve té ndértimit. Nuk
pasqyrohet data e fotografimit, pér efekt té respektimit té afatit ligjor tépérfundimit té
ndértimit.

Veprimené kundérshtim me ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér ALUIZNI“, ndryshuar,
pérforcuar edhe me vendimin 1040 daté 25.11.2020,kreu I, pika 5, me urdhrin 291 daté
1.9.2008 dhe 846, daté 11.10.2012, me Udhézimin nr. 30, daté 15.01.2016 dhe me nenin 36
te udhézimit nr. 30 daté 27.12.2011 “Pér menaxhimin aktiveve njésité sektorit publik”, dhe
kullimit”. Inspektoret terrenit EN, EB dhe SH.

c. Subjekti ka kryer 3 ndértime brenda 3 viteve (2019-2021) me leje dhe pa leje ne
parcelén178/11 ka ndértuar 2 objekte, pérkatésisht:
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- njeri legalizim 19.07.20180bjekt banimi 1-kat=32 m2+17 m2, pasuria 178/11, vol 5, fage
152,

- tetrin leje ndértimi 1477 daté 09.08.2019,0bjekt agroturizmi 156 m2 +106 m2 verande,
ngjitur te cilit ka shtese pa lejene shkelje te lejes ndértimit, pasuria 178/11/3, sipérfage
ndértimi 160,5 m2 ose totale 268,6 m2 nga kjo 108,1 m2 veranda. Pra ka zmadhim té véllimit
pérgjithshém ndértimit te objektit /-kaz, ne kundérshtim me ligjin meligjin nr. 8405, daté
17.09.1998 pér “Urbanistiken” ndryshuar me nr. 10119, daté 23.4.2009 dhe nr. 107/2014
“Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”,me nenin 17, pika 1 te VKM nr. 408 daté
13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores zhvillimit territorit” ndryshuar me vendimin nr. 271
daté 06.04.2006 “ Pér disa ndryshime te vendimit 408” neni 17, pika 1, ku nder te tjera
thuhet:

....... ndryshimi i projektit gjate ndertimit mund te behet pa zmadhuar vellimin e pergjithshem
te tij, pa ndryshuar perdorimindhe kushtet e tij..............

Ky i fundit i éshté nénshtruar pajisjes me leje legalizimi nga ASHK Kavajé, kundrejt
sanksioneve te vendosura dhe te arkétuara.

d. Mungon dokumenti pér pagesén e taksés ndikimit infrastrukturés pér vlerén 256,522
leké, pér objektin 1-kat me leje ndértimi dhe shtesés pa leje ne shkelje te lejes ndértimit me
leje legalizimi, né kundérshtim me shkresén e DPAKSH Tirané 1130 daté 31.01.2019, e cilae
kushtézon dhénien e lejes legalizimit me derdhjen e taksés se infrastrukturés, me nenin 27,
germa “¢ té ligjit nr. 9482 daté 3.4.2006 *’Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e
ndértimeve pa leje’’ té ndryshuar me ligjin 50/2014 dhe 62/2015 si dhe menenin 2 ligjit
10,146 daté 28.9.2009 “Pér disa shtesa ligjin 9632 daté 30.10.2006 pér sistemin taksave
vendore”, konkretisht:

- vlera255,450 leké(262 m2=156 m2 sipérfaqe ndértimi +106 m2 veranda x 32,500 leké/m?2

x 3%), meleje ndértimi,pérsipérfagen ndértimore 262 m2.

-vleral,072 leké(6,6 m2 x 32,510 leké/m2 x 0,5 %), me leje legalizimi,pér shtesén pa leje me

sipérfage ndértimore diference 6,6 m2 (268,6-262).

Ndértimi pa leje éshté kualifikuar sipasvendimit kualifikimit nr. 680, daté 05.10.2021.

32. Vendim legaliziminr. 814, daté 01.12.2021,pér objektin 2-kat banim, pasuria nr.1/282/6,

ZK 8552, Kavajé, parcela ndértimore 560 m2, sipérfage e bazés ndértimit 104,1 m2,subjekti

P Sh T, rezulton: éshté tejkaluar kufiri ligjor i sipérfaqes se parcelés ndértimore mbi 3-

fishe sipérfages bazés ndértimit(704,1m2), madje dhe mbi 500 m2 (560 m2) pérdiferencén

60 m2 (560-500). Sipérfagja mbi 3-fishin pér shkak té pérmasave ose konfiguracionit nuk

mund té shfrytézohet mé vete pér ndértim, pasi eshte edhe e rrethuar me mure 90 ml, por

duhej ti hepej subjektit me cmimet e tregut (VKM). Veprimené kundérshtim me nenin 3 ,

pika f té ligjitnr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e

ndértimeve pa leje” 1 ndryshuar, me nenin 22/3/a te ligjit 20/20 daté 05.03.2020 “Pér

pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé ne RSH”, ¢ka ngarkon me pérgjegjési

sektorin pronésisé FK.

33. Leje legalizimi 7011891daté 02.08.2021pér objektin I-kat,social-ekonomik(mbi pronén

tij 1000 m2 are 91/55, vol 13, fage 144), pasuria 91/26/1, ZK 3554, Synej, Kavajé, parcela

ndértimore 114,9 m2, baza ndértimit 38,3 m2,subjekti Th G S, rezulton se:

a. Ndértimi pa leje cenon brezin mbrojtés té kanalit kullues, pasi ndodhet 1,5 metra larg
kanalit kullues, sipas matjeve ne hartén vektoriale dhe hartés pérditésuar, pra éshté ne
kushtet pérjashtuese, né kundérshtim me vendimin nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér
pércaktimin e rregullave te zbatimit te kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit
legalizimit, pér ndértimet pa leje” kreu Ill, nenin 18, pika “&” sipas ligjit 24/2017 "Pér
administrimin e ujitjes dhe kullimit”, si dhe akteve tjera nen ligjore. Sipas dokumentet e
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terrenit(genplan 06.01.2020)inspektoret e terrenitENdhe EB e kane pasqyruar 8 metér
distancén e ndértimit nga kanali kullues, ne fakt éshté 1,5 metra.

b. ASHK Kavajé pér legalizimin e ndértimit 1-kat nuk ka rakorduar me Bordin e kullimit,
i cili menaxhohet dhe administrohet nga ky bord, fakt éshté se ne dosje mungon dokumenti i
kétij bordi nése ndértimi pa leje cenon sistemin e kullimit e vaditjes,ne kundérshtim me pikat
1 dhe 2 te nenit 68 “Bashképunimi ndérinstitucional” te ligjit 111.2018 “Pér kadastrén”, me
kreu I, pika 5 e vendimit 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit te
kritereve te legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”
sidhe me kreun 11, neni 18/&, ligjit 24/2017 " Pér administrimin e ujitjes dhe kullimit”.Juristi |
C.
Relacioni pér HTR daté 20.08.2021 pérmbannénshkrimin e hartografit dhe juristit.

c. Dhénia e lejes legalizimit daté 02.08.2021 (F.M, M.K E.FE) ka shkelur afatet ligjore, pasi
éshté vonuar 1,5 vite nga kualifikimi i objektit sipas vendimit kualifikimit 3891 daté
20.01.2020, nénshkruar nga KN, MN dhe YN, paraqget tejkalim té afatit ligjor (60 dite), ne
kundérshtim me nenin 21/1 ligjit 20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin proceseve
kalimtare pronésiséRSH”,

Mungon njoftimi i subjektit pér marrjen e lejes legalizimit, ne kundérshtim me piken 5 te
vendimit nr. 954 daté 25.11.2015 “Pér pércaktimin e kritereve, te procedurave dhe te
formularit te lejes legalizimit” pérforcuar me ligjin 20 daté 05.03.2020,

Nuk éshté respektuar afati i kryerjes se procedurave administrative, pasi ka zgjatur 1,5 vjet
nga 30 dite ge duhej, ngakualifikimi i kryer 20.01.2020,né kundérshtim me ligjin 20/2020
“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare te pronésisé ne RSH”, neni 21/2 “Legalizimi i
ndértimit”.

34. Leje Legalizimi nr. 7010688 daté 31.12.2019i ndértimit pa leje objekt 3-kat banimi,
sipérfage parcelés ndértimore 284,2 m2, sipérfage e bazés ndértimit 139,9 m2, pasuria
nr.4/474/1, ZK 3234, lagjja2 , Rrogozhine, subjekti A B T,rezulton se:

a. mungon dokumentacioni pér prishjen e objektit ekzistues 1- kat ( pas. 4/474, vol 2
fage 242) godine me 4 apartamente, nga kéta: 3 te A T dhe 1 Q P, ne kundérshtim meligjin
nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”
té ndryshuar, me VKM nr. 280, daté 1.4.2015 “Pér pércaktimin e kritereve, procedurave e
dokumentacionit zbatueshém pér kualifikuar ndértimet pa leje, shtesat né ndértime me leje”,
me vendimin 1040 daté 25.11.2020 “Pérpércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve
legalizimit dhe miratimin modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”, kreu IV, pika 38.
Késhtu éshté mjaftuar me njé deklarate noteriale te pjesshme dhete parregullt, pasi éshté
fotokopje, nuk ka firmén e gjithé pjesétareve te godinés, pérkatésisht te banorit Q P, pjese e
godinés ekzistuese 1-kat me mure pérbashkéta ( 4/274+1-4). Theksojmé se ne deklaratén e
parregullt A.Tosku thoté se kam prishur veten pjesén time te godinés 1-kat.

Pra nuk éshté zbatuar kérkesa e ASHK Kavajé nr. 474 daté 21.05.2020, pér plotésim
dokumentacioni, thuhet: deklarate noteriale pér shembjen e objektit vjetér I-kat nga
pronaret e apartamenteve. Mungon dhe leja e bashkisé Rrogozhine pér prishjen e godinés
ekzistuese 1-kat,pasuria 4/474, vol 2 fage 242, ZK 3234, Rrogozhine. Ish-pérgjegjésja
legalizimit M.N dhe ish-drejtori Y.N.

b. mungon certifikata e pérbérjes familjare te poseduesit ne momentin e aplikimit pér
legalizim, pasi éshté mjaftuar me certifikaté fotokopje pa vit dhe daté, né kundérshtim me
VKM nr. 1095 daté 25.12.2015 pika 10/¢, dhe me nenin 27 dhe28, pika c e ligjit nr. 9482,
daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje* |
ndryshuar,
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Pér té metat dhe mangésité si dhe shkeljet ligjore té konstatuara né projekt raportin e
auditimit mbajné pérgjegjési inspektorét dhe specialistét EN, EB, MD, hartograf FM dhe
FK, pérgjegjésja e legalizimitMK, drejtori ASHK E.E.

- Observimet e punonjésve ASHK Kavajé nr. 1545/13 daté 28.04.2022 protokolluar ne
KLSH me nr. 1274/9 daté 04.05.2022, lidhur me projekt raportin e auditimit.

Gjithsej paraqiten 7 observimedhe jané ne vete ose te grupuara, te cilat pér efekt tejzgjatjes
tyre nuk pasqyrohen ne raport.

Pretendimi i subjektit:

Kryesisht observohen distancat e ndértimeve informale nga hekurudha, kanali kullues dhe
rruga, zonat ku nuk lejohen ndértime pasi jané kreative, shkeljet e afateve te procedurave
legalizimit, rastet e sipérfaqeve te médha ndértimit,rastet ku ndértimet pa leje tip hangari nuk
pérmbushin kushtet pér legalizim, si dhe shkelje tjera teknike etj.

Oéndrimi i grupit auditimit:

Observimet e punonjésve te ASHK Kavajé lidhur me projekt raportin e auditimit géndrojné
pjesérisht dhe merren parasysh pjesérishtduke u reflektuar ne raportin pérfundimtar dhe
rekomandimet pérkatése., konkretisht:

-1 rast s,kualifikimi pasi éshté pérmendur njéheré ne fillim (dubluar).

- 2 raste prishje objekti ekzistues, pasi disponohen deklaratat noteriale te prishjes,

- disa raste shkelje teknike jané sistemuar ose nuk jané bere rekomandime pér ta,
konkretisht:,problemet e tokés pyll, planimetrisé te papafingos, AMTP,tejkalim afateve
legalizimit etj.

Pér rastet tjera te pa justifikuara i géndrojmé trajtimeve tona sipas pérkatésisé ne projekt
raportin e auditimit, pasi jané trajtuar njéheré njé nga njé.

Theksojmé se disa vérejtje jané pérséritur (dubluar), pasi jané marre parasysh njéheré ne
projekt raport dhe ne rekomandimet.

Titulli:Mbi zbatimin e procedurave ne legalizimin e ndértimeve informale.

Situata: Nga auditimi né DV ASHK Kavajé pér 2019-2021, u konstatua:

-né asnjé rast nuk ka s’kualifikim té ndértimeve pa leje kur nuk plotésojné kriteret pér
legalizim, me gellim ge procedura e tyre te mbyllej, né kundérshtim me Kreun IV, pika 20
vendimit 1040 daté 25.11.2020, me nenin 21/2 ligjit 20/20 daté 05.03.2020.

-né 3 raste, éshté tejkaluar kufiri ligjor i sipérfages parcelés ndértimore mbi 3-fish e
sipérfages te bazés ndértimit ose mbi 500 m2, né kundérshtim me nenin 17, nenin 3, pika f té
ligjit9482, daté 03.04.2006 ndryshuar, me nenet 3/d, 18/dh, 22/3/a,b te ligjit 20/20, daté
05.03.2020.

-né 3 raste, jané legalizuar pa mbéshtetje ligjore 3 shtesa ndértimi pa leje me sipérfage te
médha te bazés ndértimit nga 2000 m2 deri 7256 m2, madje 3 here me shume se sipérfagja e
ndértesave ekzistuese me leje ndértimi, ¢cka do te ishin problem edhe sikur te ishin objekt i
lejeve ndértimit, pasi sipérfagja e shtesave nuk duhej te tejkalonte sipérfagen e ndértimit
ekzistues, ne moszbatim ligjit 107/2014,vendimit 408 daté 13.05.2015, me nenin 22/b ligjit
20/20 daté 05.03.2020, madje ka munguar bashképunimi me bashking, ne kundérshtim me
ligjin 111.2018 “Pér kadastrén” nenin 68.Aplikimi me procedurén e legalizimit, ne vend te
lejeve te ndértimit, ka ndikuar negativisht ne pagesén taksés infrastrukturés, pasi me
legalizim aplikohet me tarifén 0,5% ne vend 3% me leje ndértimi, ¢cka ka krijuar diferencén
19 milion leké mungese ardhurash.

-ne 6 raste, ASHK Kavajé, pér legalizimin ndértimeve pa leje nuk ka rakorduar me pushtetin
vendor, institucionet tjeradhe bordin e kullimit, ndérsa ne rastet tjera ka rakorduar, ne
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kundérshtim me nenin 68/1,2 ligjit 111.2018 “Pér kadastrén”, me vendimin nr. 1040 daté

25.11.2020, kreu I, pika 5,

-né 15 raste, lejet e legalizimit jané léshuar né kundérshtim me planin vendor té miratuar me

vendimin KRRT 2 daté 27.04.2018, pasizona ku ndodhen objektet nuk pércaktojné pér

ndértime, por pér aktivitete social-kreative—bujgésore.

-né3 raste ndértimet pa leje brenda zonave urbane ndodhen ne kushtet pérjashtuese pér

legalizim, pasi ndodhet ne mosrespektim te distancave ligjore te pércaktuara, nén 5 metra

nga fundi i trasesé hekurudhés, sipas matjeve te hartés vektoriale, ne kundérshtim me nenet

5/9 dhe 118/2 té ligjit 142/2016 “Kodi hekurudhor RSH”, me ligjin 20/20 daté 05.03.2020,

me vendimin 1040 daté 25.11.2020, kap. 11, pika 15/ a e b,

-né 2 raste,ndértimet pa leje jashté zonave urbane ndodhen ne kushtet pérjashtuese pér
legalizim, pasi ndodhet ne mosrespektim te distancave ligjore te pércaktuara, nen 25 metra
nga fundi i trasesé hekurudhés, sipas matjeve ne hartén vektoriale, ne vend ge te ishte mbi 25
metér deri 100 metra, ne kundérshtim menenin 5/1, me nenin 118/1/d dhe pika 2 e ligjit
142/2016 “Kodi hekurudhor RSH”,mekap. 11, pika 15/ b te vendimit 1040 daté 25.11.2020 si
dhe me ligjin 20/20 daté 05.03.2020.

- né 1 rast, nuk éshté respektuar distanca e ndértimit shtese pa leje nga autostrada e tipit B
“Tirane-Lushnje”, pasi éshté 21 metér nga 30 metér ge duhej, sipas matjeve terrenit, ne
kundérshtim me “Kodin Rrugor RSH”, me vendimin 1040 daté 25.11.2020kreu 11, pika 18/b,
ii,

-né 6 raste, ndértimet pa leje nuk pérmbushin kushtet pér legalizim, pasi jané tip hangari, me
hapésira médha, me gjysme mure ose bosh te palidhura pazgjidhshmérisht me cating, me
mbulesa sanduig, llamarine, mbéshtetur ne skelet hekuri, sipas fotove terrenit, ne kundérshtim
-né 5 raste,nuk éshté respektuar afati prej 60 ditésh nga data e mbajtjes sé procesverbalit té
konstatimit deri né marrjen e vendimit pér kualifikimin té ndértimit pa leje, né kundérshtim
me kreun 1V, pika 20 té vendimit nr.1040, daté 25.11.2020,nenin 21/1 ligjit 20/20 daté
05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare pronésisé ne RSH”,

-ne 2 raste, legalizimi éshté kryer pa kryer pagesén e tarifés se shérbimit, pasi nuk disponohet
dokument ge e vérteton keté pagese shérbimi,

-Ne 3 raste, pér vitin 2021 ndértimi pa leje prek dhe cenon brezin mbrojtés té kanalit kullues,
pasi ndodhet 1,5 deri 3 metér larg kanalit kullues dhe ne rastin tjetér mbi kanalin kullues, né
kundérshtim me vendimin 1040 daté 25.11.2020, kreu Ill, nenin 18/&, sipas ligjit 24/2017
”Pér administrimin e ujitjes dhe kullimit”,

-ne 1 rast, mungon dokumenti pér pagesén e taksés ndikimit infrastrukturés pér 256,522 leké.

-né 3 raste, dokumentacioni i terrenit paraget mangési dhe korrigjime,né kundérshtim me
ligjin 9482 daté 03.04.2006 ndryshuar, me urdhrin 846 daté 11.10.2012 shfugizuar 2016, me
nenin 36 udhézimit 30 daté 27.12.2011 “Pér menaxhimin aktiveve njésité publik” dhe me
vendimin 1040 daté 25.11.2020, kreu I, pika 5,

- né 4 raste, mungon certifikata e pérbérjes familjare te poseduesit ne momentin e aplikimit
pér legalizim, né kundérshtim me VKM 1095 daté 25.12.2015 pika 10/¢,me nenin 27 e 28/ ¢
e ligjit 9482, daté 03.04.2006 “Pér ALUIZNI* i ndryshuar.

Kriteri:

- Ligji nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve
pa leje” té ndryshuar me ligjin nr. 50/2014 dhe nr. 62/2015,

- Ligji nr. 111/2018 “Pér Kadastrén”,

- Ligji nr. 20/2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare te pronésisé ne RSH”,
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-Vendimi nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pérpércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve te
legalizimit dhe miratimin e modelit te aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje”,

-VKM 280 daté 1.4.2015 “Pér pércaktimin e kritereve, procedurave e dokumentacionit té
zbatueshém pér té kualifikuar ndértimet, shtesat, pa leje né ndértime me leje”,

-VKMnr. 1095 daté 28.12.2015 “Pér pércaktimin e rregullave bashkérendimit punés
népérmjet ALUIZNIT dhe ZQRPP dhe te procedurave apo kufizimeve ge zbatohen pér
efektregjistrimitpasurive te legalizuara”,

- Urdhrin nr. 846, daté 11.10.2012 “Pér miratimin e manualit té hartimit dhe paragitjes sé
materialeve grafike té objektit gé legalizohet” shfugizuar me Udhézimin nr. 30, daté
15.01.2016 “Pér ményrénhartimit dhe paraqitjes materialeve grafike”.

Efekti: Shkelje 50 raste leje legalizimi, nga kéto: mosrespektim distancash nga hekurudha
dhe rrugét, mos respektim i planit vendor, mos pérmbushje kushtet pér legalizim (tip hangari)
shkelje afatesh, mungese dokumentacioni, mangési ne dosje, mangési ne dokumentacionin e
terrenit etjera shkelje teknike ne legalizimin ndértimeve informate ( taksa infra. dhe
shérbimi).

Shkaku: Nga moszbatimi i procedurave dhe kritereve té pércaktuara né aktet ligjore dhe
nénligjore, ku pércaktohen kushtet dhe kriteret pér kualifikimin e objekteve né proces
legalizimi.

Réndésia: e larté

Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
bashképunim me Drejtoriné e Pérgjithshme té ASHK Tirané, té marré masa té rivlerésojé
procedurat e legalizimit pér objektet informale té pajisura me leje legalizimi pér rastet,si mé
lart dhe né referencé té akteve ligjore e nénligjore, té vlerésojé procedurat pér shfugizimin e
lejes sé legalizimit té miratuar pér objekte gé nuk plotésojné kushtet e kualifikimit.

1.c. Auditim mbi besueshmériné ligjore té shqyrtimit dhe zgjidhjes sé ankesave dhe
respektimi i afateve ligjor pér kthim pérgjigje.

Nga auditimi konstatohet se problematika e ankesave géndrojné:

- Kérkesat e subjekteve aplikues pér t’ju dale dosja nga Arkivi dhevt’ju kryhen matjet.

- Kérkesat e subjekteve aplikues, ne baze te ndryshimeve te ligjit 20/2020 “pér pérfundimin e
proceseve kalimtare te pronésisé, ne Republikén e Shqipérisé”,pér té térhequr faturén e
parcelés ndértimore

- Cénimi i té drejtés sé pronésisé nga ndértimi informal kufitar, cenim nga ana funksionale
dhe/osestrukturore bazuar kjo né VKM 1040, daté 25.11.2022 ,, Pér pércaktimin e rregullave
te kritereve pér legalizim dhe miratimin e modelit te aktit te legalizimit pér ndértimet
informale”, si rrjedhimpretendohet mos legalizimi i ndértimit informal.

- Pérshpejtimi i procedurave ligjore té legalizimit té& ndértimeve informale gé kane vet
deklaruar. Pjesa mé e madhe té kérkesave té paragitura nga subjektet dhe té administruara
prané Drejtorisé Vendore te ASHK-se Kavajé, kané té béjné me pérshpejtimin e procedurave
ligjore té legalizimit té ndértimit informal gé subjektet kané aplikuar.

-Kérkesat e subjekteve pér kopje te dokumentacionit te administruar ne praktikat e
legalizimit

- Kryerja me prioritet e procedurave pér kalimin népronési té truallit dne vlerés sé masés
sé kompensimit, bazuar né ligjin 20/2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare te
pronésisé...” si dhe Vendimi KM nr. 465, daté 22.06.2016 “Pér pércaktimin e procedurave
dhe rregullave pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé mbi parcelén ndértimore té objekteve
informale* dhe Udhézimit nr. 1451, daté 22.09.2016“Pér pércaktimin e procedurave té
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hartimit té propozimit pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé mbi parcelén ndértimore dhe
miratimin e masés sé vlerés sé kompensimit financiar

- Pérshpejtimi i procedurave ligjore pér kalimin né pronési té objektit té ngritur para
datés 10.08.1991 dhe té truallit té tij funksional...etj bazuar né Vendimin KM nr. 442, daté
18.07.2018 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé e té regjistrimit té pasurive
t¢ paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.08.1991 dhe truallit funksional té tyre” dhe
Udhézimit nr. 1791, daté 26.11.2018 “Pér zbatimin e VKM-sé Nr. 442, daté 18.07.2018“
“Per pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé e té regjistrimit té pasurive té
paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.08.1991 dhe truallit funksional té tyre*

Pér periudhén objekt auditimi jané shqyrtuar gjithsej 46 ankesa si né tabelé:

Periudha Mos legalizim | Cenimi | | Pershpejtim | Informacion Kalim || Zbatim e vkm | Te total

ne fginjesi prones procedure mbi dosjen parceles | 442 tjera
01.01.2019- 2 30 4 6 4 46
31.12.2019

Nga dokumentacioni i administruar dhe té dhénat e paragitura né Drejtoriné Vendore te
ASHK-se Kavajé, né kérkesat e béra nga qytetarét pér legalizimin e objekteve informale apo
institucione té ndryshme, konstatohet se, pérgjithésisht kérkesat jané marré né shqyrtim dhe i
éshté dhéné pérgjigja brenda afatit 30 ditor dhe dokumentacioni i njehsuar me origjinalin
éshté véné né dispozicion brenda afatit ligjor 10 ditor.

Theksojmé se pérvec pérgjigjeve té kthyera zyrtarisht brenda afateve ligjore éshté e
domosdoshme bashképunimi dhe rakordimi ndérmjet sektoréve(bashképunim i cili rezulton
né nivele jo té kénagéshme), pér dhénien e zgjidhjeve ligjore té problemeve né zbatim té
kérkesave té Ligjit Nr. 20/2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare te pronésisé ne
Republikén e Shqgipérisé”’dhe akteve nén ligjore né zbatim té tij, Kodit té Procedurés
Administrative, ligjit nr. 119/2014 “Pér té drejtén e informimit” dhe né zbatim té Ligjit Nr.
9887, daté 10.03.2008 “Pér mbrojtjen e té dhénave personale” i ndryshuar dhe jo thjesht
kthimi 1 pérgjigjeve zyrtare brenda afateve por pa zgjidhur problemin né thelb dhe pa
adresuar problematikat e ngritura nga ankesat e gytetaréve.

1.d. Auditimi mbi pranimin e dokumentacionit dhe regjistrimin e pasurive té paluajtshme
té pérfituar nga VKM nr. 442, daté 18.7.2018 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té
Ppronésisé e té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991 dhe té
truallit funksional té tyre”. Vendim Nr. 827, daté 30.9.2020 “Pér pércaktimin e rregullave
té hollésishme pér miratimin e dokumentit té pronésisé, té objekteve pa titull pronésie,
trojeve té tyre funksionale dhe té oborreve né pérdorim”.

Né zbatim té pikés 1.d, té programit té auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, u shqyrtua
dokumentacioni si méposhté:

1. 4 praktika té pérzgjedhura, vendime sipas VKM nr. 442, daté 18.07.2018

2. Volumet e KPP-veté Zonés Kadastralenr. 8552 dhe 3817, Kavajé.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

1.Sipas vendimit té Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé nr.61, daté 30.09.2020 “Pér kalimin
né pronési té objektit t& ngritur para datés 10.08.1991 dhe té truallit té tij funksional”, me
Drejtor z. E.E, éshté vendosur kalimi né pronési té z. A Xh H, (Lagjia nr. 5 Kavajé), ZK
8552, nr. Pasurie 7/124/1,njé sipérfage ndértimore prej 62.6 m2 dhe njé sipérfage trualli
funksional prej z. A Xh H.
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Sipérfagja ndértimore prej 2 Kkatepérfagéson njé pjesé (gati gjysmén)e njé ndértese 2
katéshe.

Kjo proceduré ka filluar me kérkesat pér legalizimin e ndértesés, por konstatohet se ndértimi
né fjalé nuk éshté trajtuar si njé i vetém, por éshté ndaré pér gjysmé, ku vendimi ASHK
Kavajé nr.61, daté 30.09.2020, trajton vetém 62.6 m2 té pronarit z. A Xh H, ndérkaq sipas
gen-planit dhe skicés bashkélidhur proces-verbalit té verifikimit né terren, shtépia rezulton
me 3 bashképronaré: 1.A Xh H. 2. AH B. 3. ShHH.

Proces-Verbali i verifikimit daté 30.08.2020,pér sa i pérket pasurive kufitare (té saktésuara né
pérshkrim), né proces-verbalin e verifikimit né terrennuk jané shénuar distancat nga pasurité
kufitare(té saktésuara né pérshkrim), si dhe proces- verbali éshté nénshkruar vetém nga njé
punonjés terreni (E.N), pra né kundérshtim me rubrikat sipas formularit t&¢ aprovuar me
urdhrat nr. 766, daté 10.09.2014 dhe nr. 851, daté 27.05.2015, té Drejtorit té Pérgjithshém té
ALUIZNI-t.

Kéto mungesa, veganérishtmungesa e distancave nga objektet kufitare e kthejné proces-
verbalin e verifikimit né terren né njé dokument formal, kur ky éshté dokumenti bazé pér
verifikimin e situatés né terren, pavarésisht hartave vektoriale dhe pamjeve té tjera digjitale.
Proces-verbali &shté nénshkruar ngaPérgjegjési i Hartografisé: S.H.

Gen-plani éshté nénshkruar nga Pérgjegjési i Hartografisé: S.H dhe specialist znj. F.K.

Pérsa u trajtua mé sipér, kemi té béjmé me njé ndarje té paligjshme téshtépisé né funksion té
pérfitimit té sipérfaqes funksionale prej z. A Xh H, ku lihet shteg pér té ardhmen pérfitimi i
pjesés tjetér té sipérfages funksionale, ku té dyja sé bashku kapércejnélimitin e lejuar té
sipérfages sé truallit té lejuar prej 300 m2, duke arritur né dyfishin e sipérfages, veprim né
kundérshtim me VKM nr. 442, daté 18.07.2018 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té
pronésisé e té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.08.1991 dhe té
truallit funksional té tyre”, pika 14.

Pérgjegjésia: Pérgjegjési i Hartografisé: S.H, Punonjéset e terrenit znj. E.N.

Planimetria: Z. E.E, P/Hart. S.H, punoi K.K.

Gen-Plani: Pérgjegjési i Hartografisé: S.H, specialist F.K.

Vendimi: Drejtori: z. E.E

2.Sipas vendimit té Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé nr.06, daté 03.09.2019 “Pér kalimin
né pronési té objektit t& ngritur para datés 10.08.1991 dhe té truallit té tij funksional”,me
Drejtor z. Y.N, éshté vendosur kalimi né pronési té znj. Z R E, lagjia nr. 5, ZK 8552, nr.
Pasurie 17/517/1,njé sipérfage ndértimore prej 41.9 m2 dhe njé sipérfage trualli funksional
prej 300 m2.

Duke hulumtuar praktikén e mésipérme, u konstatua se né praktiké disponohet vendimii
Gjykatés Rrethit Kavajé nr. 1136, daté 17.09.1996,pér vértetim fakti juridik té
pronésisé, pér qytetarét Z dhe H E.

Né kushtet e mésipérme, nga DV e ASHK Kavajé nuk duhej té procedonte sipas VKM nr.
442, daté 18.07.2018 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé e té regjistrimit té
pasurive té paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.08.1991 dhe té truallit funksional té tyre”,
por duhej té refuzonte marrjen né shqyrtim té kérkesés, duke orientuar kérkuesit drejt
zgjidhjes gjyqgésore té problemit, pasi kemi té béjmé me njé vendim té paligjshém té
vértetimit faktit juridik, té léshuar pasa datés 01.11.1994.

Veprimi i kryer mé sipéréshté né kundérshtim me germén h, neni 193, i ligjit nr. 7850, daté
29.7.1994 “Pér Kodin Civil té Republikés sé Shqipérisé”, i ndryshuar dheme Rregulloren e
Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té
Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu IV, pika 15,.
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Pérsa mé sipér mban pérgjegjési ish-Drejtori 7. Y.N.

Pérvec sa m sipér, sipérfaqja ndértimore prej 1 katipérfagéson njé pjeséténjé ndértese
lkatéshe.

Kjo proceduré ka filluar me kérkesat pér legalizimin e ndértesés, por konstatohet se ndértimi
né fjalé nuk éshté trajtuar si njé i vetém, por éshté ndaré pér gjysmé.

Proces-Verbali i verifikimit daté 14.06.2019,pér sa i pérket pasurive kufitare (té saktésuara né
pérshkrim), né proces-verbalin e verifikimit né terren nuk jané shénuar distancat nga pasurité
kufitare(té saktésuara né pérshkrim), pra né kundérshtim me rubrikat sipas formularit té
aprovuar me urdhrat nr. 766, daté 10.09.2014 dhe nr. 851, daté 27.05.2015, té Drejtorit té
Pérgjithshém té ALUIZNI-t.

Kéto mungesa, veganérishtmungesa e distancave nga objektet kufitare e kthejné proces-
verbalin e verifikimit né terren né njé dokument formal, kur ky éshté dokumenti bazé pér
verifikimin e situatés né terren, pavarésisht hartave vektoriale dhe pamjeve té tjera dixhitale.
Proces-verbali éshté nénshkruar nga Pérgjegjésii Hartografisé: S.H dhe specialistet e terrenit
znj. E.N dhe znj. E.B.

Gen-plani éshté nénshkruar ngaPérgjegjésii Hartografisé: S.H dhe specialist znj. F.K.

Pérsa u trajtua meé sipér, kemi té béjmé pérfitimin e njé ndértimi prej znj. Z R E, dhe sé
bashku me kété edhetruallin prej 300 m2.

Pérgjegjésia: ish-Drejtori z. Y.N, si dhe:

Pérgjegjési i Hartografisé: S.H, Punonjéset e terrenit znj. E.N dhe znj. E.B, znj. F.K, pér
verifikimin né terren.

Vendimi: Drejtori: z. Y.N

DV e ASHK Kavajé, me shkresé 1545/14, daté 28.04.2022 protokolluar né KLSH me nr.
1274/7, daté 04.05.2022, ka dérguar observacionet lidhur me akt-konstatimet e paragqitura,
ku mé poshté poparaqgesim pretendimet lidhur me Akt-Konstatimin nr. 11, daté 25.02.2022,
si dhe géndrimin e grupit té auditimit.

1.Pretendimii subjektit:

Znj.EN, lidhur me problematikat qé dalin nga dosja e z. AXhH, dhe znj. Z R E, Lagjia nr. 5
Kavajé), pretendon se nuk jané saktésuar distancatSepse me pérshkrim shkruajmé vetém
kufitarét né proces-verbalin e terrenit sipas formateve qé ka pércaktuar drejtoria e
pérgjithshme.

1.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematika jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion, ku detyrimi pér matjen e distancave buron nga urdhrat nr. 766, daté 10.09.2014
dhe nr. 851, daté 27.05.2015, té Drejtorit té Pérgjithshém té ALUIZNI-t.

Pretendimi nuk géndron.

2.Pretendimi i subjektit:

Z. EE, z. YN, z.8H, znj.FK, lidhur me vendimin nr. 61, daté 30.09.2020, pér z. AXhH, (Lagjia
nr. 5 Kavajé), kané observuar referuar VKM nr.827, daté 30.09.2020, neni 14 dhe neni 3 i
ligjit nr.140/2020, pér banesat kolektive, duke e konsideruar kété rast si “Banesé Kolektive”
peér 2 familje pra pér seicilén éshté limiti prej 300 m2, sipas mundésisé sé terrenit.

Eshté paraqitur shémbulli, sipas té cilit pasurité e mévonshme kané buruar nga trashégimia.

2.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion,rasti né fjalé nuk é&shté banesé kolektive, referuar, ligjit 140/2020, daté
26.11.2020, “Pér censin e popullsisé dhe té banesave”, neni 3, germa “dh”, ku pércakohet
se:“Banesa kolektive” jané mjediset qé jané té projektuara pér banim té pérbashkét nga
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grupe individésh ose disa njési ekonomike familjare dhe gé pérdoren si vendbanim i
zakonshém nga, té paktén, njé person né momentin e censit.

Né dosje nuk gjendet ndonjé dokument qé té paragesé projektin si dhe numrin e familjeve té
banesés kolektive té pretenduar. Sipas shémbullit t& marré pér rrjedhje nga trashégimia,
konstatohet se kjo banesé nuk éshté e projektuar pér banim té pérbashkét, por éshté njé njési e
vetme, pra limiti prej 300 m2 falas, mbetet i detyrueshém.

Pretendimi nuk géndron.

3.Pretendimii subjektit:

Z.EE, z.YN, z.SH, znj.FK, lidhur me vendimin nr.09, daté 31.10.2019, pretendon se ndértimi
ka qené né fotografimin e vitit 1994, 2015

3.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematika jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion si dhe me verifikim né Geoportal, ku sipas dokumentit té pércjellé nga DV
ASHK Kavajé, rezulton se objekti ekziston né fotografimin e vitit 1994, 20015.

Pretendimi géndron

4.Pretendimii subjektit:

Z.EE, z.YN, z.SH, znj.FK, ASHK Kavajé nr.06, daté 03.09.2019, pretendojné se vendimi i
faktit juridik nuk éshté pér njohje pronésie dhe sipérfaqgja prej 14,4 m2 éshté tendé dhe jo
ndértim.

Lidhur vendimin e faktit juridik, observohet se vendimi éshté paragqitur vetém pér té
pércaktuar kohén e ndértimit.

4.0Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematika jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion si dhe me verifikim né Geoportal, ku ndértimi nga riverifikimi rezulton tendé
pjesa prej 14,4 m2.

Pretendimi géndron

Lidhur me vendimin e faktit juridik, ky vendim duhej konsideruar dhe duhej refuzuar
regjistrimi, duke mos kaluar sipas vkm 442, daté daté 18.07.2018, duke orientuar kérkuesit
drejt zgjidhjes gjyqgésore té problem.

Pretendimi juaj nuk éshté i arfgumentuar pasi, ju duhet té sillni prova dhe fakte(ortofotot
pérkatése)qé objekti &shté ndértuar para vitit 1991

Titulli: Procedurat e miratimit té kalimit té pronésisé pér objektet shtépi banimi té ndértuara
para vitit 1991 dhe truallin funksional té tyre, bazuar né vendime té nxjerra nga ASHK
Situata:

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast né ZK 8552, sipas vendimit nr. 61, daté 30.09.2020
“Pér kalimin né pronési té objektit té ngritur para datés 10.08.1991 dhe té truallit té tij
funksional”, 61, daté 30.09.2020 “Pér kalimin né pronési té objektit té ngritur para datés
10.08.1991 dhe té truallit té tij funksional” éshté vendosur kalimi né pronési té z. AXhH,
(Lagjia nr. 5 Kavajé), ZK 8552, nr. Pasurie 7/124/1,njé sipérfage ndértimore prej 62.6 m2 dhe
njé sipérfage trualli funksional.

Sipérfagja ndértimore prej 2 Kkatepérfaqéson njé pjesé (gati gjysmén)té njé ndértese 2
katéshe.

Kjo proceduré ka filluar me kérkesat pér legalizimin e ndértesés, por konstatohet se ndértimi
né fjalé nuk éshté trajtuar si njé i vetém, por éshté ndaré pér gjysmé, ku vendimi ASHK
Kavajé nr.61, daté 30.09.2020, trajton vetém 62.6 m2 té pronarit z.AXhH, ndérkaq sipas gen-
planit dhe skicés bashkélidhur proces-verbalit té verifikimit né terren, shtépia rezulton me 3
bashképronaré: 1.AXhH. 2. AHB. 3. Sh H H.
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Pérsa u trajtua meé sipér, kemi té béjmé me njé ndarje téshtépisé né funksion té pérfitimit té
sipérfaqes funksionale, prej z. AXhH, ku lihet shteg pér té ardhmen pérfitimi i pjesés tjetér té
sipérfages funksionale, ku té dyja sé bashku kapércejnélimitin e lejuar té sipérfages sé truallit
té lejuar prej 300 m2, duke arritur né dyfishin e sipérfages.

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast né ZK 8552, sipas vendimit nr. 06, daté 30.09.2020
“Pér kalimin né pronési té objektit té ngritur para datés 10.08.1991 dhe té truallit té tij
funksional”, éshté vendosur kalimi né pronési té znj. ZRE, lagjia nr. 5, ZK 8552, nr. Pasurie
17/517/1,njé sipérfage ndértimore prej 41.9 m2 dhe njé sipérfage trualli funksional prej 300
m2.

Duke verifikuar praktikén e mésipérme, u konstatua se né praktiké disponohet vendimi i
Gjykatés Rrethit Kavajé nr. 1136, daté 17.09.1996,pér vértetim fakti juridik té
pronésisé,pér qytetarét Z dhe H E.

Né kushtet e mésipérme, DV e ASHK Kavajé duhet té argumentonte ekzistencén e objektit
para vitit 1991, pér té proceduar mé pas sipas VKM nr. 442, daté 18.07.2018 “Pér
pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé e té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té
ndértuara deri mé 10.08.1991 dhe té truallit funksional té tyre”, pasi kemi té béjmé me njé
vendim té paligjshém té vértetimit faktit juridik, té léshuar pas datés 01.11.1994.
-Gjithashtu pér kéto 2 vendimeproces-verbalet e verifikimit, nuk jané plotésuar sakté me té
gjithé elemnet, pér sa i pérket pasurive kufitare (té saktésuara né pérshkrim), nuk jané
shénuar distancat nga pasurité kufitare(té saktésuara né pérshkrim), dhe né rastin e vendimit
nr.61, daté 30.09.2020 proces- verbali &shté nénshkruar vetém nga njé punonjés terreni
Kriteri:

-VKM nr. 442, daté 18.07.2018 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé e té
regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té ndértuara deri mé 10.08.1991 dhe té truallit
funksional té tyre”, pika 14.

-Ligji nr. 7850, daté 29.7.1994 “Pér Kodin Civil t& Republikés sé Shqipérisé”, neni 193,
germa h- Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé
Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu IV, pika
15.

-urdhrat nr. 766, daté 10.09.2014 dhe nr. 851, daté 27.05.2015, té Drejtorit té Pérgjithshém té
ALUIZNI-t.

Efekti:miratimi i kalimit té ptronésisé sé truallit me sipérfage 600 m?, me dokumentacion té
parregullt.

Shkaku:Neglizhenca né puné e drejtuesve dhe specicialistéve dhe paqgartésité dhe
mbivendosjet né aktet normative té kadastrés.

Réndésia: E Mesme

Rekomandim:

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té refuzojé kérkesat pér kalim né
pronési té trojeve funksionale, pér 2 bashképronarét e tjeré té ndértesés té ngritur para datés
10.08.1991, né pronési té z. AHB dhe z. ShHH dhe té rishikojé kérkesat pér kalim né pronési
té té gjithé rasteve té ngjashme né bashképronési duke mos kaluar né asnjé rast limitin prej
300 m2 pér ndértesén, pavarésisht nga numri i bashképronaréve té kétyre pasurive.
-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa pér té plotésuar dhe argumentuar me
dokumentacion ligjoré miratimin e kalimit té pronésisé pér pasuriné nr. 17/517/1, sipérfage
ndértimore prej 41.9 m2 dhe njé sipérfage trualli funksional prej 300 m2, né pronési té znj.
ZRE, né té kundért té vendosen masa kufizuese deri né plotésimin me dokumentacionin
tekniko-ligjor.
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Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa pér té ardhmen té nxjerré vendime pér
kalimin e pronésisé e té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té ndértuara deri mé
10.08.1991 dhe té truallit funksional té tyre, né kushtet kur né proces-verbalet e
verifikimit,pér sa i pérket pasurive kufitare (t& saktésuara né pérshkrim), té jené shénuar
distancat nga pasurité kufitare(té saktésuara né pérshkrim), si dhe proces-verbalet té
nénshkruhen nga 2 (dy) ose mé shumé punonjés terreni, sipas formularit té aprovuar me
urdhrat nr. 766, daté 10.09.2014 dhe nr. 851, daté 27.05.2015, té ish-Drejtorit té Pérgjithshém
té ALUIZNI-t.

2.2. Pér ish ZVRPP dhe DVASHK Kavajé

a.Auditim mbi procedurat e regjistrimit fillestar dhe pranimin e dokumentacionit pér
regjistrimin e pasurive té paluajtshme té pérfituara nga ligji nr. 7698, daté 15.04.1993
“Pér kthimin e kompensimin e pronave ish-pronaréve” dhe Ligji nr. 9235, daté
29.07.2004 “Pér kthimin e Kompensimin e pronés i ndryshuar”, pér periudhén e
auditimit dhe transaksioneve té kryera mbi kéto prona.

Né zbatim té pikés 2.a, té programit té auditimit, u shqyrtua dokumentacioni si mé poshté:

1. Volumet e KPP-ve nr. 37, 38, 39, 40, 41, 42té Zonés Kadastrale nr. 8552 Kavajé dhe ZK
2099 Karpen.

2. Referencat gé trajtojné kthimin dhe kompensimit té pronave.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

1.Referenca 10583.ZK8552 “°’Kavajé”’

Sipas referencés10583, daté 27.02.2020, jané regjistruar né favor té z. HSB dhe ORB,
pasuria 10/811, vol. 38, fage 151, Truall sip.: 3359,3 m2, kalim pasurie me kontraté dhurimi
dhe me te drejté trashégimie, té truallit si mé sipér kthyer me vendimin e KKKP nr. 17, daté
21.10.1993, ish-pronaritHB, ku né pjesén vendimarrése rezulton njohja dhe kthimi i njé
sipérfaqge trualli, referuar dokumentacionit té hipotekés duke pércaktuar kufijté, por duke mos
pércaktuar sipérfaqene kthyer, né kundérshtim me nenin 26, "Pamundésia pér regjistrim”,
germa “b”, téligjit nr. 111/2018, daté 07.02.2019.

Nga ana tjetér konstatohet se nuk ndodhet plan vendosja bashkélidhur vendimit t¢é KKKP nr.
17, daté 21.10.1993, me firmén dhe vulén e Komisionit té KKP.

Pérvec sa u trajtua mé sipér, né dosje mungon proces-verbali i marrjes né dorézim te pronés
(dorézimi i ndértesés ose piketimi i truallit).

Pérsa trajtuar mé sipér bie né kundérshtim me ligjin nr. 111/2018, daté 07.02.2019, neni 26
“Pamundésia pér regjistrim” dhe Rregulloren e Brendshmeté ZQRPP Tirané, nr. 184, daté
08.04.1999, Kreu 1V, pika 9.

Sa trajtuar mé sipér mban pérgjegjési Drejtori Y.N dhe juristi z. 1.G.

2.Referenca 10795.ZK8552

Sipas referencés10795, daté 09.05.2020, éshté regjistruar né favor té znj. HO+4 b/p, pasuria
9/361, vol. 35, fage 133, Truall sip. 1569 m2, kompensim fizik me vendimin e ATP nr. 1875,
daté 25.10.2019, ish-pronari AK, HO.

Por, ukonstatua se, né dosje mungon:

-Déshmia e trashégimisé pér trashégimtarét e znj. AK

Pérsa trajtuar mé sipér bie né kundérshtim me Rregulloren e Brendshmeté ZOQRPP Tirané,
nr. 184, daté 08.04.1999, Kreu IV, pikat 9.3, 9.4.

Sa trajtuar mé sipér mban pérgjegjési Drejtori Y.N dhe juristi z. 1.G.

3.Referenca 940.ZK2099 ¢’Karpen’’
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Me indicie referencen2659,dt.26.03.21, “Kontraté Shitje”, né favor té Shoqérisé “FR”,
kalojmé né periudhén paraardhése ku sipas referencés nr. 940, daté 11.10.2006, éshté
regjistruar: “Bashképronaré sipas listés”, regjistrim vendim té Zyrés Rajonale té KKP, Qarku
Tirané, 7 pasuri, “Ranishte”: léshuar certifikatat daté 11.05.2007 dhe 11.10.2006.

Regjistrues:

FS Iéshuar certifikatat

FM specialiste

Né referencén nr. 940, daté 11.10.2006, u gjetné praktiké vendimi i Zyrés Rajonale té KKP,
Qarku Tiranég, nr. 437,daté 09.08.2006, dhe shkresa pércjellése ZRKKP, Qarku Tirané nr.
658, daté 27.02.2007, pér subjektin e shpronésuar znj. MH.

Sipas vendimit t¢ ZRKKPnr. 437,daté 09.08.2006, pjesa vendimmarrése, pika 2, i kthehet
subjektit té shpronésuar S dhe MH(trashégimtaréve ligjoré) prona e llojit
“Ranishte”,P.F.,Zallishte,Kulloté, e pérbéré me sipérfage, sikursecitohet:

a.SL1=12600 m2 dhe SL2=2600 m2

b.SL1=2100 m2, SL2=2400 m2

€.SL1=4100 m2, SL2=8350 m2, SL3=15900 m2.

Sipas regjistrit té DV e ASHK Kavajg, vol. 12, faget 60,65,68,69,71,72.

Regjistrimet jané kryer si mé poshté

Né vol.12, fage 60: Toké P.F.= 12600 m2;fage 65: Toké Ranishte+Kulloté=2100 m2;fage
68: Toké Ranishte =2400 m2;fage 69: Toké Zallishte=15900 m2; fage 71: Toké Ranishte
=14100 m2; fage 72: Toké Ranishte =8350 m2;

Me referencé 940, daté 11.10.2006, ish-ZVRPP Kavajé ka regjistruar vendimin e
KKKPronave nr. 437,daté 09.08.2006, né emér té 8 pronaréve(B A M, Xh Sh'S, SSh S, A Sh
S,FShS, TR, MBR, E BR), trashégimtaré tésubjektit t& shpronésuar S dhe MHdhe plan-
vendosjet pérkatése, HTR-té, déshmité e trashégimisé sipas gjykatave, si dhe proces-verbalin
e dorézimit té pronave

Por, megjithaté u konstatua se:

Me vendimin e KKKPronave nr. 437,daté 09.08.2006, éshté regjistruar:

-Sipérfage toké ’Ranishte’’, pasuria 90/32, regjistruar né KPP vol. 12, fage 68, sip.==2400
m2, dhe léshuar certifikaté daté 11.05.2007, nga ish-Regjistruesi z. FSdhe specialiste znj.
FM.

Nga matjet né HTR, konstatohet se distanca né peréndim nga Deti “ADRIATIK”, léviz
nga 40 m deri né 83 m, nga buza e detit, pra jané éshté né largési mé té vogla se 100 m
nga bregu i detit dhe qé duhet té jeté proné shtétérore e patjetérsueshme dhe e
paparashkrueshme.

-Sipérfage toké ¢’Ranishte+Kulloté’’, pasuria 89/3, regjistruar né KPP vol. 12, fage 65,
sip.=2100 m2, léshuar certifikaté daté 11.05.2007, nga ish-Regjistruesi z. FSdhe specialiste
znj. FM.

-Sipérfage toké “Ranishte’’, pasuria 2/2, regjistruar né KPP vol. 12, fage 72, sip.=8350 m2,
Iéshuar certifikaté daté 11.05.2007, nga ish-Regjistruesi z. FSdhe specialiste znj. FM.

Nga matjet né HTR, konstatohet se distanca né peréndim nga Deti “ADRIATIK”, léviz nga
62 m deri né250 m,nga buza e detit, pra duhej ndaré sipérfaqja nén 100 m distancé, duke e
zbritur nga sipérfagja e kthyer, sipérfage gé duhet té jeté proné shtetérore e patjetérsueshme
dhe e paparashkrueshme.

Por nga verifikimi né sistemin GEOPORTAL, konstatohet se pasuria nr. 2/2 gjendetderi né
buzé té detit dhe brenda sipérfages ujore.

Pasuria 2/2, ka pésuar tjetérsim sipas ref. 2659, daté 26.03.2021, kontraté shitje, blerési
Shogéria “FR”, kontrata nr. Rep. 3142, nr.kol. 1192, daté 05.03.2021, kontraté e cila né
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kushtet e mésipérme nuk duhej té hartohej, ku HTR éshté pérgatitur nga Hartograf z.DK.
Juriste FR.

Sa sipér konstatohet se nuk éshté konsultuar me sistemin ASIG, mosveprim né kundérshtim
me ligjin nr. 72/2012, daté 28.6.2012 “Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés
kombétare té informacionit gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé”, si dhe akteve
nénilgjore né zbatim te tij.

Pérgjegjésia: DK, Hartograf

-Sipérfage toké “Zallishte’’, pasuria 5/4, regjistruar né KPP vol. 12, fage 69, sip.=15900 m2,
nga ish-Regjistruesi z. K L dhe léshuar certifikaté daté 11.10.2006, specialiste znj. FM.

Nga auditimi konstatohet se pér kété regjistrim nuk éshté pérgatitur HTR (Harté Treguese
Regjistrimi), né kundérshtim meRregulloren e Brendshme té ZQRPP nr. 184, daté
08.04.1999, Kreu I11.

Nga matjet né Plan-vendosjen bashkélidhur vendimit, konstatohet se distanca né peréndim
nga Deti “ADRIATIK?”, léviz nga 30 m deri né100 m,nga buza e detit, pra janéné largési
mé té vogla se 100 m nga bregu i detit dhe qé duhet té jeté proné shtetérore e
patjetérsueshme dhe e paparashkrueshme.

Sa sipér pasurité nuk duhej té ishin kthyer nga ZR KKP dhe nuk duhej té ishin regjistruar nga
ish-ZVRPP Kavajé.

4. Referenca 01865,7K2099 “’Karpen’’

Me indicie referencén2665,dt.30.03.21, “Kontraté Shitje”, né favor té “Kamping Pa Emér
Peposhi+4 bashképronaré”, kalojmé né periudhén paraardhése ku sipas referencés nr. 01865,
daté 31.07.2013, éshté regjistruar: “Kontraté Shitje+vendim i KKKPP”, né emér té E Xh C+7
bp, pasurianr. 90/39, vol.14, fq.111, “Truall+Ranishte”: “Truall’sip. 5000 m2+Ndértesé
426,7 m2, léshuar certifikatat daté 11.10.2013.

Regjistrues:AM, regjistrim vendimi+K.Shitje dhe certifikaté

Né referencén nr. 01865, daté 31.07.2013, u gjetné praktiké vendimi i KKKPP Kavajé, nr.
55,daté 16.11.1994, pér subjektin e shpronésuar znj. S e MH, sipas té cilit né pjesén
vendimarrése, pika 2, citohet se trualli me sipérfage 5000 m2, i cili ndodhet né fshatin Karpen
ku éshté ndértuar reparti ushtarak (pérfshi godinat e repartit), jepet e drejta e parablerjeés.

Me shkresé té Drejtorisé sé Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike nr.11779, daté
23.07.2013, éshté dérguar kontrata e shitjes nr. 4124 Rep dhe 750 kol., daté 23.07.2013, té
objektit té mésipérm “Posta e Policise Kufitare”

Regjistrimi éshtékryerpasurianr. 90/39, vol.14, fq.111, “Truall+Ranishte”: “Truall”sip. 5000
m2-+Ndértesé 426,7 m2. Eshté korrigjuar duke i véng vizé llojit “Ranishte”.

Nga matjet né HTR, konstatohet se pasuria nr. 90/39, né peréndim ndodhet né buzé té
Detit “ADRIATIK?”, dhe ekstremi lindor 67 m nga buza e detit, pra jané éshté né largési
mé té vogla se 100 m nga bregu i detit dhe qé duhet té jeté proné shtetérore e
patjetérsueshme dhe e paparashkrueshme.

Sa sipér pér pasuriné né fjalé nuk duhej té ishte léshuar autorizim pér privatizim nga ana e
Drejtorisé sé Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike dhenuk duhej té ishin regjistruar
nga ish-ZVRPP Kavajé.

5.Referenca 0726,72K2099 “’Karpen’’

Me indicie referencen 2710, dt.24.06.21, “Kontraté Shitje me kusht”, né favor té “AMH dhe
AQH”, kalojmé né periudhén paraardhése ku sipas referencés nr. 0726, daté 18.08.2005,
éshté regjistruar: “Vendime té Komisionit Vendor té KKP”, né emér t¢ A O dhe L D O,
pasurité:

nr. 13/5, vol.11, fq.152, “Kripore”, sip. 45000 m2,
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nr. 13/6, vol.11, fq.153, “Kripore”, sip. 40000 m2,

I&shuar certifikatat daté 18.08.2005.

Regjistrues: AP, regjistrim vendimi KKKP dhe certificate.

Né referencén nr. 0726, daté 18.08.2005, u gjeténné praktiké vendimet e KVKPP Tirang, nr.
1 dhe 2,daté 01.07.2005, pér subjektin e shpronésuar znj.FP(O) dhe LDO, ku sipas pjeséve
vendimarrése,pika 2, kthehen 45000 m2 + 40000 m2, gjithsej 85000 m2, “Kripore”.

-Nga matjet né Planvendosjen bashkélidhur vendimit nr. 1, daté 01.07.2005, konstatohet se
pasurianr. 13/5 né peréndim kufizohet me Detin“ADRIATIK” né njé distancé prej 31
m, dhe ekstremi lindor 292 m nga buza e detit, pra njé pjesé e sipérfaqes éshté né largési
mé té vogél se 100-200 m nga bregu i detit né njé kohé qé kjo duhet té jeté proné
shtetérore e patjetérsueshme dhe e paparashkrueshme.

Sa sipér pér pasuriné né fjalé nuk duhej té ishinnxjerré vendimet e KVKKPdhe nuk duhej té
ishin regjistruar nga ish-ZVRPP Kavajé.

Pérvec sa u trajtua mé sipér,nga verifikimi né sistemin GEOPORTAL, konstatohet se
pasuria nr. 13/5 gjendetaktualisht dhe pjesérisht brenda sipérfaqges ujore té Detit, né njé
sipérfage rreth 28800 m2.

Pasuria 13/5, ka pésuar ndarje dhe tjetérsim ku né pérfundim | kané kaluar shogérisé “C
1”,sipas ref. 00002839, daté 28.12.2021,pasuria 13/36, njé sipérfage prej 20000 m2.
Fragmenti iHartés Kadastrale éshté pérgatitur dhe sigluar nga Hartograf z.A G.

Pérgjegjésia AG, Hartograf

Pasuria 13/5, ka pésuar ndarje dhe tjetérsim ku né pérfundim | kané kaluar shogérisé “C
I”,sipas ref. 00002709, daté 25.06.2021,pasuria 13/35,njé sipérfage prej 22500 m2.

Fragmenti i Hartés Kadastrale éshté pérgatitur dhe firmosur elektronikisht nga Drejtori z.
E.E.

Pérgjegjésia E.E, drejtor

Sa sipér konstatohet se nuk éshté konsultuar me sistemin ASIG, mosveprim né kundérshtim
me ligjin nr. 72/2012, daté 28.06.2012 “Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés
kombétare té informacionit gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé”, si dhe akteve
nénligjore né zbatim te tij.

-Nga matjet né Planvendosjen bashkélidhur vendimit nr. 2, daté 01.07.2005, konstatohet se
pasurianr. 13/6 né peréndim kufizohet me Detin “ADRIATIK” né njé distancé prej 50
m dhe ekstremi lindor 3122 m nga buza e detit, pra njé pjesé e sipérfages éshté né
largési mé té vogél se 100-200 m nga bregu i detit né njé kohé qé kjo duhet té jeté proné
shtetérore e patjetérsueshme dhe e paparashkrueshme.

Sa sipér pér pasuriné né fjalé nuk duhej té ishinnxjerré vendimet e KVKKPdhe nuk duhej té
ishin regjistruar nga ish-ZVRPP Kavajé.

Pérvec sa u trajtua mé sipér,nga verifikimi né sistemin GEOPORTAL, konstatohet se
pasuria nr. 13/6 gjendetaktualisht dhe pjesérisht brenda sipérfaqges ujore té Detit, né njé
sipérfage rreth 27000 m2.

Pasuria 13/6, ka tjetérsim né i kané kaluar shogérisé “C 17, sipas ref. 00002789, daté
15.10.2021, njé sipérfage prej 40000 m2.

Fragmenti i Hartés Kadastrale éshté pérgatitur dhe firmosur elektronikisht nga Drejtori z.
E.E.

Pérgjegjésia E.E, drejtor

Sa sipér konstatohet se nuk éshté konsultuar me sistemin ASIG, mosveprim né kundérshtim
me ligjin nr. 72/2012, daté 28.06.2012 “Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés
kombétare té informacionit gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé”, si dhe akteve
nénligjore né zbatim te tij.
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Pérsa u trajtua mé sipér, nga ana e ish-ZVRPP Kavajé nuk jané zbatuar pércaktimet ligjore té
béra néRregulloren e Brendshme té ZQRPP nr. 184, daté 08.04.1999, pérsai pérketnjoftimit
téKontrollit, pika 6.12, Kreu II.
-Nga ana e ZVRPP Kavajénuk jané zbatuar pércaktimet e béra né ligjin nr. 8093, daté
21.03.1996 “’Pér rezervat ujore’’té ndryshuar, pikés 1, 5, nenit 2, neni 3, neni 55.
-Nga ana e ZVRPP Kavajénuk jané zbatuar pércaktimet e béra né ligjin nr.111/2012, daté
15.11.2012 “Pérmenaxhimineintegruartéburimeveujore”, té ndryshuar, neni 4, pika 8 dhe 5.
Pérsa u trajtua mé sipér, mbajné pérgjegjési:
Z.YN, ish-Regjistrues, FC, ish-Regjistrues,AM, ish-Regjistrues, AP, ish-Regjistrues, K L, ish-
Regjistrues, FM, specialiste, 1G, specialist, DK, specialist hartograf, A G, specialist hartograf,
EE, ish-Drejtor.
DV e ASHK Kavajé, me shkresé nr. 1545/14, daté 28.04.2022 protokolluar né KLSH me nr.
1274/7, daté 04.05.2022,ka dérguar observacionet lidhur me projektraportin e auditimit, si
mé poshté:
1.Pretendimii subjektit:

Z. A G, lidhur me problematikat qé dalin me indicie referencat 2710, dt.24.06.21,ZK2099
“Karpen’’,éshté sjellé observimi se “unénuk pérgatis dhe sigloj Harte treguese pasi nuk
eshte ne kompetencat dhe detyrat e mia”

1.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematika e trajtuara jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion, ku harta treguese pérmban emrin A G, Hartograf.

Pretendimi nuk géndron.

2.Pretendimii subjektit:

Z. K K, lidhur me problematikat qé dalin referencél0302, ,ZK8552 “’Kavajé’’, éshté sjellé
observimi lidhur me mungesén e proces-verbalit té dorézimit té pronés, kusipas Urdherit
teKryeregjistruesi nr. 1237 daté 27.09.2010, éshté hequr detyrimi pér t uparaqitur ky proces-
verbal.

2.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat e trajtuara jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion, ku specialisti KK, nuk rezulton té jetépérmendur.Merret parasysh pretendimi
lidhur me proces-verbalin e dorézimit té pronés.

Pretendimi géndron.

3.Pretendimii subjektit:

Z. YNdhe Z.1G, kanésjellé observimetlidhur me mungesén e proces-verbalit t¢ dorézimit té
pronés, kusipas Urdherit téKryeregjistruesit nr. 1237 daté 27.09.2010, éshté hequr detyrimi
pér t uparaqitur ky proces-verbal. Z.1G pretendon se nuk ka punuar referencat 10302 dhe
10798.

3.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat e trajtuara jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion, nga kumerret parasysh pretendimi lidhur me proces-verbalin e dorézimit té
pronés.Lidhur me pércaktimin e specialistit gé ka trajtuar praktikat, theksojmé se jemi bazuar
né siglat gé kemi verifikuar né KPP-té pérkatése, ku né rastin e 2 praktikave 10302 dhe
10798, rezulton té keté sigluar z. 1G.

Pretendimi géndron.pjesérisht.

4.Pretendimii subjektit:

Z. KL,ish-Regjistrues, lidhur me ref-940, ZK 2099 “Karpen”, kasjellé observiminme
pretendimin se nuk ka qené né puné né kohén e regjistrimit té pasurisé, pasi ka ndérpreré
marrédhéniet mé daté 01.09.2006 dhe mé pas ka dhéné doréhegje

82




KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

4.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat e trajtuara jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion nga ASHK, nga kurezulton se z. KL ka gené né puné deri mé daté
30.11.2006.Megjithaté, megenése nuk konfirmim pér regjistrimin né vitin 2006 dhe pér
faktin secertifikata éshté leshuar mé daté 11.05.2007, pranohet observimi.

Pretendimi géndron.

5.Pretendimii subjektit:

Z. YNdhe Z.PP, kanésjellé observimetlidhur me ref. 10795, pér mungesén e déshmisé sé
trashégimisé, pretendojné se déshmia e trashégimisé éshté é pérfshiré né vendimin nr.545,
daté 27.09.1996.

5.0Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat e trajtuara jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion, nga kunu merret parasysh pretendimi pér faktin se duhet né ¢do rast déshmia e
trashégimisé, sepse prona u éshté kthyertrashégimtaréve té sé ndjerés AK.

Pretendimi nuk géndron.

6.Pretendimii subjektit:

Z. DK, Hartograf, lidhur me ref.2659, ZK 2099 “Karpen”, kasjellé observiminme
pretendimin se nuk ka qené né puné né kohén e regjistrimit té pasurisé, pasi ka ndérpreré
marrédhéniet Néntor 2017.

Gjithashtu z.DK, ref-4960, zk 8552, pretendon se nuk mban pérgjegjési pér mungesén e
“Deklaratés Noteriale té Pronaréve Kufitaré”, sepse nuk éshté jurist.

6.0Qéndrimi i grupit té auditimit:

Né rastin e ref. 2659, theksojme se jemi bazuar né dokumentacionin hartografik té paraqitur
dhe té firmosur prej z. DK.

Né rastin e ref.4960, Theksojmé se problematikat e trajtuara jané trajtuar mbi bazén e
dokumentacionit té véné né dispozicion nga ASHK, nga kurezulton se z. DK ka gené pjesé e
grupit té punés sé ngrritur pér kété géllim dhe nuk mund té pérjashtohet nga pérgjegjésia.
Nuk rezulton té keté patur ndarje pune mesanétaréve té grupit té punés.

Pretendimetnuk géndrojné.

Pér sa trajtuar né Projektraportin e auditimit, nuk u paraqitén observacione nga
personat e atakuar.

Titulli: Regjistrime té pasurive me vendim KKKP té parregullt, pa sipérfaqe.

Situata:

-Drejtoria Vendore e ASHK, né ZK 8552, sipas referencés nr. 10583, daté 27.02.2020, ka
regjistruar né favor té z. HSBdhe ORB, pasuriné 10/811, vol. 38, fage 151, Truall sip.: 3359,3
m2, kalim pasurie me kontraté dhurimi dhe me te drejté trashégimie, té truallit si mé sipér
kthyer me vendimin e KKKP nr. 17, daté 21.10.1993, ish-pronarit HB, ku né pjesén
vendimarrése rezulton njohja dhe kthimi i njé sipérfage trualli, referuar dokumentacionit té
hipotekés duke pércaktuar kufijté, por duke mos pércaktuar sipérfaqen e kthyer.

Nga ana tjetér konstatohet se nuk ndodhet plan vendosja bashkélidhur vendimit t¢é KKKP nr.
17, daté 21.10.1993, me firmén dhe vulén e Komisionit té KKP.

-Drejtoria Vendore e ASHK, nél rast né ZK 8552, sipas referencés 10795, daté
09.05.2020, éshté regjistruar né favor té znj. HO+4 b/p, pasuria 9/361, vol. 35, fage 133,
Truall sip.: 1569 m2, kompensim fizik me vendimin e ATP nr. 1875, daté 25.10.2019,ish-
pronari AK, HO, né kushtet kur mungon “Déshmia e trashégimisé pér trashégimtarét e znj.
AK”.
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-Drejtoria Vendore e ASHK, né ZK 2099 “Karpen”, me referencen nr. 2659, dt.26.03.21,
“Kontraté Shitje”, né favor té Shogérisé “FR”, duke verifikuar origjinén e pronés rezulton se
sipas referencés nr. 940, daté 11.10.2006, regjistruar “Bashképronaré sipas listés”, 7 pasuri,
“Ranishte”, sipas me vendimit té Zyrés Rajonale té KKP, Qarku Tirané, nr. 437, daté
09.08.2006, léshuar certifikatat daté 11.05.2007, prona e llojit “Ranishte”, P.F., Zallishte,
Kulloté, té cilat rezultojné té regjistruara:

-Sipérfage toké ’Ranishte’’, pasuria 90/32, regjistruar né KPP vol. 12, fage 68, sip.==2400
m2, dhe léshuar certifikaté daté 11.05.2007.

-Sipérfage toké ¢’Ranishte+Kulloté’’, pasuria 89/3, regjistruar né KPP vol. 12, fage 65,
sip.=2100 m2, léshuar certifikaté daté 11.05.2007.

-Sipérfage toké “Ranishte’’, pasuria 2/2, regjistruar né KPP vol. 12, fage 72, sip.=8350 m2,
I&shuar certifikaté daté 11.05.2007.

-Sipérfage toké “Zallishte’’, pasuria 5/4, regjistruar né KPP vol. 12, fage 69, sip.=15900 m2,
I&shuar certifikaté daté 11.10.20086,

Nga matjet né HTR, konstatohet se distanca né peréndim nga Deti “ADRIATIK”, léviz
nga 30 m deri né 83 m dhe arrin 250 m, nga buza e detit, pra njé pjesé janéné largési mé
té vogla se 100 m nga bregu i detit dhe qé duhet té jeté proné shtétérore e
patjetérsueshme dhe e paparashkrueshme.

Pérvec sa mé sipér, nga verifikimi né sistemin GEOPORTAL, konstatohet se pasuria
nr. 2/2 gjendetderi né buzé té detit dhe brenda sipérfaqes ujore.

-Pér pasuriné 5/4, nuk éshté pérgatitur HTR, né kundérshtim meRregulloren e Brendshme té
ZORPP nr. 184, daté 08.04.1999, Kreu II1.

Pasuria 2/2, ka pésuar tjetérsim sipas ref. 2659, daté 26.03.2021, kontraté shitje, blerési
Shogéria “FR”, kontrata nr. Rep. 3142, nr.kol. 1192, daté 05.03.2021, kontraté e cila né
kushtet e mésipérme nuk duhej té hartohe;.

Sa sipér konstatohet se nuk éshté konsultuar me sistemin ASIG, mosveprim né kundérshtim
me ligjin nr. 72/2012, daté 28.6.2012 “Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés
kombétare té informacionit gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé”, si dhe akteve
nénilgjore né zbatim te tij.

-Drejtoria Vendore e ASHK, né ZK 2099 “Karpen”, me referencen nr.2665, dt.30.03.21,
“Kontraté Shitje”, né favor té “KP+4bp”, duke verifikuar origjinéné e pronés rezulton se
sipas referencés nr. 01865, daté 31.07.2013, éshté regjistruar: “Kontraté Shitje+vendim i
KKKPP”, né emér té E Xh C+7 bashképronaré, pasuria nr. 90/39, vol.14, fq.111,
“Truall+Ranishte”: “Truall”’sip. 5000 m2+Ndértesé 426,7 m2, léshuar certifikatat daté
11.10.2013.

Né referencén nr. 01865, daté 31.07.2013, ndodhet vendimi i KKKPP Kavajé, nr. 55,daté
16.11.1994, pér subjektin e shpronésuar znj. S e MH, sipas té cilit né pjesén vendimarrése,
pika 2, citohet se trualli me sipérfage 5000 m2, i cili ndodhet né fshatin Karpen ku éshté
ndértuar reparti ushtarak (pérfshi godinat e repartit), jepet e drejta e parablerjes. Ndértesa
éshté pérfituar me kontraté shitje nr. 4124 Rep dhe 750 kol., daté 23.07.2013, nga Drejtoria e
Administrimit dhe Shitjes sé Pronave pér objektin “Posta e Policise Kufitare”

Regjistrimi éshté kryer pér pasuriné nr. 90/39, vol.14, fq.111, nga “Truall+Ranishte”, né
“Truall” me sip. 5000 m2+Ndértesé 426,7 m2, ku rezulton se éshté korrigjuar duke i véné
vizé llojit “Ranishte”.

Nga matjet né HTR, konstatohet se pasuria nr. 90/39 né peréndim ndodhet né buzé té
Detit “ADRIATIK?”, dhe ekstremi lindor 67 m nga buza e detit, pra jané éshté né largési
mé té vogla se 100 m nga bregu i detit dhe qé duhet té jeté proné shtetérore e
patjetérsueshme dhe e paparashkrueshme.
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Sa sipér pér pasuriné né fjalé nuk duhej té ishte léshuar autorizim pér privatizim nga ana e
Drejtorisé sé Administrimit dhe Shitjes sé Pronave Publike dhenuk duhej té ishin regjistruar
nga ish-ZVRPP Kavajé.

-Drejtoria Vendore e ASHK, né ZK 2099 “Karpen”, me referencen nr. 2710, dt.24.06.21,
“Kontraté Shitje me kusht”, né favor té “AMH dhe AQH”, duke verifikuar origjinéné e
pronés rezulton se sipas referencés nr. 0726, daté 18.08.2005, jané regjistruar vendimet e
KVKPP Tirané, nr. 1 dhe 2, daté 01.07.2005, né emér t& A O dhe L D O, Kku sipas pjeséve
vendimarrése, pika 2, kthehen 45000 m2 + 40000 m2, gjithsej 85000 m2, “Kripore”,
regjistruar pasurité:

nr. 13/5, vol.11, fq.152, “Kripore”, sip. 45000 m2, nr. 13/6, vol.11, fq.153, “Kripore”, sip.
40000 m2, léshuar certifikatat daté 18.08.2005.

-Nga matjet né Planvendosjen bashkélidhur vendimit nr. 1, daté 01.07.2005 dhe vendimit nr.
2, daté 01.07.2005, konstatohet se pasurité nr. 13/5 dhe 13/6, né peréndim kufizohen me
Detin“ADRIATIK” né njé distancé prej 31 m dhe 50 m dhe ekstremi lindor 312 m nga
buza e detit, pra njé pjesé e sipérfages éshté né largési mé té vogél se 100-200 m nga bregu i
detit né njé kohé gé kjo duhet té jeté proné shtetérore e patjetérsueshme dhe e
paparashkrueshme.

Pérvec sa u trajtua mé sipér,nga verifikimi né sistemin GEOPORTAL, konstatohet se pasuria
nr. 13/5 pér njé sipérfage rreth 28800 m2, dhepasuria nr. 13/6pér njé sipérfage rreth 27000
m2, gjenden aktualisht dhe pjesérisht brenda sipérfages ujore té detit,

Pasuria 13/5, ka pésuar ndarje dhe tjetérsim ku né pérfundim i kané kaluar shogérisé “Cl”,
me ref. 00002839, daté 28.12.2021, pasuria 13/36, njé sipérfage prej 20000 m2 dhe me ref.
00002709, daté 25.06.2021, pasuria 13/35, njé sipérfage prej 22500 m2, gjithashtu pasuria
13/6, éshté tjetérsuar duke i kaluar shogérisé “CI”, sipas ref. 00002789, daté 15.10.2021, njé
sipérfage prej 40000 m2.

Sa sipér konstatohet se nuk éshté konsultuar me sistemin ASIG, mosveprim né kundérshtim
me ligjin nr. 72/2012, daté 28.06.2012 “Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés
kombétare té informacionit gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé”, si dhe akteve
nénligjore né zbatim te tij.

Kriteri:

-Rregullore e Brendshme té ZQRPP Tirang, nr. 184, daté 08.04.1999, Kreu I, pika 6.12 dhe
Kreu 1V, pika 9.

-Ligji nr. 8093, daté 21.03.1996 “’Pér rezervat ujore’,i ndryshuar, pika 1 dhe 5, e nenit 2;nenit
3; neni 55.

-Ligjinr.111/2012, daté 15.11.2012 “Pérmenaxhimineintegruartéburimeveujore”, té ndryshuar,
neni 4, pika 8 dhe neni 5, “Pronésiaeburimeveujore”.

ligjin nr. 72/2012, daté 28.06.2012 “Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés
kombétare té informacionit gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé”

-Ligji nr. 111/2018, daté 07.02.2019, neni 26 “Pamundésia pér regjistrim”.

Efekti: kalim pronésie té sipérfageve “Ranishte” né buzé té detit dhe brenda detit.

Shkaku: Neglizhenca né puné e drejtuesve dhe specicialistéve dhe paqgartésité dhe
mbivendosjet né aktet normative té kadastrés.

Réndésia: E Mesme

Rekomandim:-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té¢ marré masa dhe té nxjerré urdhér
kufizimi, pér pasuriné nr. 10/811, njé sipérfage trualli prej 3359,3 m2,né pronési té z.
HSBdhe ORB, pér pasuriné nr. 9/361, sipérfage trualli prej 1569 m2, né pronési té znj. HO+4
b/p, pér pasurité nr. 90/32, 89/3, 5/4, ZK 2099, Karpen, trualli me sipérfage 20400 m2 dhe
pér pér pasurine nr 2/2, sipérfagja prej 8900 m2 té ndahet pjesa deri né 200 m2 nga bregu i
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detit dhe té kufizohet, pér pasuriné nr. 90/39, ZK 2099, Karpen, sipérfage trualli prej 5005
m2, Ndértesé 426,6 m2, né pronési té trashégimtaréve té subjektit té shpronésuar znj. MH,
pér pasurité nr. 13/5 dhe 13/6, ZK 2099, Karpen, trualli me sipérfage rreth 40000 m2, né
pronési té trashégimtaréve té subjektit té shpronésuar znj.FP(O) dhe LDO, deri né plotésimin
me dokumentacionin tekniko-ligjor, si dhe zgjidhjen né rrugé ligjore té problematikés sé
krijuar nga pérparimi i detit drejt tokés(fenomen natyror).

2.2.b. Auditimi mbi pranimin e dokumentacionit dhe regjistrimit té tokés bujqésore té
pérfituar nga Ligji nr. 7501, daté 19.07.1991 “Pér tokén” i ndryshuar; Ligji nr. 8053,
daté 21.12.1995 “Pér kalimin né pronési pa shpérblim té tokés bujqésore”, Ligji nr.
8312 daté, 26.03.1998 “Pér tokat bujqésore té pandara”, pér periudhén e adutimit dhe
transaksioneve té kryera me kéto prona.

Né zbatim té késaj pike té programit té auditimit, u shqyrtua dokumentacioni pérkatés pér
regjistrimin e tokés bujgésore, si mé poshté:

Regjistrat e aplikimeve pér shérbimet e kryera, Kartelat e pasurisé paluajtshme, sipas
regjistrave pérkatés, libri i ngastrave dhe libri i pronave dhe pronaréve, si dhe LN printimi I11;
Dokumentacioni sipas inventarizimit bashkélidhur referencave pérkatése, deklarata noterale,
déshmi trashégimnie, kontrata pjesétimisi shkresat konfirmuese, etj.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

- Referencé nr.10784, ZK 8551

Me kérkesé nr. 5437, daté 06.04.2021, | T ka kérkuar regjistrimin e pasurisé té pérfituar me
AMTP nr. 217, daté 01.03.1997.

Nga auditimi i kartelave tépasurive té paluajtshme, rezulton se né volumin 34 fage 219, me
referncé nr. 10784, daté 07.04.2021 éshté regjistruar pasuria nr. 6/552 aré me sipérfage 3185
m?, léshuar certefikaté pronésie pér | T.

Origjina e regjistrimit rrjedh nga AMTP nr. 217, daté 01.03.1997, léshuar né emér té 1IZ T, e
cila rezulton fotokopje e pa noterizuar, dérguar pér regjistrim nga Bashkia Kavajé me
shkresén nr. 723, daté 17.02.2020. Kjo pasuri éshté formuar nga bashkimi i pasurive: nr.
316/, volum 22, fage 58, truall me sipérfage 1169 m?, nr. 316/, volum 22, fage 83, truall me
sipérfage 1169 m°.

Referuar té dhénave né kartelén e pasurive té paluajtshme rezulton se regjistrimi i pasurisé
bazuar né Aktin e Marrjes sé Tokés né Pronési(AMTP), éshté béré duke ndryshuar zérin
kadastral nga “truall” né “aré”, né mungesé té dokumentacionit argumentues.

Gjithashtu regjistrimi i pasurisé bazuar né AMTP nr. 217, daté 01.03.1997, éshté kryer né
kundérshtim me dispozitat ligjore pasi, referuar datés sé léshimit té kétij akti, rezulton se kjo
pasuri bie brenda pasrcelés nr, 142, e cila sipas Vendimit nr. 30, daté 23.10.1994, éshté
brenda vijés sé verdhé té miratuar, pra éshté kthyer né truall. Pér analogji kjo praktiké éshté
né kushtet e anullimit t¢ AMTP-sé léshuar né emér té A T, nga Késhilli i Rrethit Kavajé, me
shkresén nr. 483, daté 20.10.1997, me arsyetimin qé parcela nr. 142, éshté pjesé e vijés sé
verdhé té Qytetit Kavajé, pér rrjedhojé nuk mund té regjistrohet, duke rekomanduar gé ti
jepet jashté vijés sé verdhé. Gjithashtu duke ju referuar Planit té Pérgjithshém Vendoré té
miratuar me Vendimin eKKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018, rezulton se kjo parcelé éshté brenda
zonés sé pér ndértime banimi.

Pér sa trajtuar, arrijmé né pérfundimin se regjistrimi i pasurisé aré(truall) me sipérfage 3185
m?, pér IT, éshté kryer né kundérshtim me dispozitat ligjore pércaktuara né germén “c” pika
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1, neni 7 ligji nr. 20/2020, daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té
pronésisé né Republikén e Shqipérisé”.

Veprimet jané kryer nga PP, me detyré specialist jurist dhe EEme detyré Drejtor

Pér sa trajtuar né faqet 89-90té Raportit Pérfundimtar té Auditimit, jané paraqitur
observacione né rrugé elktronike dheme shkresén nr. 1545/9, daté27.04.2022, marrés
KLSH nr. prot. 1274/11, daté 04.05.2022, nga EEdhe PP.

Pretendimi i subjektit:

1.Ne lidhje me referencen nr 0010784, ZK 8551, né emér té z. IT

Dokumentacioni per regjistrim pasurie eshte derguar nga Zyra e Kadastres e Keshillit te
Rrethit Kavajé me shkrese nr. 374, dt. 03.12.1999, ku dergohet,

-AMTP-te perish pronaret apo per trashegimtaret te trajtuar sipas VKM 161, dt. 08.04.1993.
-Pas komunikimit me DAMT te Keshillit te Qarkut Tirane me shkrese nr. 202/1 prot, dt.
25.02.2021 konfirmon se parcela 142, ZK 8551 ka gene are.

-Ne piken I dhe 2 te nenit 2 te Ligjit 8053, dt. 21.12.1995, Pshtohen familjet apo individet ge
i kane fituar keto toka bujqesore si bashkethemelues te ish-kooperativave bujqesore dhe ish-
ndermarrjeve bujqesore(shkresa e Keshillit te Rrethit Kavajénr. 374, dt. 03.12.1999).
-Vendimi nr. 30, dt. 23.10.1994 (institucioni ge ka marre vendim), nuk ka konfirmim zyrtare,
pra edhe pas hyrjes se zones kadastrale 8551 ne sistem ,nuk ka dokument zyrtareqe verteton
ndryshimin e kesaj pasurie nga are ne truall.

-Sipas Ligjit 20/2020 AMTP-ja e leshuar para hyrjes ne fuqi te ligjit, nuk i nenshtrohet
verifikimit te viefsherise nga ASHK-ja, por regjistrohet kur toka nuk ka gene truall(DAMT te
Keshillit te Qarkut Tirane me shkrese nr. 202/1 prot, dt. 25.02.2021 konfirmon se parcela
142, ZK 8551 ka gene are), pra toka nuk eshte hequr nga fondi i tokes bujgesore.

-Per analogji pasurite me nr.6/148(STare), nr. 6/149(R.SH. shpronesuar pronari ne vitin
2009, me VKM nr. 330, dt. 25.02.2009 ku cilesohet lloji i pasurise Are), nr. 6/151(ST),ZK
8551 ge bien ne parcelen 142 dhe jane ne kufi me pasurine ne fjale jane te llojit are.

Pra nuk eshte ndryshuar resursi i tokes dhe Vendimi nr. 30, dt. 23.10.1994 eshte i
pakonfirmuarapo i paregjistruar. Bashkangjitur kopje te dokumentacioni, ZK 8551.
Oéndrimi iGrupit té auditimit:

Lidhur me observacionin e paraqitur, té sipércituar, sqarojmé:

Observacioni juaj nuk merret né konsideraté pasi nuk éshté i argumentuar dhe éshté i
njéjtéme até té paraqgitur né fazén e hartimit té Projekt raportit té auditimit, pra nuk keni
paraqitur fakte té reja té dokumentuara, sqarojmé pérséri se: lidhur me pretendimin tuaj se
duke ju referuar shkresés s€ DAMT, gé konfirmon se kjo parcelé ka gené aré, nuk pérbén
argument, pasi ndryshimi nga aré né truall éshté béré pas zgjerimit té vijés sé ndértimit té
Qytetit Kavajé miratuar me Vendimin e KM nr.30, dt. 23.10.1994, ndérsa AMTP éshté
léshuar me daté 06.03.1997, pra pas kétij vendimi, pér rrjedhojé duke ju referuar
pércaktimeve né pika 1, neni 7 ligji nr. 20/2020, daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, regjistrimi i késaj pasurie
bazuar né AMTP, éshté né kushtet pérjashtuese. Né mungesé té fakteve dhe dokumenteve
argumentuese konstatimet tona mbeten té pandryshuara.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té tokave bujgésore
dhe transaksioneve e veprimeveté kryera mbi kéto pasuri, rezultoi;

Situata:

Né Kartelén e pasurive né volumin 34 fage 219, me referncé nr. 10784, daté 07.04.2021
éshté regjistruar pasuria nr. 6/552 “aré” me sipérfage 3185 m? léshuar certefikaté pronésie
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pér IT. Origjina e regjistrimit rrjedh nga AMTP nr. 217, daté 01.03.1997,cila rezulton
fotokopje e pa noterizuar, dérguar pér regjistrim nga Bashkia Kavajé me shkresén nr. 723,
daté 17.02.2020.

Referuar té dhénave né kartelén e pasurive té paluajtshme rezulton se regjistrimi i pasurisé
bazuar né Aktin e Marrjes sé Tokés né Pronési(AMTP), éshté béré duke ndryshuar zérin
kadastral nga “truall” né “aré”, né mungesé té dokumentacionit argumentues. Duke ju
referuar Planit té Pérgjithshém Vendoré té miratuar me Vendimin eKKT-sé nr. 2, daté
27.04.2018, rezulton se kjo parcelé éshté brenda zonés sé miratuar pér ndértime banimi.
Gjithashtu regjistrimi i pasurisé bazuar né AMTP nr. 217, daté 01.03.1997, éshté kryer né
kundérshtim me dispozitat ligjore pasi, referuar datés sé léshimit té kétij akti, rezulton se kjo
pasuri bie brenda pasrcelés nr. 142, e cila sipas Vendimit nr. 30, daté 23.10.1994, éshté
brenda vijés sé verdhé té miratuar, pra éshté kthyer né truall, kjo e konfirmuar edhe nga
Késhilli i Rrethit Kavajé, me shkresén nr. 483, daté 20.10.1997, pér njé rast analogjik.
Kriteri: germa “c” pika 1, neni 7 ligji nr. 20/2020, daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”,

Impakti: Kalimi ité drejtés sé pronésisé nga shteti tek individi pér pasuriné truallme
sipérfage 3185 m?, eduke ndryshuar zérin kadastral né “aré”, né mungesé té dokumentacionit
argumentues.

Shkaku: Mos respektimi i procedurave dhe pércaktimeve ligjore,pér regjistrimin e pasurive
té pérfituara me Aktin e Marrjes sé Tokés né Pronési(AMTP), lidhur me pérputhjen e zérit
kadastral “aré”, né momentin e léshimit té kétij akti.

Réndésia: e larté

Rekomandim: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajété marré masa, bazuar né shkeljet
e konstatuar, té nxjerré urdhér kufizimi pér pasuriné nr. 6/552, volumi 34 fage 219, “aré” me
sipérfage 3185 m*, deri né plotésimin e dokumentacionit tekniko ligjoré qé shérben pér
regjistrimin e pasurisé.

Zona Kadastrale Rrogozhine.

1.Sipas referencés 2001/2019 éshté bere sistemimi i pasurive, sipas AMTP nr. 230 ne emér te
F. A., Rrogozhine, pasi ka mosrakordim te sipérfageve sipas AMTP dhe matjevene fakt
(LN),ZK 3235, Rrogozhine, u konstatuan se:

AMTP 230 éshté e parregullt nga forma dhe permbajtja, pasi nuk rakordon sipérfagja totale
me sipérfaget analitike te pasurive, madje pasuria 258 me sipérfage 1440 m2 ullishte
pasqyrohet 2 here edhe ne pasurine “are™” prej 1440 m2 ne AMTP, ne kundershtim me nenin
36 udhézimit 30 daté 27.12.2011 “Pér menaxhiminaktiveve njésité sektorit publik,” me
Kreun I1, neni 119 “Pavlefshméria akteve” te Kodi Procedurés Civile. Juristi A.M.
Pretendimi i subjektit:observacioni i paraqitur nga AM: ju informojmé se ne AMTP 230 ne
ZK .3235 éshté pasqyruar sipérfaqgja truallit pér te identifikuar pasuriné ne te cilén ndodhet
ky Truall dhe kartela éshté hapur me regjistrim fillestar 26.07.2005, nga ana jone éshté
vepruar vetém me saktésimin e kartelés ne baze dokumentacionit Bashkisé Rrogozhine.
QOytetari nuk éshté pajisur me certifikate pronésie nga ana jone pér pasuriné 278/60, sipas
AMTP 230 me sipérfage 1440 m2.

Oéndrimi_i grupit auditimit: observacioni i paraqitur nuk pranohet nga grupi i auditimit,
pasi nuk jané paragqitur fakte dhe dokumente té reja jané té njéjta me ato té trajtuara né
Projekt raport.

2. Sipas 3 referencave nr. 2012, nr. 2028 dhe nr. 2220 daté 06.11.2020 éshté bere saktésimi
dhe sistemimi i pasurive sipas AMTP 222 , ZK 3235, Rrogozhine, vol 22, fage 10-11, ne
emér te Reshit Hoxha dhe nga transaksionet ne emér MD, ku rezultoi:
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- sipas referencés 2012/2019, pasuria nr. 202/20 “are+truall”, vol 14, fage 149,ne AMTP 222
paragitet 620 m2, ne fakt ne terren éshté 1030 m2, pra diferenca 410 m2 tepér (1030-620), e
cila ka kaluar shtet, pasuria 202/21 pér 410 m2*are”, vol 22, fage 10-11.

- sipasreferencés 2018/2019, pasuria 202/20, sipérfage 620 m2 *“are+ truall” (51 m2
ndértesé), nga pronari R H ka kaluar me KSH ne emérte MD. Ndértesa e vjetér 51 m2 éshté
vlerésuar pér 50,000 leké meraport-vlerésimi 15.04. 2019 nga ing. FK,

- sipas referencés 2220 daté 06.11.2020, éshté bere legalizimi i ndértesés 2-kat banimi né
emér téMD, ngritur mbi ndértesén vjetér 51 m2 te prishur sipas deklaratés noteriale, pasuria
202/20, pér 620 m2 “truall + ndértesé 79,2 m2”. Leja legalizimit pércakton 237 m2 parcele
dhe 79 m2 sipérfaqge ndértesé.

Ne regjistrimin e pasurisé, ne ményre te pargumentuaréshté ndryshuar lloji i pasurisé
202/20 nga “arettruall” ne “truall+ndértesé”, duke hequr zérin “are”,ne vend te
pasurisé 202/20= 620 m2 “are 240 m2+ truall 300 m2 + ndértesé 79,2 m2 ”.

Juriste A C ka kryer veprimet e regjistrimit ne KPP.

Sipérfaqge te pac’regjistruara (objekt shpronésimi).

1. ASHK Kavajénuk ka ¢’regjistruar sipérfagen 507 m2, zéne nga Autostrada, pér efekt
te kalimit pronési Autoritetit Rrugor, por ka mbetur padrejtésisht e regjistruar ne KPP
pronési Q Gj, pasi mungojné dokumentet shpronésim kompensimit sipas observacionit,
pasuria 488/71, ZK 3235, Rrogozhine, vol 22, fage 17,referencé 2008 daté 02.07. 2019.
Pasuria 488/56, ZK 3235, Rrogozhinég, vol 2, fage 149, ne emér te QGj, sipas certifikatés
pronésisé daté 17.06.2010, me sipérfage 4800 m2 are, ne fakt rezulton me sipérfage 4052 m2
are, bazuar ne planrivelimin e Bashkisé Rrogozhine, e cila éshté saktésuar, sistemuar dhe
ndaré né kéto pasuri bija, sa vijon:

- pasuria 488/70 , vol 22, fage 16, me sipérfage 724 m2 are, ardhur nga vol 2.

- pasuria 488/72, vol 22, faqge 18, me sipérfage 2821 m2 are, ardhur nga vol 2.

- pasuria 488/71, ZK 3235, vol 22, fage 17, me sipérfage 507 m2, ardhur nga vol 2,

Kjo pasuri duhet té kalonte ne pronési Autoritetit Rrugor Shqipétar, pasi éshté shpronésuar
pér ndértimin e autostradeés..

Veprimet jané kryer nga Juristi AM.

Titulli:Mbi zbatimin e procedurave ligjore né regjistrimin e pasurive me AMTP, prona te pa
¢’rregjistruara.

Situata:

- AMTP 230 éshté e parregullt nga forma dhe permbajtja, pasi nuk rakordon sipérfagja totale
me sipérfaget analitike te pasurive, madje pasuria 258 me sipérfage 1440 m2 ullishte
pasqyrohet 2 here edhe ne pasurine “are™” prej 1440 m2 ne AMTP, ne kundershtim me nenin
36 udhézimit 30 daté 27.12.2011 “Pér menaxhiminaktiveve njésité sektorit publik,” me
Kreun I, neni 119 “Pavlefshméria akteve” te Kodi Procedurés Civile.

-Ne 1 rast, ne ményre te paargumentuar éshté ndryshuar lloji i pasurisé nga “are+truall” ne
“truall+ndértesé”, duke hequr zérin “are”,ne vend te pasurisé 202/20, “are 240 m2+ truall 300
m2 + ndértesé 79,2 m2 ” gjithsejté 620 m2, ne regjistrimin e pasurisé nr. 202/20, ZK 3235,
Rrogozhine, vol 14, fage 149, sipas AMTP 222 (vol 22, fage 10-11).

-ASHK Kavajé nuk ka ¢’regjistruar mbi 3 vjet sipérfagen 507 m2, pasi éshté zéne nga
autostrada, e cila duhet té kalonte né pronési té Autoritetit Rrugor RSH, mbi bazén e
dokumenteve te shpronésimit dhe kompensimit, te cilat nuk disponohen, por ka mbetur ne
pronési te ish-pronarit, pasuria 488/71, ZK 3235, Rrogozhine, vol 22, fage 17, referenca 2008
daté 02.07.2019.
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Kriteri:

- Ligji nr. 111/2018 “Pér Kadastrén” dheLigji nr. 20/2020 “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare te pronésisé ne RSH”,

Efekti: Shkelje té procedurave téregjistrimit te objekteve me AMTP.

Shkaku:Neglizhenca, mungesa e pérvojés né puné, né disa raste mos adaptimi me
ndryshimet e shumta ligjore,

Réndésia: e mesme.

Rekomandim: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajété marré masa, pér ¢regjistrimin e
sipérfages 507 m2 te ish-pronarit, ne pronési Autoritetit Rrugor Shqipétar, pasi éshté zéné nga
Autostrada, kjo mbi bazén e dokumenteve shpronésimit e kompensimit, pasuria 488/71, ZK
3235, Rrogozhiné, vol 22, fq 17, si dhe béjé bilancin e sipérfages gé pércakton AMTP 230
dhe sipérfages sé regjistruar né pronési té poseduesit té kétij akti.

Zona Kadastrale8552

Né zbatim té pikés 2.b, té programit té auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, u shqyrtua
dokumentacioni si méposhté:

1.VVolumet e KPP-veté ZonésKadastralenr. 8552 Kavajé.

2. Referencat gé trajtojné problematika té tokave bujgésore.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

Ref. 00011408, 00011407, 00011575 ZK8552 “’Kavajé’’.

Sipas referencés nr. 11407, nr. 11408 dhe nr. 11575 daté 26.05.2021 éshté regjistruar
pasuria 12/692, ZK 8552, vol 34, fage 196, Kavajé, sipérfage 2047 m2 “are”, ne emér te J H
B dhe bashképronareve, sipas déshmisé trashégimisé daté 24.08.2020. Pasuria 12/692 me
sipérfage 2047 m2 “are” ka gene e regjistruar truall “shtet”, me shénim tek seksioni “E”, pér
okupim nga S Q P me 1 ndértim pa leje mbi kété pasuri.

Léshuar certifikaté pronésie daté 09.06.2021, veprimet jané kryer nga Drejtori E.E, Juristi
P.P.

Por, u konstatua se, sipas referencés nr. 00011407,éshté ndryshuar zéri kadastral né vol. 34,
fage 196, nga “Truall” né “Aré”, bazuar né urdhrin nr. 558, daté 03.06.2021 té Drejtorit z.
E.E, duke paraqgitur si justifikim pér kété ndryshim, shkresat dhe dokumentacionin nga
DAMT e Qarkut Tirané. Regjistrimi éshté krye bazuar né AMTP nr. 570, pa daté
dheformularit pa daté ( té dy dokumente fotokopje).

Sa u trajtua mé sipér e bén té pamundur pércaktimin e kohésse kur éshté léshuar AMTP.
Mbi pronén ndodhet ndértimi paligjshém, sipas ref. 6700, daté 30.05.2018, kufizim, pasuria
éshté e okupuar nga SQP, ka njé ndértim té paligjshém.

Sipas Planit té Pérgjithshém Vendor (PPV) Bashkia Kavajé, pasuria né fjalé 12/692, gjendet
né pozicionimin territorial: K2-Al12-24; Sistemi: Urban; Kategoria: Al Déndési e ulét
banimi; Lartésia né kate 3; Lartésia né metra 11; Intensiteti K1=1; KSHT: K1=40 %.

Pérsa trajtohet mé sipér, llojiipasurisé nr. 12/692 éshté “Truall” dhe nuk mund té ndryshohet
né toké “Aré” edhe pse ky ndryshim éshté konfirmuar nga DAMT e Qarkut Tirané.

Veprimet dhe mosveprimet e mésipérme jané né kundérshtim me:

-Ligjin nr. 20/2020, daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”, neni 12, pika 2, ku cilésohet se:

2. Toka gé kalohet né pronési, pa shpérblim, duhet t¢ pérmbushé, njékohésisht, kéto kushte:
¢) té mos jeté 7éné nga ndértime pa leje té té tretéve apo té veté subjektit kérkues;

Pérsa mé sipér, mbajné pérgjegjési Drejtori 7. E.E dhe specialisti 7. P.P
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DV e ASHK Kavajé, ka dérguar observacionet lidhur me sa trajtuar né Projektraportin e
auditimit, nga specialisti si dhe géndrimin e grupit té auditimit.

Pretendimi_i_subjektit: observacioni i paraqitur nga specialisti PP pér aktin nr. 2, ju
informojmé se ne lidhje me referencén nr 0011407, ZK 8552 ne emér te z. JB(b/pronare),
bashkia Kavajé ne komunikimet zyrtare konfirmon se nuk disponon dokumenta cion pér
verifikimin e AMTP. Diferenca e sipérfaqes ka dale nga azhurnimi i HTR e regjistrimit
fillestar ZK 8552, dhe plani i rilevimit shogéruar me deklaratén noteriale. Ne
seksionin “E "nuk kemi urdhér kufizimi, por urdhrin formimi.

Oéndrimi i grupit auditimit:

Observimet e punonjésve te ASHK Kavajé lidhur me projekt raportin e auditimit géndrojné
pjesérisht merret né konsideraté pér referencat 012026-012029

- Observacioni nr. 1545/1 daté 27.04.2022 i PP, pér trashégimtaret B, se kane pérfituar toke
si themelues te kooperativave bujgésore nuk justifikohet me dokument, megjithaté tek
rekomandimet nuk e kemi trajtuar kété, por kemi trajtuar vetém kufizimin e pasurisé se hequr
pa urdhér regjistruesit, pasi urdhri ge disponohet nuk bén fjale pér keté ¢éshtje, pra i
qéndrojmé sqarimit ne projekt raportin e auditimit,

Titulli: Regjistrimi i pasurive toké bujgésore mé aktet e Marrjes sé Tokés né Pronési

Situata: -Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, sipas referencés nr. 11408,
dt.26.05.2021, éshtéfshiré kufizimi dhe regjistruar pasuria nr. 12/692, lloji “Aré”, 2047m2, né
vol.34, fage 196, né favor té z. JHB dhe me ref.11575, déshmi trashégimie. b/pronaré sipas
listé, certifikaté pronésie daté 09.06.2021.

Sipas referencés nr. 00011407, éshté ndryshuar zéri kadastral né vol. 34, fage 196, nga
“Truall” né “Aré”, bazuar né urdhrin nr. 558, daté 03.06.2021 té Drejtorit, duke paraqitur si
justifikim pér kété ndryshim, shkresat dhe dokumentacionin nga DAMT e Qarkut Tirané.
Regjistrimi éshté krye bazuar né AMTP nr. 570, pa datédheformularit pa daté(té dy
dokumente fotokopje).

Mbi pronén ndodhet ndértimi paligjshém, sipas ref. 6700, daté 30.05.2018, kufizim, pasuria
éshté e okupuar nga SQP, ka njé ndértim té paligjshém.

Sipas Planit té Pérgjithshém Vendor (PPV) Bashkia Kavajé, pasuria né fjalé 12/692, gjendet
né pozicionimin territorial: K2-A12-24; Sistemi: Urban;

Pér sa trajtohet mé sipér, llojiipasurisé nr. 12/692 éshté “Truall” dhe nuk mund té ndryshohet
né toké “Aré” edhe pse ky ndryshim éshté konfirmuar nga DAMT e Qarkut Tirané.
Kriteri:Vendimi i KKT nr.7, daté 28.12.2020 “Pér miratimin e rishikimit té Planit té
Pérgjithshém Vendor Bashkia Kavajé, té miratuar me vendimin nr. 2, daté 27.04.2018, té
Késhillit Kombétar té Territorit”

-Ligji nr. 20/2020, daté 05.03.2020“Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né
Republikén e Shqipérisé”, neni 12, pika 2.

Efekti:Parregullsi né regjistrimin e tokés bujgésore dhe Iénie shteg pér mbivendosje pasurish.
Shkaku:Neglizhenca né puné e drejtuesve dhe specialistéve dhe pagartésité né aktet
normative té kadastrés.

Réndésia: E mesme

Rekomandim:

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér kufizimi, pér
pasuriné nr.12/692, ZK 8552, Kavajé, “Aré” me sipérfage 2047 m2, deri né plotésimin e
dokumentacionit ligjor dhe konfirmimin zyrtar nga institucionet pérkatése, lidhur me zérin
kadastral té késaj prone, referuar Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé
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2.c.Auditim mbi pranimin e dokumentacionit dhe regjistrimin epasurive té paluajtshme
té pérfituara nga privatizimi, pér periudhén e auditimit dhe transaksioneve té kryera
me kéto prona:

c.1 Sipas kontratave té shitblerjes té objekteve shtetérore nga Ministria e Ekonomisé,
Minitria e Financave, Bashkia dhe Pushteti Vendor dhe regjistrimi i pasurive publike té
transferuara dhe administrimi i tyre.

Né zbatim té késaj pike té programit té auditimit u pérzgjodhén né bazé rriskurefrencat, ku u
konstatua se né 2 raste, jané regjistruar né kartelat e pasurisé sé paluajtshme me té meta e
mangési, té cilat po i trajtojmé mé poshté:

- Referencé nr. 10073, 10074, 6434; ZK 8551

Me aplikimin nr. 12613, daté 25.06.2020, nga AQH(pérfagésues i subjektit sh.a. N.G.P.D)
éshté kérkuar regjistrimi i transaksinit me kontraté shitjes dhe léshimin e certefikatés sé
Pronésise.

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 32, fage 190, éshté regjistruar, pasuria nr.
14/417 ndértesé me sipérfage 532 m? dhe truall sipérfage 889 m?, né pronési tésubjektit sh.a.
N.G.P.D., dhe me referencat nr. 10073 dhe 10074 ka kaluar me kontraté shitje me rezervé
dhe deklaraté noterale né pronési té A K.

Kjo pasuri vjen nga ndarja e pasurisé nr. 14/320, volum 29, fage 121, ndértesé me sipérfaqge
1403 m? dhe truall sipérfage 2500 m?(sipas pérshkrimit né KPP, rezultojné 3 objekte: objekt 1
kat me sipérfage 582 m?, objekti 2 kat me sipérfage 532 m?, objekt 4 kat me sipérfage 289
m?), e cila ka kaluar nga regjistrimi hipotekoré né regjistrim fillestar me referencé nr. 6434,
daté 01.08.2012, né e emér té subjektit sh.a. N.G.P.D., ndérsa né seksionin“E” éshté vendosur
kufizim si regjistrim i pa rregullt, pér shkak té mungesés sé dokumentacionit té privatizimit,
mé pas me referencé nr. 9585, daté 28.08.2019, me Urdhérin e Drejtorit Y.N, nr. 306, daté
02.09.2019 éshté hequr kufizimi dhe éshté léshuar certefikaté pronésie me daté 02.09.2019,
duke i hapur rrugé veprimeve té métejshme dhe tjetérsimin e objektit 2 kat me sipérfage 532
m? dhe trualli me sipérfage 882 m?. Veprimet pér hegjen e kufizimit dhe léshimin e
certifikatés jané kryer nga specialisti jurist A.M, ndérsa regjistrimi i transaksionit éshté kryer
nga specialisti jurist PP.

Gjithashtu pér subjektit sh.a. N.G.P.D., kané kaluar nga regjistrimi hipotekoré né regjistrim
fillestar me referencé nr. 6434, daté 01.08.2012, edhe pasuritté: nr. 14/323, volum 29, fage
118, ndértesé me sipérfage 674 m’ dhe truall sipérfage 824 m%; nr. 14/322, volum 29, fage
119, ndértesé me sipérfage 720 m? dhe truall sipérfage 1046 m?; nr. 14/321, volum 29, fage
120, ndértesé me sipérfage 7 m? dhe truall sipérfage 20 m?; nr. 14/319, volum 29, fage 122,
ndértesé me sipérfage 158 m* (LN 39 m2)dhe truall sipérfage 187 m?. Pér té gjitha kéto pasuri
né seksionin“E” éshté vendosur kufizim, si regjistrim i pa rregullt, pér shkak té mungesés sé
dokumentacionit té privatizimit, mé pas me referencé nr. 9585, daté 28.08.2019, me Urdhérin
e Drejtorit Y.N nr. 306, daté 02.09.2019 éshté hequr kufizimi dhe éshté léshuar certefikaté
pronésie daté 02.09.2019. Veprimet pér hegjen e kufizimit dhe Iéshimin e certifikatés jané
kryer nga specialisti jurist A.M, ndérsa veprimet e kryera nuk jané pasqyruar né kartelén
fizike té pasurive.

Origjina e pasurisé rrjedh nga privatizimi me kalimin 100 % té aksioneve tek shogéria
anonime “Grumbullim Pérpunim Drithi”, sipas Urdhérit nr. 5/15, daté 20.05.1996 té Ministrit
té Financave, e regjistruar me Vendimin nr. 14715, daté 03.05.1996 té Gjykatés sé Rrethit
Tirané,me kapital themeltar 32,329,000 leké, pér 69 aksioneré.
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Sa trajtuar, rezulton se mungon dokumentacioni gé evidenton privatizimin e 100 % té
aksioneve gé kané kaluar nga shteti tek individet aksioneré, kjo e konfirmuar edhe nga
shgyrtimi i dokumnetacionit gjaté regjistrimit fillestar, pér rrjedhojé heqgja e kufizmit mbi
pasurité e regjistruara dhe léshimi i certifikatés sé pronésisé pér subjektin sh.a. N.G.P.D.,
éshté né kundérshtim me dispozitat ligjore. Gjithashtu transaksioni i kryer pérpasuriné
ndértesé 2 kat me sipérfage 532 m? dhe trualli me sipérfage 882 m?, éshté kryer pa verifikuar
dokumentacionin e origjinés sé pronés né kundérshtim me pikén 5, t¢ UKM nr. 2, daté
12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, gé verifikohen nga zyra e regjistrimit té
pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit”.

Pér veprimet dhe mos veprimet e mésipérme ngarkohet me pérgjegjésiYN me detyré ish
Drejtor, specialisti jurist AM, ndérsa pér transaksonin e kryer specialisti jurist PP.

- Referencé nr. 7097, 2176; ZK 8551

Me aplikimin nr. 19723, daté 23.11.2020 dhe nr. 31172, daté 30.12.2020 nga
NQH(pérfagésues i subjektit sh.a. QS Kavajé) ka kérkuar 1éshimin e certefikatés sé pronésisé
pér pasuriné pas kalimit nga sisitemi hipotekor né regjistrimin fillestaré.

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 9, fage 35, éshté regjistruar, pasuria nr.
18/192,ndértesé me sipérfage 1307 m? dhe truall sipérfage 4271 m?, né pronési tésubjektit
sh.a. Q S Kavajé, e cila ka kaluar nga regjistrimi hipotekoré né regjistrim fillestar me
referencé nr. 02176, daté 29.05.2002, né e emér té subjektit sh.a. QSKavajé.

dhe me referencat nr. 7097, daté 17.09.2013 ka kaluar né bashképronési té 56
aksionerévesipas listés, mé pas éshté léshuar certifikaté pronésie daté 06.01.2021

Origjina e pasurisé rrjedh nga krijimi i sha. A QSKavajé”, Akti i Themelimit daté
17.0.10.1995, me kapital themeltar 40,345,200 leké me pronar té vetém Ministriné e
Financave, ku me Urdhérin nr. 3/5, daté 30.11.1995 jané privatizuar 49 % e aksioneve dhe
mé pas jané privatizuar 51 % e aksioneve qé zotéronte shteti, sipas Urdhérit nr. 2, daté
09.01.1997 té Ministrit té Financave, e regjistruar me Vendimin nr. 12679/4, daté 17.10.1997
té Gjykatés sé Rrethit Tirané,duke kaluar 100 % té aksioneve tek shogéria anonime
“QSKavajé”, dhe pérfitues i paketés 51 % té aksioneve éshté subjekti NQH

Sa trajtuar, rezulton se mungon dokumentacioni gé evidenton procedurén e privatizimit té 51
%té aksioneve gé kané kaluar nga shteti tek individi aksioner, me pjesé takuese né vlerén
20,576,000 leké, si dhe likujdimi i vlerés sé pércaktuar nga ankandi, sipas pércaktimeve né
VKM nr. 760, daté 11.11.196 “Pér privatizimin e paketés sé aksioneve né hogeérité tregtare”,
ndérsa nga punonjésit e DVASHK Kavajé nuk éshté verifikuar dokumentacioni i origjinés sé
pronés, duke kryer certefikimin e saj pas kalimit né sistem regjistrimi fillestar. Veprime né
kundérshtim me dispozitat ligjore pércaktuara me ligjin nr. 111, daté 07.02. 2019 dhepikén 5,
té UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, gé verifikohen nga
zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té
regjistruesit”.

Pér veprimet dhe mos veprimet e mésipérme ngarkohet me pérgjegjési E E me detyréDrejtor
dhe specialisti jurist PP.

Pér sa trajtuar né faqet 89-90té Raportit Pérfundimtar té Auditimit, jané paraqitur
observacione né rrugé elktronike dheme shkresén nr. 1545/8, daté 27.04.2022, marrés
KLSH nr. prot. 1274/11, daté 04.05.2022, nga PP.

Pretendimi i subjektit:

1.Ne lidhje me referencén nr. 0009585 , ZK 8551 né emér t¢ NGPD-AH
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Ne vol 29 fage 121 figuron e regjistruar pasuria me nr.14/320 me siperfage S= 2500 m2 me
pronar NGPD sh.a. e pajisur me certifikatepronesieme daté 02.09.2019.

Nga kontrolli i kesaj pasurie rezulton se per kete pasuri éshté fshiré kufizimi me ref.
0009585 (nga jurist AM)me urdher regjistruesi dhe eshte leshuar certificate pronesie.

Me aplikimin nr.12613 eshte kerkuar kryerja e transaksionit te pasurise te ardhur nga ndarja
e pasurise nr.14/320, pasi rezulton e lire.

Pra kjo pasuri, ka gene e lire dhe nga ana jone eshte proceduar me transaksionet e kerkuara.
Bashkélidhur dokumentacioni me referencé 00009585,0001073(00010054,kont/shitie me
rezerve) zk.8551.

2.Ne lidhje me referencén nr. 00007097,00002176, ZK.8551 NH

Lidhur me pasurinénr.18/192 vol.9 fage 35 zk.8551.

a-Kjo pasuri eshte e regjistruar me ref. 0002176, dt. 29.05.2002, e me pas eshte regjistruar
(akti administrativ) ne emer te 56/aksionereve ne regjistrin e pasurive te paluajteshme me dt.
17.09.2013 nga juristi i meparshem sipas ref. 00007097ku per te cilen ka trajtuar progeduren
duke firmosur inventarin e praktikes ,dhe qytetari eshte pajisur disa here me Vertetim
hipotekure (deri 2019 dok.ligjore)per 56/aksioneret(pa pasur kufizim).

b-Gjithashtu edhe pas hyrjes se ZK 8551 ne sistem, nga specialistet e regjistrimit fillestare(qe
i perker vitit 2017-2019),gjate kontrollitte dokumentacionit,kjo pasuri nuk na rezultonte jete e
kufizuar per shkak te mungeses se dokumentacionit...... .Ne akt konstatimit nr. 15 shkruhet se
mungon dokumentacioni i privatizimit te 51% te aksioneve ge kane kaluar nga Shteti tek
individi

Nga kontrolli ne arkive ne dokumentacionet pa nr. ref. dhe nga kontrolli i referencaveme nr.
ref.0002176 dhe nr. ref. 00007097, zk.8551 na rezultonVendimi nr.12679, prot nr.4478 daté
17.10.1997 origjinal(ne ref. 002176)ishogeruar me dokumentacionin perkates,per
transferimin e 51%te aksioneve nga Shteti tek aksioneri NH, ku per te cilen ju jeni
shprehur.Pra me dt. 17.09.2013 eshte bere regjistrimi i Vendimi te Gjytates me nr.12679
prot. nr.4478 daté 17.10.1997, ku eshte vendosur transferimi i 51% te aksioneve nga shteti
tek aksioneri i ri.

Bashkangjiturkopje te ref. 00002167, ref-00007097 te juristevete meparshem,Vendimi
nr.12679 prot.nr.4478 daté 17.10.1997.

...Lutemi reflektimin e ketyre observacioneve dhe gendrimin tuaj ne lidhje me to néprojekt-
raportin e auditimit, si dhe ne raportin perfundimtare te auditimit.

Oéndrimi iGrupit té auditimit:

Lidhur me observacionet e paraqitur, té sipércituar, sqarojmé:

Observacioni juaj nukmerret né konsideraté, pasi nuk keni paragitur prova apo dokumente té
reja shkresore, keni paragitur té njejtat si né fazén e hartimit té Projektraprotit té auditimit,
pér té cilat jemi shprehur hollésisht, gjithsesi sqarojmé se:

Lidhur me referencén nr. 0009585, se per kete pasuri éshté fshiré kufizimi me ref.
0009585(nga jurist AM) dhe né momentin e kryerjes sé transaksionit prona ka gené e liré,
sgarojmé se pérgjegjésia e kryerjes sé veprimeve i pérket personit gé ka kryer veprimin
pérkatés, gjé té cilén e kemi reflektuar edhe né materialin e hartuar.

Lidhur me referencén nr 00007097,00002176, ku ju pretendoni se veprimet pér regjistrimin
né emér té 56 aksioneréve jané kryer né vitin 2002 dhe pér kété pasuri éshtéléshuar disa
herévértetimi hipotekor. Gjithashtu pas hyrjes né sistem regjistrimi fillestaré nuk éshté
vendosur kufizim mbi pasuriné pér mingesé dokumentacioni. Grupi i auditimit sqaron se kéto
argumente nuk géndrojné, pasi kéto fakte ne i kemi pasqyruar né materialin e hartuar, ndérsa
kemi konstatuar se gjaté certifikimit té pasurisé pas kalimit né sistem fillestar regjistrimi,
éshté kryer pa u verifikuar dokumentacioni i origjinés qé ka shérbyer pér regjistrimin e
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pronés. Né mungesé té paragitjes sé dokumenteve dhe provave té reja shkresore, konstatimet
tona mbeten té pandryshuara.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive dhe
transaksionet e kryera pér pasurité e pérfituara nga privatizimi,rezultoi;

Situata:

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 32, fage 190, éshté regjistruar, pasuria nr.
14/417 ndértesé me sipérfage 532 m? dhe truall sipérfage 889 m?, né pronési tésubjektit sh.a.
N.G.P.D., e tjetérsuar me referencat nr. 10073 dhe 10074. Kjo pasuri vjen nga ndarja e
pasurisé nr. 14/320, volum 29, fage 121, ndértesé me sipérfage 1403 m? dhe truall sipérfage
2500 m? e cila ka kaluar nga regjistrimi hipotekoré né regjistrim fillestar me referencé nr.
6434, daté 01.08.2012, ndérsa né seksionin“E” éshté vendosur kufizim si regjistrim i pa
rregullt, pér shkak té mungesés sé dokumentacionit té privatizimit. Mé pas me Urdhrin e
Drejtorit t6 ASHK Kavajé, nr. 306, daté 02.09.2019 éshté hequr kufizimi, duke mos
verifikuar plotésimin e kushteve, pér té cilat ishte vendosur mé paré kufiizimi.

Kriteri:

ligji nr. 111, daté 07.02. 2019 “Pér kadastrén” dhepikén 5, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012
“Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit”, Regullore nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”,

Impakti:

Mungesae dokumentacionit gé evidenton privatizimin e 100 % té aksioneve gé kané kaluar
nga shteti tek individét aksioneré, konfirmuar edhe nga shgyrtimi i dokumnetacionit gjaté
regjistrimit fillestar, nuk argumenton zbatimin e procedurave té rregullta pér regjistrimin e
pronés dhe bazuar né dokumente té plota ligjore.

Shkaku: Heqgja e kufizimit dhe kryerja e transaksionet duke tjetérsuar njé pjesé té pasurise,
jané kryer né mungesé téplotésimit té dokumentacionit té konstatuar gjaté regjistrimit
fillestar.

Réndésia: e larté

Rekomandim: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara, té nxjerré urdhér kufizimi pér pasurité e regjistruara né favor té
subjektit sh.a. “N.G.P.D. Kavajé”, deri né plotésimin e dokumentacionit gé evidenton
privatizimin e 100 % té aksioneve gé kané kaluar nga shteti tek individét aksioneré.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive dhe
transaksionet e kryera pér pasurité e pérfituara nga privatizimi, rezultoi;

Situata:

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 9, fage 35, éshté regjistruar, pasuria nr.
18/192, ndértesé me sipérfage 1307 m? dhe truall sipérfage 4271 m?, né pronési tésubjektit
sh.a. “QSKavajé”, e cila ka kaluar nga regjistrimi hipotekoré né regjistrim fillestar me
referencé nr. 02176 viti 2002 dhe me referencé nr. 7097, daté 17.09.2013 ka kaluar né
bashképronési té 56 aksioneréve, mé pas éshté léshuar certifikaté pronésie daté 06.01.2021.
Origjina e pasurisé rrjedh nga krijimi i sh.a.“QSKavajé”, Akti i Themelimit daté
17.0.10.1995, ku me Urdhérin nr. 3/5, daté 30.11.1995 jané privatizuar 49 % e aksioneve dhe
mé pas sipas Urdhérit nr. 2, daté 09.01.1997 té Ministrit té Financave jané privatizuar 51 % e
aksioneve gé zotéronte shteti, e regjistruar me Vendimin nr. 12679/4, daté 17.10.1997 té
Gjykatés sé Rrethit Tirané,duke kaluar 100 % té aksioneve tek shogéria anonime
“QSKavajé”, dhe pérfitues i paketés 51 % té aksioneve éshté subjekti NQH. Rezulton se
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mungon dokumentacioni qé evidenton privatizimin e 51 % té aksioneve gé kané kaluar nga
shteti tek individi aksioner me pjesé takuese né vierén 20,576,000 leké, si dhe
dokumentacioni gé vérteton likujdimin e vlerés sé pércaktuar nga ankandi.

Kriteri:

ligji nr. 111, daté 07.02. 2019 “Pér kadastrén” dhe pika 5 UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér
pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit”, Regullore nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”,

Impakti:

Mungesa dokumentacionit gé evidenton likujdimin e vlerés sé aksioneve gé kané kaluar nga
shteti tek individet aksioneré, pérbén té ardhur té munguar né buxhetné vierén 20,576,000
leké

Shkaku: mungesa e dokumentacionit qé evidenton privatizimin e 51 % té aksioneve gé kané
kaluar nga shteti tek individi

Réndésia: e larté

Rekomandim: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara, té nxjerré urdhér kufizimi pér pasurité e regjistruara né favor té
subjektit sh.a. “QSKavajé”, deri né plotésimin e dokumentacionit gé evidenton likujdimin e e
vlerés sé 51 % té aksioneve, gé kané kaluar nga shteti tek fituesi i ankandit.

Zona Kadastrale 8552

Né zbatim té pikés 2.c, té programit té auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, u shqyrtua
dokumentacioni si méposhté:

1.VVolumet e KPP-ve té ZonésKadastrale nr. 8552 Kavajé.

2. Referencat gé trajtojné problematika té regjisttimit té pasurive té pérfituara me kontrata
privatizimi, né fizik dhe elektronik.

Nga shqyrtimi I dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

1.Referenca 00011269, ZK8552 “°’Kavajé”’

Sipas referencés nr. 00011269, éshté regjistruar pasuria nr. 2/479-ND, Njési, sipérfage
ndértimi 163 m?, né vol. 40, fage 83, né favor té z. MNI, kalim nga hipoteka né sistemin e
regjistrimit, certifikata léshuar mé daté 26.01.21.

Bazuar né urdhrin nr. 93, daté 26.01.2021té Regjistruesit z.EE,&shté regjistruar pasuria nr.
2/479-ND, e pérfituar me kontraté privatizimi, dhe ka kaluar nga hipoteka né SRPP. Nga
auditimi mbi dokumentacionin u konstatua se né reference mungon kontrata pér
marrédhéniet me truallin, nékundérshtim meRregulloren e Brendshmenr. 184, daté
08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 7.2.

E drejta e trualli éshté fituar sipasvendimit té KKKP nr. 4, daté 19.08.1993, i cili ka
vendosur:

”Té miratojé (konfirmojé) té drejtén e pronésisé té trashégimtaréve té N 1” dhe nuk ka
pércaktuar té drejtén e parablerjes, megjithése kjo e fundit éshté béré fakt me kontratén e
shitblerjes daté 27.08.1993.

Pérsa mé sipér mbajné pérgjegjési Drejtori i DV té ASHK Kavajé z. E.E dhe juristi P.P.

2. Referenca 00010643, ZK8552 “’Kavajé”’

Sipas referencés nr. 10643, dt.29.04.2020, éshtéregjistruar pasuria nr.6/212-N2, njési me
sipérfage  ndértimi  162.8m2, né wvol. 38, fage 177, né favor té z.Q
HD+1b/p,sipasUrdhritnr.336,dt.18.05.2020 té Drejtorit z. E.E, jurist z. P.P.
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Porkonstatohet se né referencé mungon kontrata pér marrédhéniet me truallin, né
kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté
07.01.2000, Kreu IV, pika 7.2.

Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashqgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke démtuar indirekt interesat e shtetit.

Nga vlerésimi i sipérfages sé truallit nén objekt prej 162.8m” me ¢cmimin e referencés, pér
tokén “Truall”, pér ZK 8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e
hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé”, konstatohen té ardhura témunguara
si rezultat i pérfitimit té paligjshém té truallit né shumén1,260,886leké (7745x162.8).
Pérsa mé sipér mbajné pérgjegjési Drejtori i D.V té ASHK Kavajé 7. E.E dhe juristi P.P.

3.Referenca 00010142(indicie), ZK8552 “’Kavajé’’

Me referencé nr. 10142, daté21.09.2019,regjistruar pasuria nr.18/981, Ndértesé+Truall,
Truall 7761 m2 dhe Ndértesé 4366,53 m2, vol. 37, fage 86, né favor té shogérisé “C” SHPK e
pérfituar me lejendértimi nr. 1851, daté 01.07.2017“Ndértimi Repartit té pérpunimit”
brendaterritorit té ish-Fabrikés sé salcés, Godiné 2 kate. Regjistrues z. Y.N, jurist A.M dhe
hartografe H.S.

Duke kaluar né periudhén e méparshme,rezulton se me referencé nr. 10033, daté24.07.2019(
regjistrimi gabim ref. 10036), éshté regjistruar pasuria nr.18/981,Truall 7761 dhe Ndértesé
3616,53 m2), né vol. 37, fage 86, né favor téshogérisé “C” ShPK.

Lidhur me regjistrimin e sipéfages “Truall”, pasuria 18/456, sipas vértetimit nga dokumentet
hipotekore nr. 114/1, vol.1l 2014-2016, rezulton né pronési nté subjektit “C” ShPK, sipérfage
e Truallit=7826 m2, sipérfage ndértimore=3568 m2 ku pérfshihen 8 ndértesa me sip.:
Nd1=231 m2, Nd2=774 m2, Nd3=1216 m2, Nd4=400 m2, Nd5=684 m2, Nd6=12m2,
Nd7=50 m2 dhe Nd8=201 m2.

Sipas urdhrit nr. 178, daté 22.07.2019, me nr. prot. 2628, daté 22.07.2019, léshuar nga ish-
Drejtori z. Y.N, né pjesén sqaruese té urdhrit, lidhur me pasuriné 18/456, zk 8552,theksohet
se né bazé té aplikimit nr. 5899, daté 23.05.2019 té Bankés E Sha, éshté aplikuar pér l1éshimin
e certifikatés sé pronésisé pér pasuriné nr. 18/456, zk 8552, sipas vértetimit hipotekor 114/1.
MEé poshté citohet:

“Nga verifikimet e kryera né sistem konstatohet se kjo pasuri nuk ekziston pasi nuk jané
pasqyruar transakksionet e kryera”

Mé poshté né pjesén sgaruese theksohet se kjo pasuri vjen nga bashkimi i 8(teté) pasurive dhe
mé pas shitja e tyre. Té 8 pasuritérezultojné té regjistruara né pronési té 1 S Bank me
referencé arkivore nr. 07606. Por, nga verifikimi rezulton se kemi té béjmé me sekuestro dhe
jo kalim pronésie. | gjithé dokumentacioni pér kéto pasuri éshté pa referencé arkivore.
Citohet se:

Bashké me hipotekat éshté edhe urdhri pér kufizimin e veprimeve me ref. Arkivore nr. 7609
pér shkak té mungesés sé informacionit

Né fund sgarohet se:

Dokumentacioni referuar arkivé sé sé zyrés por edhe veprimeve té kryera né regjistrat
hipotekor éshté i ploté dhe gjithashtu kjo pasuri éshté shitur tashmé.

Né pjesén e dispozitivit éshté urdhéruar hegja e kufizimeve sipas referencés 7609 pér
pasurité 18/732,18/733, 18/734, 18/735, 18/736, 18/737, 18/738 dhe 18/741 té ZK 8552
Kavajé, si dhe pasqyrimi i transaksioneve sipas aplikimeve té kryera dhe pajisjen me
referencé arkivore, sipas rradhés dhe kohés sé veprimeve.

97




KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

Nga sa u trajtua mé sipér shohim konstatime kontradiktore, ku ndérsa konstatohet se pasuria
nr. 18/456, zk 8552 nuk ekziston dhe se ka urdhér pér kufizimin e pasurive, mé poshté citohet
se dokumentacioni éshté i ploté dhe pasuria éshté shitur tashmé.

Né pjesén urdhéruese urdhérohet pasqyrimi i transaksioneve, duke hequr urdhrin e kufizimit
per kété géllim.

Referenca ligjore pér kryerjen e veprimeve té mésipérme, éshté neni 13, 16 dhe 27 i ligjit nr.
111/2018 “Pér kadastrén”. Referenca né nenin 16, pér korrigjimin e gabimeve éshté i pasakté
pasi kétu nuk kemi gabime por mosregjistrime transaksionesh dhe pasurish si rezultat i
gabimeve né regjistrat hipotekoré.

Urdhri nuk sqaron se pér ¢faré gabimesh né sistemin hipotekor béhet fjalé, duke mos
argumentuar késhtu hegjen e kufizimeve té vendosura, referuar kjo origjinés sé pasurive né

fjalé.

Nga verifikimi né KPP vol 30, nr. 4-13, jané pasqyruar pasurité 18/732,18/733, 18/734,
18/735, 18/736, 18/737, 18/738 dhe 18/741.

Konstatohet se:

Duke kaluar né origjiné rezulton se né regjistrin hipotekor nr. 203, daté 08.07.1998, jané
regjistruar pasurité mbi bazén e dokumentacionit:

-Kontraté pjestimi e pasurisé sé pérbashkét midis bashképronaréve téshoqgérisé SE dhe EN, S
Sh dhe EF, redaktuar nga noter F.T daté 24.04.1996, me nr. 1872, rep e nr. 659 kol. Daté
30.05.1996 dhe me nr. 2394 rep e nr. 879 kol, pér truallin.

-Sipas referencave nr. 7585 dhe 7578, éshté regjistruar pasuria e pérfituar né bazé téligjit Nr.
7512, daté 10.08.1991, “Per sanksionimin dhe mbrojtjen e pronés private dhe nismes se lire,
te veprimtariveprivate te pavarura dhe privatizimit”, ish-N U K Kavajé, ku mungon:

-Akti i dorezimit i nenshkruar nga AKP dhe bleresi.

Ve¢ sa mé sipér, né dosje gjendet njé kontraté shitje trualli sipérfage funksionale e
ndérmarrjes e lidhur mes Degés AKP Kavajé dhepronarit EF,pér 19220 m2 truall.Né kontraté
citohet se “’Blerési ka paguar vleftén e truallit mbi bazén e autorizimit pér blerje trualli té
dhéné nga AKP ose dega e saj né rrethin Kavajeé.

Pérve¢ sa u trajtua mé sipér, sipas referencés nr. 7596, jané regjistruar dokumentet pér
regjistrimin e shogérisé (personit juridik), ku mungon:

-Vértetiminga Gjykata ku konfirmohet personaliteti juridik dhe fakti se ai nuk e ka kaluar ne
likuidim, falimentim, ose mbyllje, vendim i cili duhet té keté té njéjtén daté me até té
paraqgitjes né ZRPP.

Sa sipér bie né kundérshtim meRregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, “Pér
Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté
07.01.2000, Kreu IV, pikat 7 dhe 19.

Pérsa u trajtua né kété referencé mbajné pérgjegjési ish-Regjistruesit 7. YN, dhe S C, si dhe
Jjuristi AM.

(Sa mé sipér éshté mbajtur Akt-Konstatimi nr. 06,daté 25.02.2022)

DV e ASHK Kavajé, ne rruge elktronikedhe me shkrese zyrtare, juristi PPka dérguar
observacionet lidhur Projektraportin e Auditimit, ku mé poshté poparaqesim pretendimet
lidhur me Akt-Konstatimin nr. 06, daté 25.02.2022, nga specialistétsi dhe géndrimin e grupit
té auditimit.

Pretendimii subjektit:

Ref. 11269, Né kushtet e mésipérme, vendimi i KKKPP nr. 4, daté 19.08.1993, ka vendosur:
”Té miratojé (konfirmojé) té drejtén e pronésisé té trashégimtaréve té N I’ dhe nuk ka
pércaktuar té drejtén e parablerjes, megjithése kjo e fundit éshté béré fakt me kontratén e
shitblerjes daté 27.08.1993.
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Pretendimi géndron pjesérisht.

Ref 10643, mungon kontrata me truallin

1.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematika e trajtuara bazuar né ligjin 7512, daté 10.08.1991, ku né ¢do
kontraté provatizimi pércaktohet se kontrata pér marrédhéniet me truallin lidhte nga
seksioni i Financés sé Bashkisé ose rrethit pas lidhjes sé kontratés sé shitjes sé objektit nga
ana e paléve edhe pse géndron pretendimi pér referencén ligjore (neni 21).

Pretendimi géndron pjesérisht, vetém pér

Titulli: Regjistrimi i pasurive me origjiné dokumentacioni i privatizimit

Situata:

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, sipas referencés nr. 00011269,éshté
regjistruar pasuria nr. 2/479-ND, Njési, sipérfage ndértimi 163 m? né vol. 40, fage 83, né
favor té z. MNI, kalim nga hipoteka né sistemin e regjistrimit, certifikata léshuar mé daté
26.01.21.

Bazuar né urdhrin nr. 93, daté 26.01.2021té Regjistruesit z.E.E, &shté regjistruar pasuria nr.
2/479-ND, e pérfituar me kontraté privatizimi, dhe ka kaluar nga hipoteka né SRPP.

E drejta e trualli éshté fituar sipasvendimi i KKKPP nr. 4, daté 19.08.1993, i cili ka vendosur:
“Té miratojé (konfirmojé) té drejtén e pronésisé té trashégimtaréve té N I” dhe nuk ka
pércaktuar té drejtén e parablerjes, megjithése kjo e fundit &shté béré fakt me kontratén e
shitblerjes daté 27.08.1993.

Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, sipas referencés nr. 10643,
dt.29.04.2020, éshtéregjistruar pasuria nr.6/212-N2, Njési, sipérfage ndértimi 162.8m2, né
vol. 38, fage 177, né favor té z.Q HD+1b/p, sipasUrdhritnr.336,dt.18.05.2020 té Drejtorit.

Por konstatohet se né referencé mungon kontrata pér marrédhéniet me truallin.
Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke démtuar indirekt interesat e shtetit.

Nga vlerésimi i sipérfages sé truallit nén objekt prej 162.8m” me ¢cmimin e referencés, pér
tokén “Truall”, pér ZK 8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e
hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé”, konstatohen té ardhura témunguara
si rezultat i pérfitimit té paligjshém té truallit né shumén1,260,886leké (7745x162.8).
-Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, indicie referencé nr. 10142,
21.09.2019, éshté regjistruar pasuria nr.18/981, Ndértesé+Truall, Truall 7761 m2 dhe
Ndértesé 4366,53 m2, vol. 37, fage 86, né favor té shogérisé “C” ShPK e pérfituar me
lejendértimi nr. 1851, daté 01.07.2017“Ndértimi Repartit té pérpunimit” brendaterritorit té
ish-Fabrikés sé salcés, Godiné 2 kate.

Duke kaluar né origjiné rezulton se né regjistrin hipotekor nr. 203, daté 08.07.1998, jané
regjistruar pasurité mbi bazén e dokumentacionit:

-Kontraté pjestimi e pasurisé sé pérbashkét midis bashképronaréve téshoqgérisé SE dhe EN, S
Sh dhe EF, redaktuar nga noter F.T daté 24.04.1996, me nr. 1872, rep e nr. 659 kol. Daté
30.05.1996 dhe me nr. 2394 rep e nr. 879 kol, pér truallin.

-Sipas referencave nr. 7585 dhe 7578, éshté regjistruar pasuria e pérfituar né bazé téligjit Nr.
7512, daté 10.08.1991, “Per sanksionimin dhe mbrojtjen e pronés private dhe nismes se lire,
te veprimtarive private te pavarura dhe privatizimit”, ish-Ndérmarrja U K Kavajé, ku
mungon:

-Akti i dorezimit i nenshkruar nga AKP dhe bleresi.
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Pérve¢ sa u trajtua mé sipér, sipas referencés nr. 7596, jané regjistruar dokumentet pér
regjistrimin e shogérisé (personit juridik), ku mungon:

-Vértetiminga Gjykata ku konfirmohet personaliteti juridik dhe fakti se ai nuk e ka kaluar ne
likuidim, falimentim, ose mbyllje, vendim i cili duhet té keté té njéjtén daté me até té
paragqitjes né ZRPP.

Kriteri:

-Rregullore e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu
IV, pika 7 dhe 19.

Efekti: Abuzime té trojeve proné “Shtet”.

Shkaku:Neglizhenca né puné e drejtuesve dhe specicialistéve dhe paqgartésité dhe
mbivendosjet né aktet normative té kadastrés.

Réndésia: E Mesme

Rekomandim:

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masapér té ardhmen té refuzojé regjistrimin e
pasurive té pérfituara nga privatizimi, kur e drejta e truallit éshté fituar me vendime té
Komisionit té Pronave, nése nuk éshté pércaktuar e drejta e parablerjes, nga kéta komisione
-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér kufizimi, né bazé
té ligjit nr. 111/2018, daté 07.02.2019 "Pér Kadastrén”, neni 27, pér pasurinénr.6/212-N2, ZK
8552, Kavajé,“Ndértesé” sipérfage 162.8 m2, né pronési z. Q H D+1b/, me grup pune pér
rivlerésimin edhe njé heré té dokumentacionit tekniko ligjor mbi bazén e té cilit éshté
regjistruar pasuria, duke njoftuar subjektin pér fillimin e procedurave pérkatése sipas
kérkesave té ligjit nr. 111/2018 “Pér Kadastrén”.

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa pér té ardhmen té refuzojé kérkesat gé
vijné pér regjistrim té pasurive té pérfituara nga privatizimi, né kushtet kur mungojné
dokumentacionet: Akti i dorezimit i nenshkruar nga AKP dhe bleresi dhe pér rastet kur kemi
té b&jmé me regjistrim té pasurisé sé shogérive (person juridik) té kérkohet vértetiminga
Gjykata ku konfirmohet personaliteti juridik dhe fakti se ai nuk e ka kaluar ne likuidim,
falimentim, ose mbyllje, vendim i cili duhet té keté té njéjtén daté me até té paraqgitjes né
ZRPP, si dhe dokumentacioni tjetér shogérues, sipas ligjit dhe Rregullores.

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, témarré masa, duke njoftuar organet kompetente, si
Drejtoria e Pérgjithshme e Pronés Publike (Drejtoria e Drejtimit té Pronés), prané Ministrisé
sé Financave dhe té ndjeke té gjithé rrugét ligjore deri né arkétimin e vlerés sé truallit té
papaguar né shumén1,260,886 leké, nga pérfituesit e objekteve té privatizuara.

2.¢c. Auditim mbi pranimin e dokumentacionit dhe regjistrimin e objekteve me leje
ndértimi mbi troje publike dhe private, né zbatim té ligjit nr. 8405, daté 17.09.2008 “Pér
Urbanistikén” i ndryshuar dhe ligjit nr. 10119, daté 21.04,2009 “Pér planifikimin e
territorit”, i ndryshuar me ligjin nr. 107/2014, pér periudhén e adutimit dhe transa
ksioneve té kryera me kéto prona.

Né zbatim té késaj pike té programit té auditimit mbi procedurén e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme té pérfituar sipas té lejeve té ndértimit né zbatim té ligjeve urbanistike”, u
pérzgjodhén né bazé rriskurefrenca, ku u konstatua se jané regjistruar né kartelat e pasurisé
sé paluajtshme me té meta e mangési, té cilat po i trajtojmé mé poshté:

- Referencé nr. 10639, ZK 1791, Golem;

Me aplikimin nr. 7881, daté 17.07.2019, BRka kérkuar regjistrimin pérfundimtar pér pasuriné
e pérfituar sipas lejés sé ndértimit.
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Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 40 fage 118,me referencé nr. 10639, daté
17.07.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 98/11-Nd, objekti “strukturé turistike 3 kat+1 kat
néncati’me sipérfage ndértimi1391.4 m? léshuar certifikaté pronésie né emér té shogérisé
“B&D G” shpk. Njésité jané regjistruar né volumin nr. 40 nga fage 119 deri fage 180, té cilat
jané tjetérsuar pérvec pasurive; 98/11-N1, fage 120,98/11+1-1, fage 121 dhe pasurité e
regjistruara né KPP fage 134, 135, 139, 148, 150, 162, 163, 164 dhe afge 170.

Origjina e regjistrimit té pasurisé rrjedh nga dokumentacioni i méposhtém:

- Vendimi nr. 114, daté 27.12.2003, léshuar nga Ministria e Rregullimit té& Territorit dhe
Turizmit, Késhilli 1 Zhvillimit té Turizmit, pér miratimin e veprimtarisé sé stimuluar dhe
dhénien e titullit “Person i Stimuluar”, pér subjektin “E” shpk, pérfagésuar nga A P dhe A P,
pér investimin “Kompleks turistik”né parcelén nr. 41, Zona turistike Golem, Sipérfage sheshi
19400 m? dhe sipérfage ndértimi5650 m?, lartési maksimale3 kat;

- Me Urdhérin nr. 7056/1, daté 08.12.2003, t& Ministrit té Rregullimit té Territorit dhe
Turizmit, ka miratuar “Shpalljen e vendimi té Késhillit té t& Zhvillimit té Turizmit”;

- Marrveshje geraje daté 24.12.2003, e lidhur ndérmjet Ministrisé sé Rregullimit té Territorit
dhe Turizmit dhe personit té stimuluar “E” shpk; rezulton se éshté shfugizuar né vitin 2007,
me Urdhérin e Ministrit té Turizmit, Kulturés, Rinisé dhe Sporteve nr. 503, daté 31.07.2007,
ndérsa me faturén nga Banka Credins daté 26.07.2007, pér shlyerjen e detyrimit gé rrjedh nga
marrveshja e girasé(paraqitur né observacion).

- Vendimi nr. 10, daté 23.06.2004, “Pér miratimin e studimit urbanistik dhe sheshit té
ndértimit pér objektin “R turistik” né parcelén nr. 41 né Zonén Turistike Golem”, léshuar nga
Késhilli i Rregullimit té Teritorit dhe Turizmit;

- Kontraté pér transferimin e té drejtave mbi veprimtariné e stimuluar, me nr. Rep 3304, Kol
808, daté 25.05.2006, ndérmjet shogérisé “E” shpk dhe “G” shpk; pér shitjen e njé sipérfage
toké aré e ndodhur né Qerret;

Bazuar né kéto dokumente, ka miratuar 2 sheshe ndértimi, konkretisht:

- Vendimi nr. 11/23/1, daté 08.02.2006, té Késhillit té Rregullimit té Territorit Komuna
Golem, ka miratuar pér investitorin A P, leje pér ndértim né parcelén nr. 41, né pronési
shtetérore: sheshin me sipérfage 4960 m°dhe sipérfage ndértimi 1488 m?® numéri kateve
3+bodrum;

- Vendimi nr. 11/23/2, daté 08.02.2006, té Késhillit t¢ Rregullimit té Territorit Komuna
Golem, ka miratuar pér investitorin A P, leje pér ndértim né parcelén nr. 41, né pronési
shtetérore: sheshin me sipérfage 4960 m°dhe sipérfage ndértimi 1488 m?® numéri kateve
3+bodrum. Pas hartimit té kontratés nr 3804 Rep, 808 Kol, daté 25.05.2006, jané transferuar
té drejtat tek shogéria “G” shpk, e cila ka kérkuar zbardhjen e lejes sé ndértmit né zbatim té 2
vendimeve té mésipérme, Komuna Golem me shkresén nr. 3509/1, daté 19.11.2012 ka kthyer
pérgjigje pér refuzimin e kérkesés, pasi Vendimi nr. 4, daté 01.06.2006, t¢ KRRTRSH-sé
kapezulluar zbatimin e studimeve urbanistike né zonén turistike Rrashbull-Golem-Karpen.
Né kéto kushte shogéria “G” shpk i éshté drejtuar gjykatés duke padiur ZyrénVendore té
Planifikimit t& dhe Zhvillimit té Territorit Komuna Golem, pér zbardhjen e lejes sé ndértimit
dhe me vendimin nr. 930, daté 05.04.2013 té Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Durrés ka
vendosur pranimin e kérkesés dhe detyrimin e Komunés Golem pér té zbardhur aktin
administrativ “leje ndértimi” né zbatim té vendimeve nr. 11/23/1, daté 08.02.2006 dhe nr.
11/23/2, daté 08.02.2006, vendim i cili ka marré formé té preréme daté 22.04.2013.

Mé pas shogéria “G” shpk ka eméruar si pérfagésues té saj shogériné “A-E” shpk, pér té
kryer procedurat e métejshme duke miratuar kontraté shitblerje 2130/1819, daté 13.09.2013,
ndérmjet shoqérisé “G” shpk(pala mbajtése titullare e té drejtave) pérfagésuar nga
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administratorja V H dhe shogérisé “A-E” shpk (pala pérfituese e té drejtave) pérfagésuar nga
administratori Z. H.

Me Vendimin nr. 583 prot, daté 21.02.2014 ZyraVendore e Planifikimit té dhe Zhvillimit té
Territorit Komuna Golem, ka miratuar kérkesén e shogérisé “G” pér zbardhjen e lejes sé
ndértimit pér 2 sheshet e ndértimit, me kushtin gé akti administrativ i lejes sé ndértimit do
zbardhet pasi té lirohet sheshi dhe té keté njé akt marrveshje me Bordin e Kullimit pér
sistemin e KU2. Leja e ndértimit éshté miratuar pér subjektin (A. P.) dhe shogériné “G” shpk.
Mé pas me kontratén nr. 2189 Rep, 1038 Kol, daté 13.06.2016, ndérmjet shogérisé “A-E”
shpk(pala disponuese e té drejtave) pérfagésuar nga administratori Z.H dhe shogérisé “B&G
Group” shpk (pala pérfituese e té drejtave) pérfagésuar nga administratori B.R dhe palé e
treté shogéria “G” shpk, pérfagésuar nga V.H né cilésiné e administratorit. Me vendimin nr.
01, daté 04.10.2016, té Kryetarit té Bashkisé Kavajé éshté vendosur miratimi i kérkesés pér
ndryshimin e subjektit ndértues nga shogéria “G” shpk tek shogéria “B&G Group” shpk. Me
Vendimin nr. 1445, daté 04.07.2019 té Kryetarit té Bashkisé Kavajé “Pér miratimin e
deklaratés pér kryerje punimesh”.

Me shkresn nr. 2316, daté 11.07.2019, té Bashkisé Kavajé éshté pércjellé pér regjistrim né
Drejtoriné e ASHK Kavajé, certifikata e pérdorimit dhe dokumentacioni urbanistik pér
objektin “Strukturé turistike 3 kat +1 kat néntoké”. Mé pas me shkresén nr. 2556, daté
05.08.2019 té Bashkisé Kavajé i éshté pércjellé Drejtorise s&é ASHK Kavajé plotésim
dokumentacioni: Ndarja e sipérfages sé pérgjithshme né sipérfage apartamentesh, sipérfage té
pérbashkéta dhe verande, si dhe Shkresa e Bordit té Kullimit Tirané nr. 351 prot, daté
18.09.2014. Veprimet pér regjistrimin e objektit me leje ndértimi jané kryer nga specialisti
jurist 1.G dhe specialisti hartograf M.N.

Trualli i miratuar si shesh ndértimi ka kaluar nga pronésia “shtet” tek subjekti “B&G Group”
shpk, pérbéhet nga 3 pasuri:

- sipas dokumentacionit té ndodhur né dosjen me referencé 10814, daté 29.01.2019, truall me
sipérfage 1851.3 m’ bazuar né kontratén e shitjes nr. 2672 Rep, 745 Kol, daté 21.10.2019,
palé shitése Agjencia Shtetérore e Kadastrés, pérfagésuar nga Drejtori i Drejtorisé Vendore
pér Zonat e Stimuluara, Znj I. P, dhe pala blerése subjekti “B&G Group” shpk, pérfagésuar
nga administratori B.R, trualli éshté shitur né vlerén 3,282,355 leké, si bazé ligjore ka
shérbyer ligji nr. 10186, daté 05.11.2009 “Pér rregullimin e pronésisé mbi truallin shtettéror
né zonat me pérparési turizmin”. Ky truall éshté regjistruar né volumin nr. 40 fage 221
pasuria nr. 98/13, léshuar certifikaté pronésie me daté 30.10.2019 pér subjektin “B&G
Group” shpk.

- sipas dokumentacionit té ndodhur né dosjen me referencé 12583, daté 02.07.2021, truall me
sipérfage 2243 m’ bazuar né dokumentacionin tekniko ligjor t& dérguar me shkresén nr.
2833/1, daté 31.05.2021 dhe nr. 2833/5, daté 08.07.2021, nga Drejtoria Vendore Zonat e
Stimuluara, konkretisht: Formulari i pagesés sé truallit me supérfage 2243 m?, i llogaritur me
Y5 e cmimit 1970 lek&/m?, né vlerén totale 2,572,525 leké, genplani i pronés, etj, i likujduar
nga pala blerése subjekti “B&GGroup” shpk. Ky truall é&shté regjistruar né volumin nr. 44
fage 208 pasuria nr. 97/115, truall me sipérfage 1480 m’dhe né volumin nr. 44 fage 204
pasuria nr. 98/15, truall me sipérfage 763 m’, léshuar certifikaté pronésie me daté 15.07.2021
pér subjektin “B&G Group” shpk.

Lidhur sa trajtuar rezulton se regjistrimi i té pérfituar me leje ndértimi dhe trualit pérkatés
éshté regjistruar me shkelje dhe parregullsi, pasi;

- Regjistrimi i objektit né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa vendosur kufizim né
seksionin “E”, dhe kryerja e transaksioneve mbi pasurité éshté né kundérshtim me Udhézimin
nr. 1, daté 13.04.2016 “Pér pércaktimin e kritereve e té procedurave pér regjistrimin e lejes sé
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ndértimit dhe akteve noterale té lidhura pér zhvillimin, né cilésiné e investitorit e té pronaréve
té truallit apo blerésve/porositésve té njésive individuale, té obvjektit né fazén e karabinasé
dhe té objektit né fazén pérfundimtare”,ngarkohet me pérgjegjési specialisti jurist 1G

- Pozicionimi i objektit nuk saktésohet lidhur me plotésimin e kushtit pér distancén nga
kanali, ku referuar plan rilevimit duket sikur prek edhe trupin e kanalit ekzistues, ku referuar
shkresés nr. 351, daté 18.05.2014, té Bordit té Kullimit Tirané, kérkohet gqé ndértimi i objektit
nuk duhet té ndryshojé aksin dhe pérmasat e kanalit, pasi ai humbet funnksionin pér té cilin
éshté ndértuar dhe bankina e kanalit duhet té jeté e liré, pér té respektuar distancén 8 m nga
skarpata e tij, ky kusht éshté shkelur pasi objekti i ndértuar prek edhe trupin e kanalit, kjo e
gartésuar edhe né planin e rilevimit té hartuar nga ekspert i licensuar.

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me nenin 51 té ligjit nr. 111 daté 07.02.2019, me
nenin 15/1 té ligjit nr. 10186, daté 05.11.2009 “Pér rregullimin e pronéisé mbi truallin
shtetéror né zonat me pérparési turizmin”, i shfugizuar me ligjin nr. 20/20 daté 05.03.2020,
me pikén 5, t&¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé
verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen
e urdhrit té regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé
regjistrimit té pasurive té paluajtshme”,

Pér veprimet dhe mos veprimet e mésipérme ngarkohet me pérgjegjési specialisti hartograf
M.N dhe Drejtori Y.N.

- Referencé nr. 10859, ZK 1791, Golem;

Me aplikimin nr. 13323, datée 13.11.2019 dhe nr. 13539, daté 18.11.2019, BC ka kérkuar
regjistrimin pérfundimtar pér pasuriné e pérfituar sipas lejés sé ndértimit.

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 41 fage 55,me referencé nr. 10859 daté
13.11.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 71/78-Nd, objekti “strukturé banimi dhe shérbimi 6
kat+papafingo+1 kat bodrum” me sipérfage ndértimi550 m?, léshuar certifikaté pronésie né
emér té shogérisé “BC-G” shpk. Njésité jané regjistruar né volumin nr. 41 nga fage 56 deri
fage 136

Origjina e regjistrimit té pasurisé rrjedh nga dokumentacioni i dérguar me shkresén nr. 4038,
daté 08.11.2019 nga Bahkia Kavajé, si mé poshté:

- Certifikaté pérdorimi nr. 1646, daté 07.11.2019, pér pérputhshmériné e ndértimit té objektit;
- Leje ndértimi nr. 636, daté 10.07.2018, pér subjektin “B C-G” shpk, pér ndértimin e
objektit “Strukturé turistike 5 kat +papafingo+bodrum”, me sipérfage té gjurmés sé ndértimit
550 m?, sipérfage ndértimi mbi toké 4376 m? dhe nénétoké 550 m?, lartésia maksimale nga
niveli 0 20.3 m, numéri i kateve mbi toké 5+1 kat dhe néntoké 1 kat;

- Leje pér ndryshim projekti gjaté ndértimit nr. 1318, daté 11.06.2019, pér subjektin “B C-G”
shpk, pér ndértimin e objektit “ndryshim projekti mbi objektin me leje né zhvillim nga
strukturé turistike né né strukturé banimi 6 kat + papafingo+1 kat bodrum”, me sipérfage té
gjurmés sé ndértimit 550 m?, me sipérfage té gjurmés sé ndértimit 550 m?, sipérfage ndértimi
totale mbi toké 5195 m* dhe nénétoké 550 m?, lartésia maksimale nga niveli Omiratuar 25.54
m, numéri i kateve mbi toké 6+1 kat dhe néntoké 1 Kkat;

- Leje ndértimi nr. 981, daté 09.01.2019, pér subjektin “B C-G” shpk, pér ndértimin e objektit
“ndryshim projekti mbi objektin me leje né zhvillim”, me sipérfage té gjurmés sé ndértimit
550 m?, sipérfage e shtesés né ndértimit820 m?, lartésia maksimale nga niveli Omiratuar 27.3
m, numéri i kateve mbi toké 5+2 kat dhe néntoké 1 kat;

Trualli i miratuar si shesh ndértimi, pérbéhet nga 2pasuri, pasuria nr. 71/6, volum 12, fage 9
aré me sipérfage 800 m?, pérfituar me kontraté shitje dhe pasuria nr. 71/28, volum 13, fage
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104 aré me sipérfage 400 m?, pérfituar me kontraté shkémbimi me referncé nr. 1177, daté
19.05.2020.

Veprimet pér regjistrimin e késaj pasurie jané kryer nga specialisti jurist MK dhe specialisti
hartografEM.

Lidhur sa trajtuar rezulton se regjistrimi i té pérfituar me leje ndértimi, éshté regjistruar me
shkelje dhe parregullsi, pasi;

- Referuar Planit té Pérgjithshém Vendor(PPV) rezulton se jané shkelur kushtet lidhur me
lartésiné e objektit dhe numérin e kateve té miratuar me leje ndértimi, konkretisht: objekti i
ndértuar pozicionohet né zonén G1-A13-01, referuar hartés sé PPV-sé té miratuar, miratuar si
zoné urbane té ulét pér me lartési ndértime 11 m, me numér katesh 2 kat+ATIK, ndérsa
objekti i regjistruar éshté 7 kate mbi toké me lartési 27.3 m mbi nivelin O;

- Regjistrimi i objektit né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa vendosur kufizim né
seksionin “E”, dhe kryerja e transaksioneve mbi pasurité éshté né kundérshtim me Udhézimin
nr. 1, daté 13.04.2016 “Pér pércaktimin e kritereve e té procedurave pér regjistrimin e lejes sé
ndértimit dhe akteve noterale té lidhura pér zhvillimin, né cilésiné e investitorit e té pronaréve
té truallit apo blerésve/porositésve té njésive individuale, té obvjektit né fazén e karabinasé
dhe té objektit né fazén pérfundimtare”.

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me nenin 51 té ligjit nr. 111 daté 07.02.2019,me
pikén 5, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé
verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen
e urdhrit té regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé
regjistrimit té pasurive té paluajtshme”,

Pér veprimet dhe mos veprimet e mésipérme ngarkohet me pérgjegjési M.K specialist jurist,
specialisti hartograf E.M dhe Drejtori Y.N.

- Referencé nr. 10629, ZK 1791, Golem;

Me aplikimin nr. 7816, daté 16.07.2019, éshté kérkuar regjistrimin pérfundimtar pér pasuriné
e pérfituar sipas lejés sé ndértimit.

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 40 fage 113,me referencé nr. 10629, daté
16.07.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 137/104-Nd, objekti “strukturé turistike 4 kat” me
sipérfage ndértimi225 m?, léshuar certifikaté pronésie me daté 14.08.2019 né emér té
trashégimtaréve té L I.

Origjina e regjistrimit té pasurisé rrjedh nga dokumentacioni i dérguar me shkresén nr. 2289,
daté 09.07.2019 nga Bashkia Kavajé, si mé poshté:

- Certifikaté pérdorimi nr. 1310, daté 28.05.2019, pér pérputhshmériné e ndértimit té objektit;
- Vendimi nr. 11/17, daté 08.02.2006, té Késhillit t&¢ Rregullimit té Territorit Komuna Golem,
ka miratuar pér investitorin LI, leje pér ndértim né parcelén nr. 46, né pronési shtetérore:
sheshin me sipérfage 2500 m?dhe sipérfage ndértimi 225 m?, numéri kateve 4; kjo bazuar né
Vendimin nr. 1V/20, daté 13.10.2005 pér miratimin e sheshit té ndértimit dhe Vendimin nr.
11, daté 04.02.2003;

- Akti i kolaudimit i hartuar nga FK me licencé MK 0911, ka pércaktuar té dhénat lidhur me
realizimin e ndértimit né pérputhje me projektin e lejen e ndértimit.

Trualli i miratuar si shesh ndértimi ka kaluar nga pronésia “shtet” tek bashképronarét “I”,
pérbéhet nga 2 pasuri:

- sipas dokumentacionit té ndodhur né dosjen me referencé 12357, daté 08.06.2021 truall me
sipérfage 2200 m’bazuar né dokumentacionin tekniko ligjor té dérguar me shkresén nr.
451/1, daté 26.05.2021 nga Drejtoria Vendore Zonat e Stimuluara, konkretisht: Formulari i
pagesés sé truallit me supérfage 2243 m?, i llogaritur me ¥z e gmimit 1970 leké/m?, né vlerén
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totale 2,167,000 leké, genplani i pronés, etj, i likujduar nga pala blerése, regjistruar né KPP
Volum 42, fage 125, pasuria 137/123.

Gjithashtu truall me sipérfage 300 m’ bazuar né kontratén e shitjes nr. 183 Rep, 55 Kol, daté
27.01.2020, i llogaritur me Y e ¢mimit 1970 lek&/m® né vlerén totale 295,500 leké, i
likujduar nga pala blerése, regjistruar né KPP Volum 42, fage 134, pasuria 137/122.
Veprimet pér regjistrimin e truallit jané kryer nga juristi JQ.

Lidhur sa trajtuar rezulton se regjistrimi i té pérfituar me leje ndértimi dhe trualit pérkatés
éshté regjistruar me shkelje dhe parregullsi, pasi;

- Regjistrimi i objektit né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa vendosur kufizim né
seksionin “E”, dhe kryerja e transaksioneve mbi pasurité éshté né kundérshtim me Udhézimin
nr. 1, daté 13.04.2016 “Pér pércaktimin e kritereve e té procedurave pér regjistrimin e lejes sé
ndértimit dhe akteve noterale té lidhura pér zhvillimin, né cilésiné e investitorit e té pronaréve
té truallit apo blerésve/porositésve té njésive individuale, té obvjektit né fazén e karabinasé
dhe té objektit né fazén pérfundimtare”,

- Mungon dokumentacioni konfirmues lidhur me fitimin e té drejtés si “Person i stimuluar”
pér subjektin LI, pasi né Vendimin nr. 11, daté 04.02.2003 té Késhillit t& Zhvillimit té
Terrotorit, éshté miratuar titulli si “Person i stimuluar” vetém pér subjektin L A, ndérsa
mungon dokumentacioni gé ky subjekt i ka transferuar té drejtat tek subjekti pérfitues, sipas
pércaktimeve né nenin 4 pika 1 té ligjit nr. ligjit nr. 10186, daté 05.11.2009 “Pér rregullimin e
pronéisé mbi truallin shtetéror né zonat me pérparési turizmin”.

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me nenin 51 té ligjit nr. 111 daté 07.02.2019, me
pikén 5, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé
verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen
e urdhrit té regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé
regjistrimit té pasurive té paluajtshme”,

Pér veprimet dhe mos veprimet e mésipérme ngarkohet me pérgjegjési specialisti jurist P.P
dhe Drejtori Y.N.

-Pér sipérfagen e tjetérsuar prej 2500 m?, mungon dokumentacioni qé vérteton likujdimin
eqirasé sé pérdorimit té truallit, pér periudhén 20.12.2003 deri 23.12.2020 né
vlerén3,168,400 leké[2500 m? x 74.55 leké/ m2/vit x 17 vite].

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me nenin 15/1 té ligjit nr. 10186, daté 05.11.2009
“Pér rregullimin e pronéisé mbi truallin shtetéror né zonat me pérparési turizmin”, i
shfugizuar me ligjin nr. 20/20 daté 05.03.2020.

- Referencé nr. 10870, ZK 1791, Golem;

Me aplikimin nr. 8623, daté 02.08.2019, éshté kérkuar regjistrimin pérfundimtar pér pasuriné
e pérfituar sipas lejés sé ndértimit.

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 41 fage 138, me referencé nr. 10870 daté
02.08.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 7/79-Nd, objekti “Strukturé e kombinuar 5 kat
+papafingo+bodrum”, sipérfage ndértimi 290 m?, léshuar certifikaté pronésie me daté
27.11.2019 pér shogériné “M”.

Kjo pasuri ndértesé éshté regjistruar mbi bazén e dokumentacionit urbanistik ligjor dérguar
nga Bashkia Kavajé me shkresén nr. 2391, daté 19.07.2019,éshté dérguar dokumentacioni:

- Leje ndértimi nr. 644, daté 16.08.2018, miratuar me vendim té Kryetarit té Bashkisé Kavajé
pér subjejtin zhvillues “M” shpk, ku jané miratuar té dhénat e pérgjithshme dhe kondicionet
urbane. Ky akt ka pércaktuar sipérfagen e truallit g&¢ do t& zhvillohet prej 602.5 m? qé
rezulton né pronési té zhvilluesit, ndérsa sipérfagja e zéné nga struktura(gjurma) éshté
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pércaktuar 290 m?; lartésia maksimale né kate 6 mbi toké + 1 kat néntoké dhe sipérfage totale
ndértimi mbi toké 2117.8 m?, lartésia maksimale nga niveli O pércaktohet 23 m:;

- Leje pér ndryshim e projektit gjaté zbatimit nr. 1052 daté 14.02.2019, miratuar me vendim
té Kryetarit té Bashkisé Kavajé pér ndryshimin nga kat papafingo né kat dublex,
miratuarshtesé né sipérfagen totale t& ndértimit 390 m?, té dhénat e tjera té pandryshuara;

- Leje pér ndryshim e projektit gjaté zbatimit nr. 1374 daté 01.07.2019, miratuar me vendim
té Kryetarit té Bashkisé Kavajé pér ndryshimin nga Strukturé Turistike né Strukturé Banimi
dhe té kombinuar(hotel+banim) me sipérfage totale ndértimi 2507.6 m?, lartésia maksimale
nga niveli O pércaktohet 22.6 m;

- Certefikaté Pérdorimi nr. 1463, daté 16.07.2019, pér vénien né shfrytézim té objektit,

-Akt Kolaudimi hartuar pa daté, me kolaudator subjekti ing. FK ka pércaktuar:

sipérfagja e zéné nga struktura(gjurma) éshté pércaktuar 290 m?; sipérfage bodrumi 290 m?,
né total pércaktohet sipérfagja e ndértimit prej 2507.6 m’mbi toké;

Lidhur sa trajtuar rezulton se regjistrimi fillestar i pasurisé dhe mé pas korigjimi i saj, jané
kryer mé shkelje dhe parregullsi:

- Regjistrimi i objektit né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa vendosur kufizim né
seksionin “E”, dhe kryerja e transaksioneve mbi pasurité éshté né kundérshtim me Udhézimin
nr. 1, daté 13.04.2016 “Pér pércaktimin e kritereve e té procedurave pér regjistrimin e lejes sé
ndértimit dhe akteve noterale té lidhura pér zhvillimin, né cilésiné e investitorit e té pronaréve
té truallit apo blerésve/porositésve té njésive individuale, té obvjektit né fazén e karabinasé
dhe té objektit né fazén pérfundimtare”.

- Referuar Planit té& Pérgjithshém Vendor(PPV) rezulton se jané shkelur kushtet lidhur me
lartésiné e objektit dhe numérin e kateve té miratuar me leje ndértimi, konkretisht: objekti i
ndértuar pozicionohet né zonén G1-A13-01, referuar hartés sé PPV-sé té miratuar, miratuar si
zoné urbane té ulét pér me lartési ndértime 11 m, me numér katesh 2 kat+ATIK, ndérsa
objekti i regjistruar éshté 7 kate mbi toké me lartési 22.6 m mbi nivelin O;

Veprimet e mésipérme jané né kundérshtim me nenin 51 té ligjit nr. 111 daté 07.02.2019 “Pér
kadastrén”,me pikén 5, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té
akteve, gé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér
nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e
zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”.

Pér veprimet dhe mos veprimet e mésipérme ngarkohet me pérgjegjési M.K specialist jurist,
specialisti hartograf E.M dhe Drejtori Y.N.

- Referencé nr. 12530, ZK 1791, Golem;

Me aplikimin nr. 18346, daté 26.10.2020, éshté kérkuar regjistrimin pérfundimtar pér
pasuriné e pérfituar sipas lejés sé ndértimit.

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 29 fage 125, me referencé nr. 12530 daté
09,.03.2021, éshté regjistruar pasuria nr. 101/39, objekti “Strukturé turistike hotel 5 kat
+papafingo+pishing”, sipérfage ndértimi 800 m?, léshuar certifikaté pronésie me daté
07.06.2021 pér shogériné “B-D G”.

Kjo pasuri ndértesé éshté regjistruar mbi bazén e dokumentacionit urbanistik ligjor dérguar
nga Bashkia Kavajé me shkresén nr. 4319, daté 23.10.2020,éshté dérguar dokumentacioni:

- Leje ndértimi nr. 3177, daté 25.11.2016, miratuar me vendim té Kryetarit té Bashkisé
Kavajé pér subjejtin zhvillues “B-D G” shpk, ku jané miratuar té dhénat e pérgjithshme dhe
kondicionet urbane, pér “Rikonstruksion hoteli dhe shtesé ambjent shérbimi dhe 1 kat
papafingo, mbi objektin ekzistues 2 kat”. Ky akt ka pércaktuar sipérfagen e objektit ekzistues
644 m?, qé rezulton né pronési té zhvilluesit, ndérsa sipérfagja e shtesés sé strukturés(gjurma)
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éshté pércaktuar 156 m? lartésia maksimale né kate 4 mbi toké + papafingo(ky dokument
éshté fotokopje). Mungon dokumenti i lejes zhvéllimore ku pércaktohen kushtet e zhvillimit.
- Leje ndértimi nr. 151, daté 11.09.2017, miratuar me vendim té Kryetarit té Bashkisé Kavajé
pér subjejtin zhvillues “B-D G” shpk, ku jané miratuar té dhénat e pérgjithshme dhe
kondicionet urbane, pér “Rindértim i objektit ekzistues +shtesé ambjentesh shérbimi dhe
parkimi”. Ky akt ka pércaktuar sipérfagen e zéné nga objekti 800 m?, ndérsa sipérfagja e
totale e ndértimit éshté pércaktuar 1288 m?; lartésia maksimale né kate 5 mbi toké, lartésia e
objektit 17.4 m. Bashkélidhur késaj leje mungon plan vendosja e miratuar.

- Leje ndértimi nr. 217, daté 20.09.2017, miratuar me vendim té Kryetarit té Bashkisé Kavajé
pér subjejtin zhvillues “B-D G” shpk, ku jané miratuar té dhénat e pérgjithshme dhe
kondicionet urbane, pér shtesé né lejen né zhvillim +pishing”. Ky akt ka pércaktuar
sipérfagen totale té shtesés 895 m?, sipérfagja e pishimés éshté pércaktuar 315 m?, lartésia e
objektit 20.7 m dhe numeéri i kateve mbi toké 5+1.

- Leje pér ndryshim e projektit gjaté zbatimit nr. 970 daté 14.12.2018, miratuar me vendim té
Kryetarit té Bashkisé Kavajé pér shtyrje afati deri me daté 14.01.2020;

- Leje pér ndryshim e projektit gjaté zbatimit nr. 1231, daté 27.06.2019, miratuar me vendim
té Kryetarit té Bashkisé Kavajé pér ndryshimin e projektit me kéto kushte:

- sipérfage shtese papapafingo 114.7 m*; - higet sipérfage ndértimi né kate — 66.6 m’;

- sipérfage strukturé metalike 83.1 m?; - sipérfage shtese pishine 37 m?; lartésia maksimale
nga niveli 0 pércaktohet 23.5 m; numéri i kateve mbi toké 6.

- Certefikaté Pérdorimi nr. 2292, daté 12.10.2020, pér vénien né shfrytézim té objektit,

-Akt Kolaudimi hartuar daté 14.09.2020, me kolaudator subjekti ing. FK ka pércaktuar
sipérfagja e zéné nga struktura(gjurma) éshté pércaktuar 890 m?; sipérfage bodrumi 1482 m?,
né total pércaktohet sipérfagja e ndértimit prej 5197 m’mbi toké;

Lidhur sa trajtuar rezulton se regjistrimi fillestar i pasurisé dhe mé pas korigjimi i saj, jané
kryer mé shkelje dhe parregullsi:

- Ka mos pérputhje té dhénash, ndérmjet dokumenteve tekniko ligjore lidhur me
sipérfaqen e ndértimit té miratuar pér tu zhvilluar, konkretisht: nélLeje ndértimi nr. 3177,
daté 25.11.2016, éshté miratuar shtesé anésore dhe né lartési, duke pércaktuar sipérfagen e
shtesés sé bazés sé objekit 156 m?, ndérsa sipérfagen e objektit ekzistues 644 m* dhe né Ikété
rast sipérfagja totale e shtuar éshté 2905 m?[4171 (sip. totale)-1288(sip.ekzistuese)], ndérsa
né lejet e tjera jané pércaktuar shtesat pérkatése, ndérsa duke ju referuar aktit té kolaudimit
nuk percaktohen garté sipérfaget e ndértuara me leje dhe ajo ekzistuese, duke krijuar idené e
ndértimit té ploté té objektit si objekt i ri. Gjithashtu nuk éshté e garté edhe sipérfagja e katit
néntokeé, pasi nuk pércaktohet garté né dokumentacionin urbanistik.

Mungesa e dokumentit té Lejes zhvéllimore gé i pérket lejes sé ndértimit nr. 3177, daté
25.11.2016, pér té saktésuar kushtet e miratimit pér zhvillimin e kérkuar, ka krijuar edhe
pasaktésité dhé pagartésité e sipér sipértrajtuar.

Sa trajtuar, rezulton se regjistrimi i pasurisé, éshté kryer me shkelje dhe parregullsi, pasi ka
mospérputhje dhe pasaktési té dhénash né dokumentacionin ligjor urbanistik, vepruar né
kundérshtim me nenin 51 té ligjit nr. 111 daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”,me pikén 5, té
UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, gé verifikohen nga
zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té
regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té
pasurive té paluajtshme”,

Pér veprimet dhe mos veprimet e mésipérme ngarkohet me pérgjegjésiMK specialist jurist,
specialisti hartograf MN dhe Drejtori EE.
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Pér sa trajtuar né faqet 110-117, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit, jané paraqitur
observacione né rrugé elktronike dheme shkresén nr. 1545/5, daté 27.04.2022, marrés
KLSH nr. prot. 1274/10, daté 04.05.2022, nga P.P dhe Y.N.

Pretendimi i subjektit:

Ne lidhje me referencennr. 010629 ne emer té LI, sqarojmé:

1. Me aplikimin nr.7816 daté 16.07.2019 Z.LI ka aplikuar per regjistrimin perfundimetar te
lejes se ndertimit. Bashkia Kavajé me shkresen nr.2289 daté 09.07.2019 administruar prane
institucionit tone me nr.prot 2258 daté 10.07.2019 ka depozituar dokumentacionin:

- Lejen e sheshit te ndertimit dhe lejen e ndertimit ( e njejte ne dosjen e karabinase pa
ndryshime)

- Planimetria e sheshit te ndertimit (e njejte ne dosjen e karabinase pa ndryshime)

- Projekti arkitektonik ( e njejte ne dosjen e karabinase pa ndryshime)

- Certifikata e perdorimit me zhvillues LIn nr.1310 daté 28.05.2019.

Nga konstatimet e kryera ne lejen e ndertimit te aplikuar nuk ka asnje ndryshim nga
regjistrimi I karabinase per kete arsye eshte bere pasqyrimi.

Kjo ndertese ndodhet mbi pasuri shtetdhe ne seksionin “D” eshte bere shenimi ge kjo pasuri
ndodhet ne pasurine 137/104. Kronologjia e regjistrimit vijon si me poshte:

- Ne librin e karabinase fage 173 me nr 316 eshteregjistruarkarabinaja ne emerte LI.

- Ne vol 27 fage 79 Zk 1791 ka gene e regjistruar pasuria me nr.137/104 e llojit pyll me
siperfage S= 2500 m2 Shtet me shenim ne seksionin D mbi kete pasuri ndodhet ndertesa me
nr.137/104-Nd me pronar LI regjistruar ne regjistrin nr.2 te karabinase.

Nga ana ime si jurist eshte bere pasqyrimi i kesaj ndertese ne kartelen e

pasurise se paluajtshme me nr. pas 137/104-ND ne vol 40 fage 113.

2. Ne vol 42 fage 134 figuron e regjistruar pasuria me nr.137/122 me siperfage S= 300 m2
me pronar shtet e me pas kaluar ne pronesite LIt ne baze te kontrates se shitjes me zonen e
stimuluar.

Me aplikimin nr.1325, daté 10.02.2020 Z. LI kaaplikuar per regjistrimin e kalimittepronesise
ne lidhje me truallin me siperfage S= 300 m2 nukeshtekryerngaanaime.( JQ+ TTh)

3. Me aplikimin nr.9623, daté 08.06.2021 Z.LI ka aplikuar per regjistrimin e kalimit te
pronesise ne lidhje me truallin me siperfage S= 2200 m2, veprimet nuk jané kryer nga ana
ime.(JO+MN)

Ne vol 42 fage 135 figuron e regjistruarpasuria me nr.137/123 me siperfage S= 2200 m2 me
pronarshtet e me pas kaluar ne pronesitebashkepronarevelsufinebazetekontrates se shitjes
me zonen e stimuluar.

Oéndrimi iGrupit té auditimit:

Lidhur me observacionet e paraqitur, té sipércituar, sqarojmé:

Observacioni juaj nukmerret né konsideraté, pasi nuk keni paragitur prova apo dokumente té
reja shkresore, keni paragitur té njejtat si né fazén e hartimit té Projektraprotit té auditimit,
pér té cilat jemi shprehur hollésisht, gjithsesi sqarojmé se liidhur me referencat nr. 010629,nr.
011101, ju nuk keni paraqgitur argumente, por vecse keni pérshkruar dokumentacionin gé ka
shérbyer pér regjistrimin e pronés me leje ndértimi.Né mungesé té paraqitjes sé dokumenteve
dhe provave té reja shkresore, konstatimet tona mbeten té pandryshuara.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive sipas
lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, rezultoi;
Situata:
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Me referencé nr. 10639 ZK 1791, éshté regjistruar pasuria nr. 98/11-Nd, volum 40 fage 118,
objekti “strukturé turistike 3 kat+1 kat néncati”’me sipérfage ndértimi1391.4 m?, njésité jané
regjistruar né volumin nr. 40 nga fage 119 deri fage 180.Ndérsa trualli i miratuar si shesh
ndértimi ka kaluar nga pronésia “shtet” tek subjekti “B&G Group” shpk, pérbéhet nga 3
pasuri: truall me sipérfage 1851.3 m°regjistruar né volumin nr. 40 fage 221 pasuria nr. 98/13,
truall me sipérfage 2243 m’ regjistruar né volumin nr. 44 fage 208 pasuria nr.
97/115(sipérfage 7480 m”) dhe né volumin nr. 44 fage 204 pasuria nr. 98/15(sipérfage 763
m’); palé shitése Agjencia Shtetérore e Kadastrés, pérfagésuar nga Drejtori i Drejtorisé
Vendore pér Zonat e Stimuluara.

Origjina e regjistrimit té pasurisé rrjedh nga dokumentacioni(Vendimi nr. 114, daté
27.12.2003 i Ministrisé sé Rregullimit té Territorit dhe Turizmit), qé ka miratuar veprimtariné
e stimuluar dhe dhénien e titullit “Person i Stimuluar”, pér subjektin “E” shpk pér investimin
“Kompleks turistik”né parcelén nr. 41, Zona turistike Golem, si dhe dokumentacioni
urbanistik pérkatés. Gjithashtu éshté lidhur njgMarrveshje qiraje daté 24.12.2003, ndérmjet
Ministrisé sé Rregullimit té Territorit dhe Turizmit dhe personit té stimuluar “E” shpk. Ky
subjekt i ka transferuar té drejtat tekshogéria “G” shpk. Me Vendimin nr. 583 prot, daté
21.02.2014 Zyra Vendore e Planifikimit té dhe Zhvillimit té Territorit Komuna Golem, ka
miratuar zbardhjen e lejes sé ndértimit pérshogériné “G” shpk, me kusht qé té keté njé akt
marrveshje me Bordin e Kullimit pér sistemin e KU2.

Mé pas sipas akteve noterale kané kaluar té drejtat nga shogéria “G” shpk tek shogéria “A-E”
shpk dhe pérfundimisht me Vendimin nr. 01, daté 04.10.2016, té Kryetarit té Bashkisé
Kavajé éshté vendosur miratimi i kérkesés pér ndryshimin e subjektit ndértues nga shogéria
“G” shpk tek shogéria “B&G Group” shpk. Me shkresén nr. 2316, daté 11.07.2019, té
Bashkisé Kavajé éshté pércjellé pér pér regjistrim né Drejtoriné e ASHK Kavajé, certifikata e
pérdorimit dhe dokumentacioni urbanistik.

Rezulton se regjistrimi i pasurisééshté kryer me shkelje dhe parregullsi, pasi pozicionimi i
objektit ka shkelur kushtet lidhur me distancén nga kanali, ku referuar shkresés nr. 351, daté
18.05.2014, té Bordit té Kullimit Tirané, ku kérkohet gé ndértimi i objektit té respektojé
distancén 8 m nga skarpata e kanalit, kjo e gartésuar edhe né planin e rilevimit té hartuar.
Gjithashtu objekti éshtéregjistruar né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa vendosur
kufizim né seksionin “E”, ndérsa pas fitimit té pronésisé mbi truallin nuk éshtékryer bashkimi
i truallit me objektin.

Kriteri:

neni 51 ligji nr. 111 daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”, neni 15/1 té ligjit nr. 10186, daté
05.11.2009 “Pér rregullimin e pronésiseé mbi truallin shtetéror né zonat me pérparési
turizmin”, i shfugizuar me ligjin nr. 20/20 daté 05.03.2020, UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér
pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184,
daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”, Udhézimi nr.
1, daté 13.04.2016;

Impakti:

Regjistrimi i objektit “strukturé turistike 3 kat+1 kat néncati”’me sipérfage ndértimil391.4
m?, éshté kryer né mungesé t& dokumentacionit konfirmues, lidhur me ndikimin e objektit né
funksionimin e kanalit dhe respektimin e distances nga trupi i tij.

Shkaku: gjaté procesit té regjistrimit nuk jané verifikuar elmentet e formés dhe pérmbajtjes
sé dokumentacionit, gé ka shérbyer pér regjistrimin e pasurise.

Réndésia: e mesme
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Rekomandimi 1: Drejtori i DVASHK Kavajé, té marré masa té pezullojé veprimet mbi
pasuriné nr. 98/11-Nd, volum 40 fage 118 dhe pasurité truallpasuria nr. 98/13, regjistruar né
volumin nr. 40 fage 221,pasuria nr. 97/115, regjistruar né volumin nr. 44 fage 208;pasuria nr.
98/15, volumin nr. 44 fage 204, deri né bashkimin e truallit me objektin né njé pasuri té
vetme.. Gjithashtuté marré masa ti kérkojé Bashkisé Kavajé, konfirmimin zyrtar nga Bordi i
Kullimit Tirané, apo institucionet pérkatése, lidhur me gjendjen aktualeté kanalit né raport
meobjektin e ndértuar dhe ndikimin e tij, lidhur me funksionimin e kanalit.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive sipas
lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, rezultoi;

Situata:

Me referencé nr. 10629, daté 16.07.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 137/104-Nd, volum 40,
fage 113, objekti “strukturé turistike 4 kat” me sipérfage ndértimi225 m?, léshuar certifikaté
pronésie me daté 14.08.2019 né emér té trashégimtaréve té LIt.

Origjina e regjistrimit té pasurisé rrjedh nga dokumentacioni(Vendimi nr. 11, daté 04.02.2003
I Ministrisé sé Rregullimit té Territorit dhe Turizmit), qé ka miratuar veprimtariné e stimuluar
dhe dhénien e titullit “Person i Stimuluar”, pér subjektin “L A” dhe me Vendimin nr. 11/17,
daté 08.02.2006, té Keéshillit té Rregullimit té Territorit Komuna Golem, ka miratuar pér
investitorin LI, leje pér ndértim né parcelén nr. 46, né pronési shtetérore: sheshin me
sipérfage 2500 m?dhe sipérfage ndértimi 225 m?, numéri kateve 4;

Ndérsa trualli i miratuar si shesh ndértimi ka kaluar nga pronésia “shtet” tek subjekti
bashképronarét “I”, pérbéhet nga 2 pasuri: truall me sipérfage 2200 m’regjistruar né volumin
nr. 42 fage 125 pasuria nr. 137/123, truall me sipérfage 300 m’regjistruar né volumin nr. 42
fage 134 pasuria nr. 137/122, palé shitése Agjencia Shtetérore e Kadastrés, pérfagésuar nga
Drejtori i Drejtorisé Vendore pér Zonat e Stimuluara.

Rezulton se regjistrimi i pasurisééshté kryer me shkelje dhe parregullsi, pasi objekti éshté
regjistruar né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa vendosur kufizim né seksionin “E”,
ndérsa pas fitimit té pronésisé mbi truallin nuk éshté kryer bashkimi i truallit me objektin.

- Referuar procedurave té miratimit té truallit pér investime nga “Personi stimuluar”, duke
vendosur marrdhénie qgirajepér njé periudhé 25 vjecare, rezulton se referuar dokumentacionit
té arkivuar né ASHK Kavajé, mungon dokumenti qé vérteton likujdimin e qirasé sé
pérdorimit té truallit me sipérfage 2500 m? pér periudhén 20.12.2003 deri 23.12.2020 né
vlerén3,168,400 leké[2500 m? x 74.55 leké&/ m2/vit x 17 vite].

Kriteri:

neni 51 ligji nr. 111 daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”, neni 15/1 té ligjit nr. 10186, daté
05.11.2009 “Pér rregullimin e pronéisé mbi truallin shtetéror né zonat me pérparési
turizmin”, i shfugizuar me ligjin nr. 20/20 daté 05.03.2020, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012
“Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184,
daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”, Udhézimi nr.
1, daté 13.04.2016;

Impakti:

Né mungesé té dokumentacionit pérkatés, nuk vértetohet likujdimi i detyrimit financiar gé
rrrjedh nga pérdorimi i truallit me sipérfage 2500 m? pér periudhén 20.12.2003 deri
23.12.2020 né vlerén3,168,400 leké,

Shkaku: gjaté procesit té regjistrimit nuk jané verifikuar elmentet e formés dhe pérmbajtjes
sé dokumentacionit, gé ka shérbyer pér regjistrimin e pasurise.

Réndésia: e mesme
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Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé,té marré masa té pezullojé veprimet mbi
pasurinénr. 137/104-Nd, volum 40, fage 113 dhe pasuriné nr. 137/123, volumin 42 fage 125,
pasuriné nr. 137/122,volumin nr. 42 fage 134, deri né bashkimin e truallit me objektin né njé
pasuri té vetme.Gjithashtu ti kérkojé Drejtorisé Vendore pér Zonat e Stimuluara Tirané, né
cilésiné e palés shitése té truallit, konfirmimin lidhur me shlyerjen e detyrimeve qgé rrjedhin
nga marrveshja e qgirasé pér pérdorimin e truallit shtet té tjetérsuar me sipérfage 2500 m?, nga
subjekteti“person i stimuluar” “L A e transferuar teksubjektiTrashégimtarét e LIt”.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive sipas
lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, né 2 raste rezultoi;

Situata:

Me referencé nr. 10859daté 13.11.2019, ZK 1791, éshté regjistruar pasuria volum 41 fage
55, nr. 71/78-Nd,objekti “strukturé banimi dhe shérbimi 6 kat+papafingo+1 kat bodrum”, me
sipérfage ndértimi1391.4 m? ndérsa njésité jané regjistruar né volumin nr. 41 nga fage 56
deri fage 136, léshuar certifikaté pronésie né emér té shogérisé “B C-G” shpk.

Trualli me sipérfage 1200 m? i miratuar si shesh ndértimi, éshté pérfituar me kontraté shitje
dheme kontraté shkémbimi.

Me referencé nr. 10870 daté 02.08.2019, ZK 1791, éshté regjistruar pasuria volum 41 fage
138, nr. 7/79-Nd,objekti “Strukturé e kombinuar 5 kat +papafingo+bodrum”, sipérfaqge
ndértimi 290 m?, léshuar certifikaté pronésie né emér t& shogérisé “M” shpk. Trualli me
sipérfage 602.5 m? i miratuar si shesh ndértimi, éshté pérfituar me kontraté shitje.

Rezulton se lejet e ndértimit jané dhené né shkelje té kondicioneve urbane, konkretisht:
Referuar Planit té Pérgjithshém Vendor(PPV) té Bashkisé Kavajé, rezulton se jané shkelur
kushtet lidhur me lartésiné e objektit dhe numérin e kateve té miratuar me leje ndértimi,
konkretisht: objekti i ndértuar pozicionohet né zonén G1-A13-01, referuar hartés sé PPV-sé
té miratuar, miratuar si zoné urbane té ulét pér me lartési ndértime 11 m, me numér katesh 2
kat+ATIK, ndérsa objektet e regjistruar jané pérkatésisht 7 kate dhe 6 kate mbi toké me
lartési 27.3 m mbi nivelin 0; Gjithashtu objekti éshté pa marrédhénie me truallin, pasi nuk
éshté kryer bashkimi i truallit me objektin.

Kriteri:

neni 51 ligji nr. 111 daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér
pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit”, Udhézimi nr. 1, daté
13.04.2016 dhe Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin
KKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018;

Impakti:

Miratimi i lejeve té ndértimit pér objektet e regjistruara“Strukturé banimi dhe shérbimi 6
kat+papafingo+1 kat bodrum” dhe“Strukturé e kombinuar 5 kat +papafingo+bodrum”, nuk
respktuar lartésité e lejuara té pércaktuar néPlanin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Kavajé.

Shkaku: gjaté procesit té regjistrimit nuk jané verifikuar elmentet e formés dhe pérmbajtjes
sé dokumentacionit, gé ka shérbyer pér regjistrimin e pasurisé, si dhe nuk éshté verifikuar
pozicionimi duke ju referuar hartés séPlanin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé
Réndésia: e mesme

Rekomandimi 1: Drejtori i DVASHK Kavajé,té marré masa ti kérkojé Bashkisé Kavajeé,
konfirmimin zyrtar lidhur me rregulshmériné e miratimit té lejeve té ndértimit pér 2 objektet
e sipércituar, gjithashtu né vijimési té verifikojé pérputhshmériné e kondicioneve urbane duke
ju referuar hartés sé Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, pér objektet gé
paragiten pér regjistrim bazuar né leje ndértimi.
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-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive sipas
lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, rezultoi;

Situata:

Me referencé nr. 12530 daté 09,.03.2021, éshté regjistruar pasuria nr. 101/39, volum 29 fage
125,ZK 1791, objekti “Strukturé turistike hotel 5 kat +papafingo+pishiné”, sipérfage ndértimi
800 m?, léshuar certifikaté pronésie me daté 07.06.2021 pér shogériné “B-D G”. Kjo pasuri
ndértesé éshté regjistruar mbi bazén e dokumentacionit urbanistik ligjor dérguar nga Bashkia
Kavajé me shkresén nr. 4319, daté 23.10.2020,

Referuar dokumentacionit rezulton se ka mos pérputhje té dhénash, ndérmjet dokumenteve
tekniko ligjoré, lidhur me sipérfaqen e ndértimit té miratuar pér tu zhvilluar, konkretisht:
néLejen e ndértimit nr. 3177, daté 25.11.2016, éshté miratuar shtesé anésore dhe né lartési,
duke pércaktuar sipérfagen e shtesés sé bazés sé objekit 156 m?, ndérsa sipérfagen e objektit
ekzistues 644 m* dhe né kété rast sipérfagja totale e shtuar éshté 2905 m’[4171 (sip. totale)-
1288(sip.ekzistuese)] edhe né lejet e tjera jané pércaktuar shtesat pérkatése, ndérsa duke ju
referuar aktit té kolaudimit nuk pércaktohen qarté sipérfaget e ndértuara me leje dhe ajo
ekzistuese, duke krijuar idené e ndértimit té ploté té objektit si objekt i ri. Gjithashtu nuk
éshté e qarté edhe sipérfagja e katit néntoké, pasi nuk pércaktohet saktésisht né
dokumentacionin urbanistik té miratuar.

Kriteri:

neni 51 ligji nr. 111 daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”, UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér
pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit” dhe Regulloren nr. 184,
daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”,

Impakti:

Regjistrimi i objektit “Strukturé turistike hotel 5 kat +papafingo+pishiné”, sipérfage ndértimi
800 m?, me mos pérputhje té dhénash, ndérmjet dokumenteve tekniko ligjore, lidhur me
sipérfaqen e ndértimit té miratuar pér tu zhvilluar.

Shkaku: gjaté procesit té regjistrimit nuk jané verifikuar elmentet e formés dhe pérmbajtjes
sé dokumentacionit, gé ka shérbyer pér regjistrimin e pasurise.

Réndésia: e mesme

Rekomandimi: Drejtori i DrejtoriséVendore té ASHK Kavajé,té marré masa ti kérkojé
Bashkisé Kavajé saktésimin e té dhénave gé pérmban dokumentacioni urbanistik, si
dhe.bazuar né shkeljet e konstatuara dhe né dispozitat ligjore pérkatése, té pezullojé kryerjen
e veprimeve mbi pasuriné nr. 101/39, volum 29 fage 125,ZK 1791, deri né konfirmimine
dokumentacionit nga Bashkia Kavajé.

Leje ndértimi, Rrogozhing;

1. leje ndértimi pér “ndryshim destinacioni”’ nga apartament ne njési, sipas vendimit bashkisé
Rrogozhine nr. 145, daté 06.04.2021,pasuria nr. 4/536+1-N1, vol 1, fage 94, sipérfage 56 m2,
ZK 3234, ne pronési S M D, referenca nr. 3755 daté24.11.2021, rezulton se: Dokumentacioni
éshté i plote, pér regjistrimin e pasurisé njési, por aktkolaudimi daté 29.06.2021 pér objektin
“njési” éshté mbajtur nga ing. FK, e cila njékohésisht éshté punonjése e ASHK Kavajé, me
detyre hartograf ne sektorin ¢éshtjeve pronésisé.

2.leje ndértiminr. 1477 daté 09.08.2019 e bashkisé Rrogozhine, pér objektin 1-kat me
aktivitet “agroturizmi” me sipérfage 156 m2 +106 m2 verande, regjistruar ne vitin
2021,rezulton se: Ne shkelje te lejes ndértimit éshté bere shtese pa leje ngjitur tij, gjé e
cila ka zmadhuar véllimin e pérgjithshém te ndértimit, sepse ka rritur sipérfagen
endértimit 160,5 m2 nga 156 m2 qe ishte dhe sipérfagen e verandés 108,1 m2 nga 106 m2 ge
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ishte,totali i sipérfages 268,6 m2 , pasurial78/11/3, ne kundérshtim me ligjin nr. 10119, daté
23.4.2009 dhe nr. 107/2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”,me nenin 17/ 1 te
VKM nr. 408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores zhvillimit territorit” ndryshuar
me vendimin nr. 271 daté 06.04.2006neni 17/1. Pérfundimisht, objekti me leje dhe shtesa pa
leje i éshté nénshtruar legalizimit, trajtuar me hollésisht tek pika e legalizimeve akti nr. 1.
Leja ndértimit dhe pérdorimit nénshkruar nga urbanistika dhe kryetari Bashkisé Rrogozhine.
3. Sipas referencés nr. 1883 daté 14.08.2020 dhe shkresés te bashkisé Kavajé nr. 3530 daté
13.08.2020, ASHK Kavajé ka regjistruar pasurité apartamente dhe njési té “pallatit 9-
kat+podrum, pér banim dhe shérbime”, pasurité nr. 4/5...., ZK 8552, Kavajé, vol 39, fage
56-104, meleje pérdorimi nr. 2073 daté 12.08.2020 dhe me leje ndértimi nr. 730 daté
21.09.2018 e ndryshuar 2 here, pérkatésisht:

*leje ndertimi 730, daté 21.09.2018, pér pallatin 8-kat ”Strukture Akomoduese 1-4-5-6-7-
kat+parafino dhe podrum”, lagjja 3, Kavajé, subjekti zhvillues “P- K” shpk, sipérfage
parcele e zéne480 m2, sipérfaqe totale ndértimi 4320 m2 + 646 néntoke ose 4966 m2
gjithsejté, 8-kat mbi toke dhe I-kat néntoke.

*leje ndértimi931 daté 07.11.2018, pér ndryshim subjektit zhvillues nga “P- K’ shpk, ne
subjektin zhvillues “S” shpk, sipérfage parcele e zéne480 m2, sipérfaqe totale ndértimi
4320 m2 + 646 néntoke ose 4966 m?2 gjithsejté, 8-kat mbi toke dhe 1-kat néntoke.

*leje ndértimil045 daté 28.01.2019,pér shtese [-kat & shtese anésore ne strukturén
komoduese 8-kat, subjektin zhvillues “S” shpk, sipérfaqe parcele e zéne480 m2, sipérfage
totale ndértimi 4320 m2 + 1534 m2 shtesa +646 néntoke ose 6500 m2 gjithsejté, 9-kat mbi
toke dhe I-kat néntoke.

*leje ndértimi 1799daté 09.03.2020 pér sistemimet dhe leje ndértimi 1950 daté 15.06.2020
pér ndryshim projekti.

Konkluzion:

a. Ne shkelje te lejes ndértimit 1045 daté 28.01.2019 dhe projektit pérkatés, rezulton se ka
zmadhim té véllimit pérgjithshém ndértimit prej 431 m2 (6931-6500), te pallatit “9-kat
mbi toke dhe 1-kat néntoke”, pasi sipérfage totale ndértimi paragitet 6931 m2, ne vend te
6500 m2 ge duhej, sipas kushteve te miratuara me lejen ndértimi 1045 (sip. total ndértimi
4320 m2 + 1534 m2 shtesa +646 m2 néntoke ose 6500 m2 gjithsejté), sipas akt kolaudimit
daté 02.08.2020.

Rritja e volumit pérgjithshém ndértimit ka ardhur si rezultat i rritjes lartésisé pérdiferencén
1,7 metér(6,5 m-4,9 m), pasi ne kuotén +24,45 nga 4,9 m ge ishte miratuar éshté bere 6,5
M.Theksojmé se kati i 7 éshté dublet.

Leja e pérdorimit nr. 2073 daté 12.08.2020 nuk duhej te jepej ne shkelje te lejes ndértimit.
Veprime ne kundérshtim me:ligjin 8405, daté 17.09.1998 pér “Urbanistikén” ndryshuar
mel0119 daté 23.4.2009, meligjin 107/2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin Territorit”,
neni 48,me nenin 17, pika 1 te VKM 408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin rregullores
zhvillimit territorit” ndryshuar me vendimin 271 daté 06.04.2006 “ Pér disa ndryshime te
vendimit 408” neni 17, pika 1, ku nder te tjera thuhet:

....... ndryshimi i projektit gjate ndertimit mund te behet pa zmadhuar vellimin e
pergjithshem te tij, pa ndryshuar perdorimindhe kushtet e tij..............

Lejet ndértimit dhe pérdorimit jané nénshkruar nga P/urbanistikes, ish-kryetari i bashkisé dhe
kryetari aktual.

b. Akt kolaudimit daté 02.08.2020(zgjatur 12 dite pune)pér pallatin “9-kat mbi toke dhe I-
kat néntoke pér banim dhe shérbime, pérfunduar korrik 2020 éshté mbajtur nga i njéjti
person ne papajtueshméri me pozicionin e punés,pasi éshté punonjése e ASHK Kavajé, FK.
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c. Ndryshe nga rastet tjera, kjo praktike dokumentare ardhur nga bashkia Kavajé nuk
disponon dokumentin pér pagesén e taksés ndikimit infrastrukturés, pér efekt te
regjistrimit te pasurisé pallat 9-kat, pa ngarkesa fiskale,pra nuk dihet nése jané shlyer te
plota apo te pjesshme detyrimet e késaj takse vendore, pér te justifikuar se pasuria éshté e
lire pa borxhe. ASHK Kavajé nuk ka bashképunuar me bashkiné Kavajé, pér disponimin e
dokumentit likuidimittaksés infrastrukturés, ne kundérshtim me nenin 68 “Bashképunimi
ndérinstitucional” te ligjit 111.2018 “Pér kadastrén”, me vendimin 1040 daté
25.11.2020kreu 1, pika 5.Késhtu nga pérllogaritjet, mbéshtetur né kérkesat ligjore dhe
referuar dokumenteve té objektit,sipaskostos mesatare té ndértimit pér Kavajén “pér ¢mimet
EKB” prej 38,884leké/m2, detyrimi pér pagesén taksés ndikimit infrastrukturés te pallatit
“9-kat mbi toke dhe 1-kat néntoke” éshté pér 10,780,200 leké, pér subjektin“S” shpk, (6931
m2 x 38,884 leké/m2 x 4 %). Veprime né kundérshtim me kérkesat e pikés 2, neni 27 e 28 té
ligjit nr. 9632, daté 30.10. 2006 “Pér Sistemin e taksave vendore”, i ndryshuar;

4.leje ndértiminr. 71 daté 22.09.1997 bashkia Rrogozhine dhe vendimi 25 daté 12.03.1998 i
KRRT Qarku Tirane pérpike karburanti 95,2 m2 (mbi pronén e tij 1000 m2),pasuria 433/31,
ZK 3235, vol 22, fage 144, referenca 2288/2021, ne emér tekE D, rezulton se:

a. regjistrimi i lejes ndértimit pér objektin “pike karburanti” paraqet tej zgjatje te afatit
regjistrimitprej 23 vite, pasi leja e ndértimit dhe pérfundimi i objektit &shté ne vitin 1998,
ndérsa regjistrimiéshté kryer ne 2021, né kundérshtim me nenin 46 e 48ligjit 33 daté
21.3.2012ndryshuar dhe me nenin 29/3 “Kérkesa dhe afatet” ligjit 111/2018 “Pér kadastrén”.
b. Dokumentacioni i késaj praktike paraqet mangési dhe parregullsi, né kundérshtim me
nenin 36 udhézimit 30 daté 27.12.2011 ne zbatimligjit 10296 daté 8.7.2010 “Pér menaxhimin
financiar e kontrollin”,me Kreun Il, neni 119 “Pavlefshméria e akteve” KP Civile,pasi:

-disa dokumente jané fotokopje, kane mungese te dhénash, mungesé data dhe firma.
-planimetria e sheshit dhe vendimi nr. 25 daté 12.03.1998 i KRRT Qarku Tirane éshté
nénshkruar vetém nga 2 urbanist te Qarkut, por mungon firma e kryetarit Qarkut Tirane.
-aktkontrolli pérfundimtar pa daté dhe certifikata e pérdorimit 18.06.2015 jané nénshkruar
po nga 2 personat e cituar, ne vend te kryetarit dhe pérgjegjésit urbanistikes bashkisé
Rrogozhine.

-akt kolaudimi pér piken karburantit rezultonpa daté, me firme e vule jo origjinale (F.Kaliqi).
-mungon leja mjedisore pér piken e karburantit,

-mungon dokumenti per kete ndértim, nése cenon distancén me rrugén kryesore dhe me
kanalin kullues,pasi pika e karburantit ndodhet afér kanalit kullues dhe ne asnjé dokument
nuk pércaktohet distanca e objektit nga kanali, kérkese e nenit 9/d, é, ftévendimitVKMnr.271
daté06.04.2016 “ Pér ndryshime nevendimin 408 daté 13.05 2015...”,

- vendimi 71 daté 22.09.1997 i bashkisé Rrogozhine pér dhénie sheshi ndértimi éshté i
cunguar nga te dhénat, pasi nuk jané pasqyruar shumica e tyre.

Zona Kadastrale 8552

Né zbatim té pikés 2.¢, té programit té auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, u shqyrtua
dokumentacioni si méposhté:

1.VVolumet e KPP-ve té Zonés Kadastrale nr. 8552 Kavajé.

2. Referencat gé trajtojné problematika té lejeve té ndértimit, né fizik dhe né elektroniké.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

1.Referenca 00007121, 7122, ZK8552 “’Kavajé>> me referencé nr.11185, daté 26.11.19,
éshtéregjistruar pasuria nr. 2/439/-N1, njési,né favor té z .Sh H A, certifikata léshuar mé daté
26.11.21. Specialisti PP, Regjistrues z.EE.
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Duke kaluar né periudhén e méparshme, rezulton se me referencé nr. 7121 dhe nr. 7122, daté
01.04.2013,éshté regjistruar pasuria nr. 2/26-ND, njési 289 m?, vol. 27, fage 175, sipas leje
ndértimi nr. 30, daté 04.06.1998, éshuar nga KRRT Kavajé, specialist ASh, Regjistrues AM.
Nga auditimi konstatohet se né referencé mungon kontrata e shitjes sé truallit midis
Késhillit té Rrethit/Bashkisé dhe blerésit, né kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr.
184, daté 08.04.1999, “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”,
ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu IV, pikapika 12.4,Vitet 1995 — 1998.

Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashqgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke demtuar indirekt interesat e shtetit.
Sipérfagen prej 289 m% vlerésojmé me ¢cmimin e referencés, pér tokén “Truall”, pér ZK 8552
Kavajé, gé sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé”,éshté 7745 leké/m?.

Nga vlerésimi konstatohen té ardhura té munguara si rezultat i pérfitimit té pa ligjshém
té truallit né shumén 2,238,306 leké (7745x289).

Né pjesén pérshkruese té KPP vol. 27, fage 175, éshté vendosur shénimi:

“objekt dy kat.

[-kati perdhe 292 m’

2-kati pare 354 m’

ka tre kat shtesé pa leje. nuk ka marrédhénie me truallin. ndértesa ka vijuar né njési dhe
apartamente me nr hipotekor 107/108 dt 17.07.2007.

Sa sipér éshté regjistruar leja e ndértimit né mungesé té marrédhénieve me truallin dhe né njé
kohé gé ka patur 3 kate pa leje dhe nuk duhej té ishte regjistruar si leje ndértimi pér shkak té
2 problematikave:mungesés sé marrédhénieve me truallin dhe 3 kateve pa leje.

Regjistrimi né mungesé té lejes sé legalizimit bie né kundérshtim me nenin 43, té ligjit
nr.9482, daté 3.4.2006 “Pér Legalizimin, Urbanizimin dhe Integrimin e Ndértimeve pa Leje”,
I ndryshuar.

Duke marré minimalisht 3 (tre) katet e paligjshme shtesé né sipérfagen e pérgjithshme prej
867 m?, (289x3) si dhe faktin minimal t& pérdorimit t& kétyre kateve shtesé pér géllime
banimi, rezulton se, duke patur parasysh se, sipas VKM nr. 168, daté 27.3.2019 “Pér disa
ndryshime né vendimin nr. 132, daté 7.3.2018, té késhillit t&¢ ministrave, “pér metodologjiné
pér pércaktimin e vlerés sé taksueshme té pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés sé
taksés pér kategori specifike, natyrén dhe prioritetin e informacionit dhe té dhénave pér
pércaktimin e bazés sé taksés, si dhe té kritereve dhe rregullave pér vlerésimin alternativ té
detyrimit té taksés”,cmimi minimal fiskal pér gytetin e Kavajés éshté 51,000 leké, nga
subjektiShpétim Halit Aliuduhet té paguhejnjé penalitet pér efekt té legalizimit né vlerén
884,340 leké (867x51,000x2%), e ardhur e munguar si rezultat i regjistrimit té
paligjshén té godinés.

Pérsa mé sipér, mbajné pérgjegjési ish-Regjistruesi z. AM dhe specialistiz. ASh.

Titulli: Regjistrimi i pasurive bazuar né leje ndértimi

Situata:

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, me referencé nr.11185, daté 26.11.19,
éshtéregjistruar pasuria nr. 2/439/-N1, kalohet né periudhén e méparshme ku rezulton se me
referencénr. 7121,7122,daté 01.04.2013,éshté regjistruar pasuria nr. 2/26-ND, Njési289 m?,
né vol. 27, fage 175, né favor té z. Sh A, regjistrim leje ndértimi nr. 30, daté
04.06.1998,léshuar nga KRRT Kavajé.
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Nga auditimi konstatohet se né referencé mungon kontrata e shitjes sé truallit midis
Késhillit té Rrethit/Bashkisé dhe blerésit.

Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé truallin
proné “Shtet” né mungesé té marrédhénieve juridike, duke demtuar indirekt interesat e shtetit.
Sipérfagen prej 289 m’e vlerésojmé me ¢cmimin e referencés, pér tokén “Truall”, pér ZK 8552
Kavajé, gé sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé”,éshté 7745 leké/m?.

Nga vlerésimi konstatohen té ardhura témunguara si rezultat i pérfitimit té paligjshém té
truallit né shumén2,238,306leké(7745x289).

Né pjesén pérshkruese té KPP vol. 27, fage 175, éshté vendosur shénimi: “objekt dy kat, kati
perdhe 292 m’, kati pare 354 m’, ka tre kat shtesé pa leje. nuk ka marrédhénie me truallin.
Sa sipér éshté regjistruar leja e ndértimit né mungesé té marrédhénieve me truallin dhe né
njé kohé qé ka patur 3 kate pa leje dhe nuk duhej té ishte regjistruar.

Duke marré minimalisht 3 (tre) katet e paligjshme shtesé né sipérfagen e pérgjithshme prej
867 m?, (289x3) si dhe faktin minimal t& pérdorimit t& kétyre kateve shtesé pér géllime
banimi, rezulton se, duke patur parasysh se, sipas VKM nr. 168, daté 27.3.2019 “Pér disa
ndryshime né vendimin nr. 132, daté 7.3.2018, té késhillit t&¢ ministrave, “pér metodologjiné
pér pércaktimin e vlerés sé taksueshme té pasurisé sé paluajtshme “ndértesa”, e bazés sé
taksés pér kategori specifike, natyrén dhe prioritetin e informacionit dhe té dhénave pér
pércaktimin e bazés sé taksés, si dhe té kritereve dhe rregullave pér vlerésimin alternativ té
detyrimit té taksés”,cmimi minimal fiskal pér gytetin e Kavajés éshté 51,000 leké, nga
subjektiShHAduhet té paguhejnjé penalitet pér efekt té legalizimit né vlerén 884,340 leké
(867x51,000x2%), e ardhur e munguar si rezultat i regjistrimit té paligjshén té godinés.
Kriteri:

-Rregullore e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté
Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pikapika 12.4,Vitet
1995 — 1998.

-Ligji nr.9482, daté 3.4.2006 “Pér Legalizimin, Urbanizimin dhe Integrimin e Ndértimeve pa
Leje”, neni 43.

Efekti: Pérdorimi i truallit shtet né mungesé té akteve juridike

Shkaku:Neglizhenca né puné e drejtuesve dhe specicialistéve dhe paqgartésité dhe
mbivendosjet né aktet normative té kadastrés.

Réndésia: E Mesme

Rekomandim:

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé,té marré masa dhe té nxjerré urdhér kufizimi, né bazé té
ligjit nr. 111/2018, daté 07.02.2019 “Pér Kadastrén”, neni 27, pér pasurinénr. 2/26-ND,
Njési, ZK 8552, Kavajé,“Ndértesé” sipérfage 289 m? né pronési z. Sh A,me grup pune pér
rivlerésimin edhe njé heré té dokumentacionit tekniko ligjor mbi bazén e té cilit éshté
regjistruar pasuria, duke njoftuar subjektin pér fillimin e procedurave pérkatése sipas
kérkesave té ligjit nr. 111/2018 “Pér Kadastrén”.

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa, duke njoftuar organet kompetente, si
Bashkiné Kavajé, dhe té ndjeke té gjithé rrugét ligjore deri né arkétimin e vlerés sé truallit té
papaguar né shumén 2,238,306 leké, nga pérfituesi i lejes sé ndértimit

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, témarré masa, duke njoftuar organet kompetente, si
Bashkiné Kavajé, e cila té ndjeké té gjithé rrugét administrative lidhur me konstatimin dhe
procedimin pér ndértimet e paligjshme dherrugét ligjore deri né arkétimin e penalitetit té
papaguar né shumén 884,340 leké, nga pérfituesi i lejes sé ndértimit.
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2.d. Auditim mbi pranimin e dokumentacionit dhe regjistrimin e objekteve me leje
Legalizimi né zbatim té ligjit nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér legalizimin, Urbanizimin dhe
integrimin e ndértimeve pa leje”, i ndryshuar,té ligjit nr. 20/2020, daté 05.03.2020 “Pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar
dhe VKMnr. 438, daté 28.06.2006 “Pér pércaktimin e kritereve, procedurave dhe
dokumentacionit té zhatueshém pér kualifikimin e objekteve”, i ndryshuar dhe VKM nr.
40, daté 11.01.2012, pér periudhén e auditimit dhe transaksionet e kryera me kéto prona.
Kjo piké e programit éshté pérfshiré mé sipér tek pika 1/b, “Procedurat e legalizmit”.

2.dh. Auditim mbi procedurén e ndjekur pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme, té
pérfituara me vendime gjyqésore té formés sé preré, ndjekja dhe ecuria e proceseve

gjyqésore.

Né zbatim té késaj pike té programit té auditimit, u pérzgjodhén né bazé rrisku referenca, té
nxjerra nga regjistrimet pérkatése né KPP.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

- Referencé nr. 9639, ZK 8551;

Me aplikimin nr. 9148, daté 14.08.2019 dhe nr. 10945, daté 17.09.2019, nga O K éshté
kérkuar regjistrimin pér pasuri té pérfituara me lvendim gjykate té formés sé preré.

Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 32, fage 7, me referencé nr. 2489, daté
17.09.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 1/558, truall me sipérfage 13717 m?, léshuar
certifikaté pronésie me daté 19.10.2019 pér 2 bashképronarét A K dhe O K. Veprimet jané
kryer nga specialisti IG.

Referuar dokumentacionit té origjinés, rezulton se origjina rrjedh nga Vendimi nr.12-2015-
1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Kavajé, i Iéné né fugi me Vendimin
nr. 10-9-1062/381, daté 28.05.2019 té Gjykatés sé Apelit Durrés, dérguar pér regjistrim, nga
Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Kavajé me shkresén nr. 117, daté 30.08.2019, e administruar
nga ASHK Kavajé me nr.415, daté 30.08.2019.

Sipas kétij vendimi gjykata ka vendosur anullimin (ndryshimin) e Vendimit nr. 1231, daté
30.09.2013 té Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té Pronave, ku ndér té tjera ka
vendosur pér kthimin fizik t& truallit me sipérfage 13717 m? pér trashégimtarét ligjoré té
subjektit té shpronésuar O K, ndérsa né paragrafin e méposhtém té Vendimit nr.12-2015-
1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé Rrethit Gjygésor Kavajé, éshté vendosur
kompensimi i trashégimtaréve té subjektit té shpronésuar(me njé nga format e pércaktuara né
ligj) pér sipérfagen 340 m?, e konsideruar e zéné me kanal me nr. pasurie 1/344. Kjo bazuar
edhe né aktin e eksperimentimit(hartuar nga Eksperte e licencuar FK me nr. licence: Vp
0203, Z 0231 dhe MK 0911) ku saktéohet sipérfagja e liré pér tu kthyer prej 13377 m?, e
pérbéré nga 2 parcela 10627 m* dhe 2750 m?, gé ndahen nga kanali me sipérfage 340 m?.Nga
specialistét e ASHK Kavajé nuk jané verifikuar elementet e formés dhe pérmbajtjes, sipa
pércaktimeve né UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé
verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen
e urdhrit té regjistruesi.

Sa trajtuar, rezulton se né Vendimin nr.12-2015-1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé
Rrethit Gjygésor Kavajé, ka njé paqartési lidhur me sipérfagen e truallit té kthyer, pasi ka
kthyer sipérfagen prej13717 m’(kjo bie né kundérshtim me Aktin e espertimit), ndérsa ka
miratuar kompensimin e trashégimtaréve té subjektit té shpronésuar(me njé nga format e
pércaktuara né ligj) pér sipérfagen 340 m? e cila éshté pjesé e sipérfages prej 13717 m? dhe i
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pérket pasurisé nr. 1/344 e llojit kanal. Né kéto kushte rezulton se pagartésia dhe pasaktésia
eshprehur né vendimin e gjykatés(i cili nuk pérputhet me aktin e ekspertimit), ka sjellé
regjistrimin e truallit me sipérfage 340 m?, né kundershtim me dispozitat ligjore pércaktuar né
nenin 23, pika 3/¢ té ligjit nr. 111, daté 07.02.2019 “Pér kadastrén” dhe me pikén 5 té UKM
nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e
regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té
regjistruesit”

Veprimet jané e mésipérme jané kryer ngaY N me detyré drejtor dhelG me detyré specialist
jurist dhe E S specialist hartograf.

Pér sa trajtuar né faqet 132-133té Raportit Pérfundimtar té Auditimit, jané paraqitur
observacione né rrugé elktronike dheme shkresén nr. 1545/11, daté 27.04.2022, marrés
KLSH nr. prot. 1274/8, daté 04.05.2022, nga HS

Pretendimi i subjektit:

......... Né lidhje me referncén 09639, sqarojmé se né lidhje me Vendimin nr. 10-9-1062/381,
daté 28.05.2019 té Gjykatés sé Apelit Durrés, éshté béré reggjistrimi pér pasuriné nr. 1/502,
volum 31, fage 1 me sipérfage 121634 m?, e cila ka kaluar né sisitem regjistrimi fillestar nga
kompania e kontraktuar dhe nuk ka té evidentuar kanal, si¢ pércakton harta e vjeter..... .
Qéndrimi iGrupit té auditimit:

Lidhur me observacionin e paragqitur, té sipércituar, sqarojmeé:

Observacioni juaj nuk merret né konsideraté pasi nuk éshté i argumentuar pasi jané paragitur
té njéjtat fakte dhe argumente pér té cilat jemi shprehur né Projektraportin e auditimit. Pér
rrjedhojé observacioni juaj nuk pranohet dhe konstatimet tona mbeten té pandryshuara.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té pér transaksionet dhe veprimet e
kryera pér pasuri té regjistruara me vendime gjykate dhe akte té tjera.

Situata:

Me referencé nr. 2489, daté 17.09.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 1/558, volum 32, fage
37, truall me sipérfage 13717 m?, ZK 8551, léshuar certifikaté pronésie me daté 19.10.2019
pér 2 bashképronarét A K dhe O K

Origjina e pronés rrjedh nga Vendimi nr.12-2015-1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé
Rrethit Gjygésor Kavajé, i 1éné né fugi me Vendimin nr. 10-9-1062/381, daté 28.05.2019 té
Gjykatés sé Apelit Durrés. Sipas kétij vendimi gjykata ka vendosur anullimin (ndryshimin) e
Vendimit nr. 1231, daté 30.09.2013 té Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té Pronave, ku
ndér té tjera ka vendosur pér kthimin fizik t& truallit me sipérfage 13717 m? pér
trashégimtarét ligjoré té subjektit té shpronésuar, ndérsa né paragrafin e méposhtém té
Vendimit nr.12-2015-1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Kavajé, éshté
vendosur kompensimi i trashégimtaréve té subjektit té shpronésuar(me njé nga format e
pércaktuara né ligj) pér sipérfagen 340 m?, e konsideruar e zéné me kanal. Rezulton se ky
vendim shprehet né ményré kontradiktore lidhur me truallin mesipérfage 340 m? pasi né
paragrafin e paré ja kthen(si pjesé e sipérfages 13717 m?), ndérsa néparagrafin mé poshté
shprehet pér kompensim, pasi rezulton e zéné me kanal.

Kriteri:neni 23, pika 3/¢ té ligjit nr. 111, daté 07.02.2019 “Pér kadastrén” dhepika 5 t& UKM
nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e
regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té
regjistruesit”

Impakti:Regjistrimi i parregullt i truallit me sipérfage 340 m?, i cili né fakt i pérket zérit
kadastral kanal né pronési shtet.
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Shkaku: Pagartésia dhe pasaktésia e shprehur né Vendimin nr.12-2015-1632/493, daté
01.10.2018 i Gjykatés sé Rrethit Gjyqgésor Kavajé, i cili nuk pérputhet me aktin e ekspertimit,
ndérsa nuk jané verifikuar elemntet e formés dhe pérmbajtjes té kétyre akteve.

Réndésia: e larté

Rekomandimi:Drejtori i Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé,té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara dhe né dispozitat ligjore pérkatése, té nxjerré urdhér kufizimi pér
pasuriné nr. 1/558, volum 32, fage 37, truall me sipérfage 13717 m? ZK 8551, deri né
plotésimin me dokumentacionin tekniko ligjor gé shérben si Titull Pronéie, apo kthimin me
status né gjendjen e méparshme pronési “shtet”, té sipérfages 340 m.

Zbatimi i vendimeve gjvqésoreZK 3501

1. Sipas referencés 3649, daté 04.10.2019 éshté regjistruar pasuria PF “ranishte” me
sipérfage 2000 m2, ne emér te A T D, sipas kontrate shitjes daté 17.09.2019 (720,000
euro),pasuria 1/48, ZK3501, vol 18, fage 66, Spille,Kavajé, rezulton se:

Origjina dhe transaksione: Shitesi Xh K i pajisur me certifikate pronésie daté 09.07 2019
per pasurine 1/42, siperfage 3500 m2, e cila éshté ndare ne 2 pasuri bija: pasuria 1/48=2000
m2 (shitur) dhe 1/49 =1500 m2 (pronari), sipas referencés 3612 daté14.06.2019. Origjina e
pasurisé 1/48 vjen nga pasurial/l2, “ranishte PF’shtet (74,878 m2),ZK 3501, vol 12, fage
160, regjistruar ne vitin 2003, e cila ka pésuar disa transaksione (2003-2019) si: vendim
gjykate, VKKP, ndarje pasurish, kontrata shitje nga njé emér ne njé emér tjetér, konkretisht:
Sipas referencés 868 daté 12.08.2004, pasuria 1/13=10,000 m2 toké PF Ranore ne emér te F
H S dhe M H Sndahet ne 2 pasuri:6500 m2 ne pronési F S dhe M H S, pasuria 1/15, vol 13,
fage 66 dhe3500 m2 i shitet Xh K, pasuria 1/16, vol 13, fage 67, e cila ndahet ne 2 pasuri: -
pasuria bije 1/49= 1,500 m2 toké PF Ranore, vol 18, fage 67, ZK3501, Xh K dhe - pasuria
bije 1/48= 2,000 m2 toké PF Ranore, vol 18, fage 66, ZK3501, Xh K, i cili e shet me KSH A
D.

Konkluzion:

* Pasuria nr. 1/13, me sipérfaqe 10,000 m2éshtépérfituar mevendimin gjykatés Durrés
nr. 801, daté 21.05.2002, marre forme te prere daté 21.06.2002, por ky vendim nuk bén
fjalé pér toke ranishte, pasi ajo nuk tjetérsohet dhe nuk kompensohet sepse éshté pasuri
publike shtet,por flet pér toke truall dhe pyll (truall= 5675 m2 dhe pylI=3600 m2).

Po késhtu dhe vendimi i KKKP 399 daté 06.04.1999 (objekt i vendimit gjykates) nuk flet pér
ranishte PF, por flet pér truall 10000 m2 pér trashégimtaren N J, sipas referencés 826 daté
20.05.2004 dhe 827 (vendimi i gjykatés dhe KKKP nuk éshté origjinal, por fotokopje)

* Mungon planvendosja qe saktéson pozicionin e pronés sipas vendimit té gjykatés.
Rregjistrimi i siperfages 10000 m2 eshte kryes sipas shkreses 10.05.2004 te ish-
kryerregjistruesit A Gj, ngaish-punonjéset ZVRPP D T dhe FM.

Veprime ne kundérshtim me nenin 7/1dhe nenin 11/1/a te ligjit nr. 9235 daté 29.07.2004 i
ndryshuar “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, Ku thuhet:

...kompensohet me prone te paluajtshme te te njéjtit lloj....

- mepiken 20 te nenit 4 te ligjit 20/20 daté 05.03.2020%Pér pérfundimin e proceseve kalimtare
tépronésisé ne RSH,

me kreun 111, neni 11/1/1 te ligjit 7665 daté 21.01.1993 “Pér zhvillimin zonave pérparési
turizmin” dheme nenin 1/1, 2, 3, ligji 8084 daté 07.03.1996 “Pér disa shtesa pér
kompensimin ish-pronareve”.

Pretendimi i subjektit: ju informoj se: Pasuria me 1/13 me sipérfage 10000 m’pérfituar me
VKKP 2004, me pas me KSH éshté tjetérsuar, me pas ka pésuar ndarje me pjesétim pasurie,
éshté tjetérsuar 2 here me KSH, ka pésuar transaksion shitje, ku me pas serish pasuria ka
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pésuar ndarje ne 3 pasuri te reja me kufizim dhe lirim kufizimi, pasuria péson ndarje duke
vijuar ne dy pasuri reja: pasuria 1/48 dhe pasuria 1/49. Uné Z L dheA C, YN me ref. 03649/
04.10.2019 kemi kryer KSH ne favor A D pér pasuriné 1/48, pasi ishte e lire pa kufizime ne
seksionin hipotekave, vendimeve gjykatés etj.

Oéndrimi_i _grupit auditimit: observacioni 4.3.2022pér aktin nr. 2 iZ L, AC, YN dhe I C
géndron dhe merret parasysh duke u reflektuar ne projekt raportin auditimit pasi prona éshté
regjistruar nga persona tjeré para 15 vjet dhe ajo ka pésuar 3-4 transaksione dhe éshté pa
barre hipotekare ne vitin 20192019.

2. Sipas references nr. 3720 daté 29.06.2020:

a.ASHK Kavajé nuk ka zbatuar vendimin e formés prere gjykatés Apelit Durrés 10-
2019-2027 daté 01.11.2019 (vendimi 12-2019-680/46 daté 10.04.2019 gjykatésKavajé) dhe
urdhrin 181 daté 05.11.2019 “Pér ekzekutimin e vendimit penal te prokurorisé prané gjykatés
shkalles pare Kavajé”, pér fshirjen e pasurive nga regjistrat e ZVRPP dhe kthimin e tyre nga
gjendja aktuale ne pasuri me pronar “shtet”, pasurité e pérfituara ne ményre paligjshme
nga subjektet private ne Spille, Rreth Greth, Kavajé, konkretisht:

- pérparcelat 1, 35, 37 dhe 178 te ZK 3501, Spille(bregdet), te sekuestruara me procesverbal
sekuestrimi daté 30.05.2017, daté 01.06.2017, daté 02.06.2017, daté 08.06.2017, 06.06.2017,
daté 16.06.2017 dhe daté 20.06.2017

- pérparcelén 42,ZK 3175, Rreth Greth dhe parcela 97/1 si dhe parcela 97/2, ZK 3501,
Spille.

Vendimi formés prere gjykatés Apelit Durrés nr. 10-2019-2027 daté 01.11.2019 ka lené ne
fugi vendimin gjykatés shkalles pare Kavajé nr. 12-2019-680/46 daté 10.04.2019

Pér ekzekutimin e kétij vendimi te gjykatés disponohet urdhri nr. 181 daté 05.11.2019 “Pér
ekzekutimin e vendimit penal te prokurorisé prané gjykatés shkalles pare Kavajé”, ardhur
prané ASHK Kavajé me shkresén nr. 4487 daté06.11.2019, protokolluar 6073 daté
07.11.20109.

b.ASHK Kavajé ne vend te kalimit pasurive ne shtet, ka kufizuar pasurité e
lartpérmendura, sipas urdhrit regjistruesit E E nr. 415 daté 24.06.2020. Ky urdhér éshté
bazuar shkresén e DP ASHKnr. 4388/3 daté 25.06.2020 nénshkruar nga z. AL, pér kufizim té
pasurive (provizorisht) deri ne sgarimin e problemeve pér zbatimin e vendimit gjygésor,
pavarésisht se vendimi i formés prere nuk komentohet, por zbatohet. Fakt éshté se kane
kaluar 3 vjet dhe pasurité e paligjshme nuk kane kaluar shtet ne zbatim te vendimit gjyqgésor.
Theksojmé se mé pare ASHK Kavajé ka kérkuar DP ASHK me shkresén daté 05.12.2019,
pérsgarimin e disa problemeve pér disa véshtirési ne zbatim te kétij vendimi.

c. Ne kundérshtim me nenin 29/3 té ligjit nr. 111/2018 “Pér kadastrén”, me nenin 74 té
ligjit20/2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé ne RSH”, ASHSH
Kavajéka kryer veprimet jashté afatit ligjor. Pér periudhén daté 07.11.2019 deri me daté
21.04.2020 ish-regjistruesi YN nuk ka nxjerre urdhér pér zbatimin e vendimit gjykatés
(ardhur ne ASHK Kavajé me shkresén 6073, daté 07.11.2019), pasi ka kérkuar sgarime nga
gendra lidhur me disa problematika, e cila ka kthyer pérgjigje pas largimit tij nga institucioni.
Pas periudhés 21.04.2020 regjistruesi aktual EEka nxjerre urdhrin 415 daté 24.06.2020 pér
kufizimin e kétyre pasurive, mbéshtetur shkresén e DP ASHK 4388/3 daté 25.06.2020.
Pretendimi i subjektit:

- Observacioni pér aktin nr. 2nga YN: Né momentin e depozitimit té vendimitishim té paqarté
né zbatimin té tij pasi me KSH disa prona kane kaluar nga njé pronar tek njé tjetér. Pér kété
arsye i jemi drejtuar ASHK Qendér pér interpretim, ku ka ardhur grup kontrolli nga DP dhe
éshté kthyer pérgjigje daté 23.12.2019, ku ka kérkuar plotésimdokumentacionit, te cilat i kemi
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kthyer me shkresén nr. 2567 daté 18.02.2020. Uné jam larguar nga Detyra e Regjistruesit me
daté 21.04.2020dhe deri me kété daté nuk ka ardhur asnjé kthim pérgjigienga ana e tyre né
lidhje me zbatimin e vendimit.

- observacioni daté 4.3.2022iEEne pérgjigje te aktit nr. 2, ju informoj se: Kam filluar detyrén
si Drejtor ASHK Kavajé me daté 21.04.2020, me tej u njoha me ¢éshtjen, nga komunikimi
verbal me DP ASHK mora udhézimin pér te nxjerre urdhrin pér kufizimin e pasurive, sipas
shkresés4388/3 daté 25.06.2020 (prot. 5135 daté 26.06.2020) DP ASHK.

Oéndrimi i grupit auditimit:

- observacioni péraktit nr. 2 i YN géndron pjesérisht ne aspektin e pérgjegjésisé, pasi éshté
larguar nga ASHK, ndérsa pér periudhén 3-mujore ka kryer bashképunim me DPASHK, pér
sgarime lidhur me véshtirésiné e zbatimit vendimit gjyqéso, dhe deri ne momentin e largimit
tij nuk ka pérgjigje nga Qendra.

- observacioni péraktit nr. 2 i EEt géndron pjesérisht ne aspektin e pérgjegjésisé, pasi
DPASHK ka dérguar shkresén nr. 4388/3 daté 25.06.2020 pér kufizim té pasurive deri ne
sgarimin e problemeve pér zbatimin e vendimit gjygésor.

Zona Kadastrale 8552

Né zbatim té pikés 2.dh, té programit té auditimit, u shqyrtua dokumentacioni si méposhté:
1.VVolumet e KPP-venr. 40, 41, 42 téZonésKadastralenr. 8552 Kavajé.

2. Referencat gé trajtojné problematika té vendimeve gjygésore.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

1.Referenca 00006771, ZK8552 “’Kavajé”’

Me referencén nr.11165, daté02.12.20 éshté kryer “Ndarje pasurie”, pasuria nr. 2/439/-
N1,N2,N3, Njési, sipérfage ndértimi respektive 65.5 m2, 31,1, 121.4, pa marrédhénie me
truallin, né vol. 40, fage 9,10, 11,né favor té z. R O M, certifikata léshua mé daté 23.12.2020,
nga z. PP, Regjistrues z.EE.

Duke kaluar né periudhén e méparshme, rezulton se sipas referencésnr. 00006771, daté
01.04.2013, &shté regjistruar pasuria nr. pasuria nr. 2/439/-N1, Njési, sipérfage ndértimi
218.2m2, pa marrédhénie me truallin, né vol. 26, fage 134, né favor té z. Ramazan Osman M,
sipas vendimit téGjykatés Rrethit Kavajé nr. 1036, daté 03.09.1996, pér vértetim fakti
juridik té pronésisé, dhe kaluar mé pas me akt-dhurimi njé pjesé tek L M, nga ish-specialisti
z. ASh, Regjistrues z. AM.

Veprimi i kryer mé sipéréshté vepruar né kundérshtim me germén “h”, neni 193, i ligjit nr.
7850, daté 29.7.1994 “Pér Kodin Civil té Republikés sé Shqipérisé”, i ndryshuar dhe me me
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté
Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu IV, pika 15.

Pérve¢ sa sipér personi ka pérfituar pa té drejté dhe posedon edhe sipérfagen “Truall”
218.2m2

Pérsa mé sipér mbajnépérgjegjési ish-Regjistruesi 7. A.M dhe specialisti 7. A.Sh, z. E.E dhe
z LG.

2.Referenca 00006960, ZK8552 “°’Kavajé”’

Sipas referencés dhe me indicie nr.11321, daté 20.01.2021, éshté fshiré kufiziminr. Ref.6961,
daté 01.06.2013,pér problem me hipotekén.

Né bazé té referencés nr. 11321, daté 20.01.2021, me urdhrin nr. 216, daté 23.03.2021 té
Drejtorit E.E, éshté hequr kufizimi i mésipérm, ku citohet se kufizimi éshté vendosur:

“pér shkak se mungon skica e vendimit té gjykatés”

Regjistrimi fillestar éshté kryer me referencén nr.6960, daté 01.06.2013, Sh R D, pas. Nr.
4/1085/ND+3-1, vol.33, fage 123, Apartament, sip. 91 m2, né rubrikén “Pérshkrim i
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Vecanté”: “ nuk ka marrédhénie me truallin”, Vendimi i Gjykatés sé Rrethit Kavajé nr. 439,
daté 19.05.1994

Sipas urdhrit nr. 216, daté 23.02.2021 té Drejtorit z. E.E, arsyeja e hegjes sé kufizimit &shté se, sipas
kétij urdhri, 8shté se (citim):

“dokumentacioni i kérkuar ndodhet né dosjenme referencé 00006960 zk.8552 saktésuar me planin e
rilevimit”

Por, konstatohet se né referencén nr. 0006960, ndodhet njé dokument i titulluar“Planvendosje dhe
planimetria e banesés sé qytetarit Sh D, né lagjen nr. 3, ” dokument i miratuar nga Seksioni i
Urbanistikés Bashkia Kavajé”.

Dokumenti i mésipérm éshté i pakonfirmuar nga Gjykata e RrethitKavajé, me mungesé té vulés sé
Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése.

Konsiderojmé né kété rast kemi hegje e paligjshme e urdhrit té kufizimit

Pér sa u trajtua mésipér mban pérgjegjési Drejtori z. E.E, jurist P.P pér hegjen e kufizimit,
si dhe ish-Regjistruesit 7. A.M dhe specialisti A.Sh pér regjistrimin fillestar.

3.Referenca 00007045, ZK8552 “°’Kavajé”’

INDICE referenca nr.10995, 03.09.20, urdhri nr. 737, daté 29.09.2020, veprime né seksionin
“D”, pasuria nr. 5/85-ND, Ndértesé, sipérfage ndértimi 173 m2, pa marrédhénie me truallin,
né vol. 33, fage 134,né favor té z. Q R C, vendim gjykate vértetim fakti juridik | pronésiseé.
Duke kaluar né periudhén e méparshme, rezulton se sipas referencés nr. 00007045, daté
01.06.2013, éshté regjistruar pasuria nr.nr. 5/85-ND, sipas vendimit téGjykatés Rrethit
Kavajé nr. 965, daté 31.10.1994, pér vértetim fakti juridik té pronésisé,Regjistrues z.
AM,ish-specialisti z. ASh.

Nga auditimi konstatohet se, vendimi | gjykatés éshté regjistruar né regjistrin hipotekor té
viteve 1994-1995, vol.1, fage 85, indeks nr. 255, daté 17.11.1994.

-Veprimi i kryer mé sipér, bie né kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr.
7, daté 07.01.2000, Kreu IV, pika 15.

Pérvec sa mé sipér , konstatohet se né referencén nr. 0007045, ndodhet njé dokument i
titulluar“Planvendosje dhe planimetria e banesés private e qytetarit QC”, dokument i
miratuarSeksioni i Urbanistikés Bashkia Kavajé, PP, pa daté.

Dokumenti i mésipérm éshté i pakonfirmuar nga Gjykata e RrethitKavajé, me mungesé té vulés sé
Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése, né kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr.
184, daté 08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”,
ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 15.

Pérsa mé sipér mbajnépérgjegjési ish-Regjistruesi 7. AMdhe specialisti 7. ASh.

4.Referenca 00007047, ZK8552 “°’Kavajé”’

INDICE referenca nr.11361, 09.03.21, “Déshmi trashégimie”, certifikaté daté 31.03.2021,
pasuria nr. 5/27-ND, Ndértesé, sipérfage ndértimi 120 m2, pa marrédhénie me truallin, né
vol. 33, fage 137,né favor té z. IA K, vendim gjykate vértetim fakti juridik i pronésise.

Duke kaluar né periudhén e méparshme, rezulton se sipas referencésnr. 00007047, daté
01.06.2013, éshté regjistruar pasuria nr. 5/27-ND, sipas vendimit téGjykatés Popullore
Kavajé nr.1233,daté 25.08.1960, pér vértetim fakti juridik té pronésisé,Regjistrues z.
AM,ish-specialisti z. ASh.

Sa mé sipér , konstatohet se né referencén nr. 00007047, ndodhet njé dokument planimetri dhe plan-
vendosje e banesés dokument i miratuarSeksioni i Urbanistikés Bashkia Kavajé, PP, pa daté.
Dokumenti i mésipérm éshté i pakonfirmuar nga Gjykata e RrethitKavajé, me mungesé té vulés sé
Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése.

Pérsa mé sipér mbajnépérgjegjési ish-Regjistruesi 7. AMdhe specialisti 7. ASh.
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5.Referenca 00007038, ZK8552 “°’Kavajé”’

INDICE referenca nr.10999, 30.07.20, “Kontraté shitblerje”, certifikaté daté
12.10.2020,pasuria nr. 5/553-ND, Ndértesé, sipérfage ndértimi 70 m2, pa marrédhénie me
truallin, né vol. 33, fage 146,né favor té z. | H A, vendim gjykate vértetim fakti juridik i
pronésise.

Duke kaluar né periudhén e méparshme, rezulton se sipas referencésnr. 00007038, daté
01.06.2013, éshté regjistruar pasuria nr. 5/553-ND, sipas vendimit téGjykatés Popullore
Kavajé nr.104, daté 08.04.1976, pér vértetim fakti juridik té pronésisé Regjistrues
z.AM,ish-specialisti z. ASh.

Sa mé sipér , konstatohet se né referencén nr. 00007038, ndodhet njé dokument planimetri dhe plan-
vendosje e banesés dokument i miratuarSeksioni i Urbanistikés Bashkia Kavajé, PP, pa daté.
Dokumenti i mésipérm éshté i pakonfirmuar nga Gjykata e RrethitKavajé, me mungesé té vulés sé
Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése.

Pérsa mé sipér mbajnépérgjegjési ish-Regjistruesi 7. AMdhe specialisti 7. ASh.

6.Referenca 00007166, ZK8552 “’Kavajé”’

INDICE referenca nr.10719, 25.11.19, “Fshirje kufizimi”, certifikaté daté 03.07.2020, pasuria
nr. 7/7-ND, Ndértesé, sipérfage ndértimi 95 m2, pa marrédhénie me truallin, né vol. 33, fage
159,né favor té z. R I L, vendim gjykate vértetim fakti juridik i pronésise.

Duke kaluar né periudhén e méparshme, rezulton se sipas references nr. 00007166, daté
01.06.2013, éshté regjistruar pasuria nr. 7/7-ND, né favor té z. R | L, Regjistrues z. A.M, ish-
specialisti z. A.Sh.

Né bazé té referencés nr. 10719, daté 25.11.2019, me urdhrin nr. 420, daté 26.06.2020 té
Drejtorit E.E, éshté hequr kufizimi i mésipérm, pa argumentim. Kufizimi éshté vendosur pér
shkak se mungon skica e vendimit té gjykatés.

Sa mé sipér , konstatohet se né referencén nr. 00007166, ndodhet njé dokument planimetri dhe plan-
vendosje e banesés, dokument i miratuar nga Seksioni i Urbanistikés Bashkia Kavajé, pa daté.
Dokumenti i mésipérm éshté i pakonfirmuar nga Gjykata e RrethitKavajé, me mungesé té vulés sé
Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése.

Pérsa u trajtua né rastet e mésipérme jané veprime dhe mosveprime nékundérshtim me
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté
Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 14/a.

Pér sa u trajtua mban pérgjegjési Drejtori z. E.E, jurist P.P pér hegjen e kufizimit dhe ish-
Regjistruesi 7. A.Mdhe specialisti 7. A.Sh.

Pérsa u trajtua né 5 rastet e mésipérme (2,3,4,5,6) jané veprime dhe mosveprime nékundérshtim me
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté
Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 14/a.

Pérsa u trajtua mé sipér, mbajné pérgjegjési:Z.AM, ish-Regjistrues, Z.EE, Drejtor, Z.ASh,
specialist, Z.PP, specialist, Z.1G, specialist.

DV e ASHK Kavajé, me shkresé nr. 1545/14, daté 28.04.2022 protokolluar né KLSH me
nr. 1274/7, daté 04.05.2022,ka dérguar observacionet lidhur me akt-konstatimet e
paragqitura, ku mé poshté poparaqesim pretendimet lidhur me Akt-Konstatimin nr. 09,
daté 25.02.2022, nga specialistétsi dhe géndrimin e grupit té auditimit.

1.Pretendimi subjektit:

Z. YN, z. EEdhe z IG, specialist, lidhur me problematikat qé dalin ngakonstatimi né
referencén 0011321, pretendojné se regjistrimi nuk éshté kryer nga z. PP por nga ana a z.
1G, dhe se béhet fjalé pér vendimin e gjykatés fakti juridik i dalé vetém pér vértetim ndértimi,
jo pronésie (bashkélidhur vendimi gjykatés nr.1036, daté 03.09.1996.

1.0éndrimi i grupit té auditimit:
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Theksojmé se problematikat jané trajtuara bazuar né Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr.
7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 14/a, lidhur me mungesén e plan-vendosjes sé konfirmuar
nga gjykata. Béhet ffjalé pér vendimin e gjykatés nr. sé Rrethit Kavajé nr. 439, daté
19.05.1994 dhe jo pér vendimin e faktit juridik, si¢ pretendon z. 1.Gni. Z. 1.Gni i referohet
gabimisht referencés nr 0011321Pretendimi nuk géndron.

2.Pretendimii subjektit:

Z. EEdhe z PP, specialist,lidhur me problematikat qé dalin nga konstatimi né referencén
00677 1,pretendojné se regjistrimi nuk éshté kryer nga z. PP por nga ana e z. IGdhe se béhet
fjalé pér vendimin e gjvkatés fakti juridik i dalé vetémpér vértetim ndértimi jo pronésie(si¢
pretendon né pikén 1, z. A.Gni, bashkélidhur vendimi gjykatés nr.1036, daté 03.09.1996) dhe
se béhet fjalé pér vendimin e gjykatés fakti juridik i dalé vetém pér vértetim ndértimi, jo
pronésie.

2.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat jané trajtuara bazuar né Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr.
7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pikal5 dhe né Kodin Civil t&¢ RSH,moslejimin e regjistrimi té
vendimit té gjykatés fakti juridik, pas datésl néntor 1994. Nga pjesa vendimarrése é vendimit
té gjykatés nr.1036, daté 03.09.1996, cilésohet se : ”Né vitin 1995 kérkuesi ka ndértuar njé
objekt 3 katésh”, pra béhet fjalé pér ndértim pas datés 1 Néntor 1994,

Objekti edhe né kété rast nuk mund té regjistrohej me vendim fakti juridik, por me vendim
gjykate. Pretendimi géndron pjesérisht.

3.Pretendimii subjektit:

Z. EEdhe z PP, specialist,lidhur me problematikat qé dalin nga konstatimi né referencén
7166, pretendojné se regjistrimi éshté kryer bazuar né vendimin e Gjykatés sé Rrethit
Kavajénr. 385, daté 14.03.1994, i shoqéruar me skicat pérkatése tckonfirmuara nga
urbanistika Kavajé, pra pranohet fakti i konstatuar.

3.0Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat jané trajtuara bazuar né Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr.
7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 14/apér planvendosjen si dokument i detyrueshém i cili
éshté i pavlefshémnése nuk éshté konfirmuar nga gjykata, sic pranohet edhe nga veté
specialistét.Pretendimi nuk géndron.

Titulli: Regjistrime vendime gjykate fakti juridik pronésie, pas datés 01.11.1994 dhe pa
planvendosje té konfirmuar.

Situata:

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, meindice: referencén nr.11165,
02.12.20 regjistrim “Ndarje pasurie”, pasuria nr. 2/439/-N1,N2,N3, duke kaluar né periudhén
e méparshme, rezulton se sipas referencés nr. 00006771, daté 01.04.2013, éshté regjistruar
pasuria nr. pasuria nr. 2/439/-N1, Njési, sipérfage ndértimi 218.2m2, pa marrédhénie me
truallin, né vol. 26, fage 134, né favor té z. ROM, sipas vendimit té Gjykatés Rrethit
Kavajé nr. 1036, daté 03.09.1996, pér vértetim fakti juridik té pronésisé, dhe kaluar mé
pas me akt-dhurimi njé pjesé tek LM.

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, me indice:referenca nr.10995,
03.09.20, urdhri nr. 737, daté 29.09.2020, veprime né seksionin “D”, pasuria nr. 5/85-ND,
Ndértesé, sipérfage ndértimi 173 m2, pa marrédhénie me truallin, né vol. 33, fage 134,né
favor té z. QRC, vendim gjykate vértetim fakti juridik i pronésiseé.
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Duke kaluar né periudhén e méparshme, rezulton se sipas referencés nr. 00007045, daté
01.06.2013, éshté regjistruar pasuria nr.nr. 5/85-ND, sipas vendimit téGjykatés Rrethit
Kavajé nr. 965, daté 31.10.1994, pér vértetim fakti juridik té pronésisé.

Nga auditimi konstatohet se, vendimi i gjykatés éshté regjistruar né regjistrin hipotekor té
viteve 1994-1995, vol.1, fage 85, indeks nr. 255, daté 17.11.1994.

Pérvec sa mé sipér , konstatohet se né referencén nr. 0007045, ndodhet njé dokument i
titulluar“Planvendosje dhe planimetria e banesés private e qytetarit QC”, dokument i
miratuarSeksioni i Urbanistikés Bashkia Kavajé, PP, pa daté.

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 2 raste, né ZK 8552, me indice, sipas referencavé nr.
00007166, daté 01.06.2013 dhe nr. 00007166, daté 01.06.2013, jané regjistruar pasurité nr.
5/553-ND, Ndértesé, sipérfage ndértimi 70 m2né favor té z. IHAdhe nr. 7/7-ND, Ndértesé,
sipérfage ndértimi 95 m2né favor té z. RIL, vendime té gjykatave, té cilat jané regjistruar né
mungesé té dokumentit plan-vendosje té konfirmuar me vulén e gjykatave dhe me vulé
lidhése.

Kriteri:

-Ligji nr. 7850, daté 29.7.1994 “Pér Kodin Civil t& Republikés sé Shqipérisé”, neni 193,
germa “h”.

- Rregullore e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté
Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 15, 14/a.
Efekti:Pérfitim i pasurive me regjistrimin, me vendime gjykate fakti pas 01.11.199.
Shkaku:Neglizhenca né puné e drejtuesve dhe specicialistéve dhe paqgartésité dhe
mbivendosjet né aktet normative té kadastrés.

Réndésia: E Mesme

Rekomandim:Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 3 raste, té marré masa dhe té nxjerré
urdhér kufizimi, pér pasuriténr. 2/439/-N1,N2,N3,, ZK 8552, Kavajé, Ndértesé, sipérfage
ndértimi 218.2m2, né pronési téz. ROM, pér pasurité nr. 5/85-ND, Ndértesé, sipérfage
ndértimi 173 m2, né pronési té z. QRC, pér pasuriténr. 5/553-ND, Ndértesé, sipérfaqge
ndértimi 70 m2 né favor té z. IHAdhe nr. 7/7-ND, Ndértesé, sipérfage ndértimi 95 m2 né
favor té z. RIL. Té ngrihet grup pune pér rivlerésimin edhe njé heré té dokumentacionit
tekniko ligjor mbi bazén e té cilit jané regjistruar kéto pasuri.

-Proceset gjvgésore

DVASHK Kavajé (ish-ZVRPP Kavajé) nuk ka njé evidencé té sakté té proceseve gjygésore
ndér vite, mungon data-base dhe evidentimi rast pas rasti, pér ecuriné e tyre, ankimimet dhe
krijimin e njé praktike mé vete duke hapur dosje pér ¢do proces gjygésor, né pérfundim té
cilit do ti nénshtrohet arshivimit, kryesisht pér vitin 2019 dhe periudhén mé paré. Né dosje
nuk administrohen rregullisht prapésimet e béra pér ¢cdo proces gjygésor. Me ndjekjen e
proceseve gjygésore éshté maré specialisti KK dhe specialisti Sh R, mé hollésisht sipas viteve
si vijon:

Treguesit e tabelave bashkélidhur pasqvrojné konkretisht objektin e kérkesé-padive,
givkatén né té cilén zhvillohet procesi gjvgésor, si dhe palét ndérgjygjése dhe vendimin
e gjvkatéspér gjvkimin e céshtjeve.

Pér periudhén 2019-2021 jané zhvilluar 343 procese gjyqgésore, nga té cilat DVASHK Kavajé
ka gené palé e paditur dhe né 171 raste.Duke ju referuar té dhénave DVASHK Kavajé ka
gené palé ndérgjygjése respektivisht né Gjykatén e Rrethit Gjygésor Kavajé, Gjykatén
Administrative té Shkallés sé Paré Kavajé, Gjykatén e Apelit Durréés. Né kéto procese jané
shgyrtuar ¢éshtje té cilat kané té béjné me konflikt pronésie midis subjekteve fiziké me
objekt: Lirim dorézim sendi etj., ose midis subjekteve fiziké dhe institucioneve té tjera si
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Bashkia Kavajé, Agjencia e Trajtimit t& Pronave me objekt: detyrim njohje pronar, detyrim
njohje bashképronar, detyrim kthimi kompensimi i pronés, etj. Drejtoria Vendore e ASHK
Kavajé né proceset gé ka qgené né cilésiné e palés sé treté, ka asistuar me paragitje
informacioni lidhur me statusin juridik té pasurive objekt gjykimi, pajisje me kopje té
njehsuar dokumentacioni té administruar prané késaj drejtorie sipas kérkesave specifike té
gjykatés.

Né Gjykatén Administrative té Shkallés sé Paré Kavajé ,DVASHK Kavajé éshté thirrur
kryesisht si palé e paditur. Prané késaj gjykate jané shqyrtuar ¢éshtje té cilat kané té b&jné me
refuzimet pér regjistrim té pasurive té paluajtshme, mospajisjen me dokumentacion pronésie,
kundérshtimin e akteve té nxjerra nga kjo drejtori si¢ jané vendosjet e kufizimeve mbi
pasurité me mungesé dokumentacioni tekniko-ligjor etj.

-Duke ju referuar té dhénave té mésipérme éshté pér tu theksuarse pér periudhén e vitit 2020
pér shkak té emergjencés sé krijuar nga Covid 19,né gjysmén e paré té vitit 2020 Gjykatat né
Shqipéri kané qgené té mbyllura pér njéfaré periudhe kohore dhe njé numér i
konsiderueshémgéshtjesh gjygésore kané pésuar zgjatje té procesit té gjykimit dhe jané
zhvilluarné gjysmén e dyté té vitit. Kjo ka sjellé dhe vonesa né shqyrtimet gjygésore
dhembartjen e tyre.

Né kéto procese népérmjet pérfagésuesve té autorizuar nga drejtoria vendore dhe
gendrore,jané paragitur népérmjet prapésimeve dhe argumentimi ligjor mbi bazén e veprimit
apo mosveprimit té DVASHK Kavajé pér regjistrimin, pajisjen me dokumentacion pronésie,
si dhe nxjerrjen e akteve pér refuzimin e regjistrimit té pasurive té paluajtshme.

Pér sa mé sipér éshté mbajtur Aktverifikimin nr. 2, daté 25.02.2022, pér té cilin né fazén e
hartimit téraportit pérfundimtar té auditimit, nuk jané paraqitur observacione.

2.e. Auditim mbi regjistrimin e pasurive me mbivendosje me prona té regjistruara mé
paré, evidentimi i tyre nga ZVRPP, auditimi i praktikave né proces dhe shérbimi i
ZVRPP ndaj kérkesave té qytetaréve.

Né zbatim té késaj pike té programit, u shqyrtua dokumentacioni si mé poshté:

1) Dokumentacioni i administruar né arkivé, praktikat, referencat dhe Av.

2) Kartelat e pasurisé sé paluajtshme, sipas volumeve dhe zonave kadastrale.

3) Dokumentacioni sipas inventarizimit bashkélidhur referencave pérkatése, si dhe
korespondencat shkresore me institucionet pérkatése, etj.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

Nga ana e ASHK Kavajé nuk jané zbatuar plotésisht pércaktimet ligjore té béra pérsa i pérket
administrimit té praktikave né proces dhe procedurés sé ndjekur pér mbivendosjet:

1) Nenit 20, 59, 74 té Ligjit 33/2012 “Pér regjistrimin e pasurive té Paluajtshme”, si dhe
pércaktimeve té Ligjit nr. 111/2019 “Pér kadastrén”.

2) Pikén 4, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, qé
verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen
e urdhrit té regjistruesit”.

3) Ligjit nr. 9154, daté 06.01.1993 “Pér Arkivat”,

4) Ligjit nr. 10296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin”,

Nga Auditimi rezultoi gé:

I- Auditim mbi regjistrimin e pasurive me mbivendosje me prona té regjistruara mé
paré

Nga auditimi éshté konstatuar se nga DVASHK Kavajé nuk administrohet njé data base pér
praktikat me mbivendosje ndér vite, ku té trajtohen procedurat e ndjekura dhe ecuria e tyre,
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duke mos zbatuar pércaktimet e Nenit 59 té Ligjit nr. 33/2012 “Pér regjistrimin e pasurive té
Paluajtshme”, Nenit 27/b, té Ligjit nr. 111/2018, daté 07.02.2019 “Pér Kadastrén”, si dhe
pércaktimet e Urdhérit nr. 364, daté 27.04.2012 “Pér miratimin e propozimeve té késhillit
drejtues tekniko-ligjor”.

II-Praktikat né proces

Nga shgyrtimi i dokumentacionit, lidhur me praktikat né proces dhe té ardhurat e realizuara,
dokumentacioni i administruar né arkivé, praktikat, referencat dhe Av, rezultoi se nga ana e
ish ZVRPP Kavajé nuk jané zbatuar pércaktimet ligjore té béra né nenin 20 té ligjit nr. 33,
daté 21.3.2012 “Pér Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme” i ndryshuar me ligjin nr. 111,
daté 07.02.2018, ligjin nr. 9154, daté 6.1.1993 “Pér Arkivat”, ligjin nr. 10296, daté 8.7.2010
“Pér Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin”, pika 7 e Rregullores nr. 184, daté 8.4.1999 “Pér
Punén né ZVRPP”, té ndryshuar, dhe Rregulloren nr. 2079, daté 11.6.2007 “Pér arkivimin e
dokumenteve tekniko ligjore né ZRPP”.

Nga auditimi i dokumentacionit té véné né dispozicion né lidhje me auditimin e gjendjes,
evidentimit nga ZVRPP dhe ecuriné e regjistrimit té pasurive gé lidhen me aplikimet e
qytetaréve por gé nuk kané marré zgjidhje dhe té mbetura né proces, pér vitet para 2018,
2019, 2020,u konstatua se:

1. Nuk ka njé rregullore té brendshme té Funksionimit té Administratés s&é DVASHK
Kavajé(ish ZVRPP dhe ALUIZNI), té miratuar nga ASHK-ja pér periudhén e méparshme
dhe pér vitet 2019 deri 31.12.2021, té bazuar né organikat dhe organigramat dérguar nga
Kryemisistri me urdhrat nr. 196, daté 4.8.2014 “Pér Disa Ndryshime dhe Shtesa né Urdhrin
nr.33, daté 2.4.2013, Té Kryeministrit, “Pér Miratimin e Strukturés dhe té Organikésté
Zyréssé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme”, dhe Urdhrave nr. 58, daté 23.04.2009, nr.
33, daté 02.04.2014 “Pér Miratimin e Strukturésdhe té Organikéssé Sistemit té Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme” dhe Urdhrin e Kryeministrit nr.84, daté 02.05.2019 “Pér miratimin e
strukturés dhe té organikés sé Agjencisé Shtetérore té Kadastrés”.

Rregullorja aktualenr. 184, daté 8.4.1999“Pér punén e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme”,pérvec se éshté njé rregullore tekniko ligjore e cila éshté ende ajo e viteve 1999,
e shogéruar me ndryshime té pjesshme, nuk ka si objekt funksionimin e Administratés sé ish
ZVRPP, si njési e vetme né territorin vendor dhe né kushtet e reja té pérditésimit dhe zbatimit
té kérkesave té ligjit nr. 10296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin”.
Pér pasojé nuk ka njé pércaktim té kryerjes sé detyrave, lidhur me ushtrimin e kompetencave
dhe mbajtjes sé pérgjegjésiveté secilit specialist sipas pozicioneve té punés, Drejtorit dhe 2
Zv. Drejtoréve, lidhur me pérgatitjen e evidencave, informacionit né térési si dhe sidomos
lidhur administrimin e dokumentacionitme trajtimin dhe ndjekjen e ankesave kérkesave té
qytetaréve pér ményrén e marrjes sé shérbimit té ofruar qytetaréve nga kjo drejtori, lidhur me
vjeljen e opinionit té tyre pér cilésiné afatin e shérbimit dhe sidomos lidhur me evidentimin,
raportimin e praktikave né proces, evidentimin e afateve té zgjidhjes sé tyre, nxjerrjen e
pérgjegjésisé sé zgjatjes dhe shkeljes sé afateve, evidentimin dhe ndjekjen periodike té
zgjidhjes sé pronave té regjistruara me mbivendosje, trajtimin dhe pérgjigjen e ankesave etj. ,
pra mungon Sistemi i Mekanizmave té Kontrollit t¢ Brendshém (SMKB), né kundérshtim
me ligjin nr. 10296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin”, gjendje kjo e
pandryshuar, pasi éshté evidentuar edhe né auditimin e méparshém.

2- Adninistrimi i dokumetacionit né DVASHK Kavajé(ish ZVRPP dhe ALUIZNI), nuk
plotéson kérkesat dhe standardet e pércaktuara, pasi nga lévizjet e shpeshta té punonjésve nga
njéri sektor né tjetrin, si dhe largimet nga puna, nuk shogérohet me dorézimin e praktikave qé
ka né pérpunim dhe librit Model 4, pér té cilat duhet mbahet procesverbali i dorézimit ku té
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pasgyrohen té gjithé dokumentet gé ka dorézuar personi gé largohet nga vendi i punés, sipas
pércaktimeve né Rregulloren nr. 2079, daté 11.06.2007 “Qarkullimi dhe shfrytézimi i
dokumenteve tekniko ligjor né ZRPP”.
Nga Drejtorét(ish Regjistruesit) marrés né dorézim dhe dorézues té detyrésnuk rezulton té
keté dhe nuk u paragitén akt-dorézimet apo procesverbalet e marrjes né dorézim dhe
dorézimin e detyrés nga secili Drejtor(ish Regjistrues), pérgjegjés sektorésh e specialist, nuk
evidentohen. Theksojmé se mos dorézimi dhe mosmarrja e detyrés me procesverbal si dhe
lévizjet mjaft té shpeshta té punonjésve, evidente kjo pér kété institucion, ka sjellé mjaft
probleme si vonesa né kthimin e pérgjigjeve, humbjen e dokumentacionit dhe mosarkivimin e
tyre, aq mé tepér kur kemi té béjmé dokumentacion pronésie.Gjendje kjoné kundérshtim me
legjislacionin pér periudhén e méparshme dhe me ligjin nr. 10296, daté 8.7.2010 “Pér
Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin” dhe me udhézimin e Ministrisé Financave nr. 30,
daté 27.12.2011”°Pér Menaxhimin e Aktiveve né Njésité e Sektorit Publik”.
Pérgatitja, ndjekja, dhe raportimi i evidencave pérmendur mé sipér, né njé masé té
konsiderueshme shprehin performancén e punés sé secilit punonjés por mbi té gjitha
performancén e shérbimit té késaj zyre ndaj qytetaréve duke rritur dhe transparencén e
institucioni shtetéror pér cilésiné e shérbimit dhénéndaj publikut.
3. Né lidhje me kryerjen e auditimit mbi arkivimin e dokumentacionit konstatohen:
- Ruajtja dhe siguria e dokumentacionit nuk éshté konform rregullave dhe normave ligjore té
pércaktuara, pasi ambjentet e arkivésjané té papérshtatshme, mungojné hapésirat e nevojshme
dhe sistemi i dokumentacionit né rafte, por rezulton gé numér i madh referencash vendosen
né dysheme, duke mos plotésuar standardet minimale, té ruajtjes dhe administrimit té
dokumentacionit gé arshivohet. Gjendje e cila ndikon né uljen e sigurisé sé ruajtjes sé
dokumetacionit dhe né uljen e efektivitetit t& pérdorimit té dokumenteve pér té kryer
shérbimet ndaj gytetaréve né kohé dhe me cilési.
Sa trajtuar, arsyetojmé se arkivimi dhe pérpunimi i dokumentacionit éshté né papajtueshméri
me Kkriteret e pércaktuara né Rregulloren e ZQRPP nr. 2079, daté 11.06.2007 “Pér arkivimin e
dokumenteve tekniko-ligjore né zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme, me ligjin nr.
9154, daté 06.11.2003 “Pér Arkivat”, né ligjin nr. 33, daté 24.03.2012 “Pér Regjistrimin e
Pasurive té Paluajtshme”, indryshuar, si dhe me Udhézimin “Mbi Normat Tekniko-
Profesionale dhe Metodologjike té Shérbimit Arkivor né Republikén e Shqipérisé”.
. Mbi administrimin e kérkesave dhe aplikimeve té qytetaréve pér té cilat éshté paguar
shérbimi por qé nuk éshté marré.
Sipas informacionit té kérkuar nga Grupi i Auditimit té KLSH-sé gjendja e praktikave né
proces pér periudhén 01.01.2019-31.12.2021, paraqgitet e pasqyruar né tabelén pérmbledhése:
Pérmbledhése e Praktikave té pérpunuara dhe né proces periudha Vitet 2019, 2020 dhe 2021

Tabela nr.
Periudha Aplikime Té trajtuara Té pa pérfunduara(me Av.)
né total

01.01-

31.12.2019 37394 37157 237
01.01-

31.12.2020 36389 36098 291
01.01-

31.12.2021 52492 51667 825
TOTALI 126275 124922 1353

128



KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

- Sa sipér rezulton se gjaté periudhés sé auditimit, jané evidentuar 1353 praktika me AV pér
periudhén 01.01.19-31.12.2021, ose 1.07% e totalit té aplikimeve, nj¢ numér mesatar né
krahasim me numrin e aplikimeve té kryera. Ndérkohé qé nga verifikimi i praktikave me
Av né disa raste jané konstatuar mbajtja e disa AV pér té njéjtén praktiké né njé
periudhé mé shumé se njé vit, ndérkohé qé mund té shmangej vonesa duke béré njé AV
té vetme pér té kérkuar dokumentet qé mungojné né dosje.

Té ardhurat e vjela nga aplikimet e gytetaréve dhe duke mbetur praktikat pa zgjidhur dhe né
proces, jané té ardhura té arkétuara té pamerituara sa kohé gé shérbimi-produkt nuk éshté
kryer nga kjo zyré ndérsa gytetari ka paguar duke mos marré produktin- shérbimin e kérkuar.
Nuk éshté rregulluar me urdhér té titullarit dhe nuk jané arkivuar praktikat né arkiv, e duke
mos i 1éné né duar té punonjésve me afate nga 1 e mé shumé vite, né kundérshtim me afatin e
Kodit té Procedurave Administrative (KPA).

Pér mangésit mé sipér lidhur me mosdorézimin dhe administrimin né arkivé té
dokumentacionit té praktikave né proces té papérfunduara,gé vjen né kundérshtim me ligjin
nr. 9154, daté 6.1.1993 “Pér Arkivat”, me Rregulloren nr. 184, daté 8.4.1999 “Pé&r Punén né
Z\VVRPP”, té ndryshuar, me Rregulloren nr. 2079, daté 11.6.2007 “Pér arkivimin e
dokumenteve tekniko ligjore ne ZRPP”, dhe pér shkeljen e afatit 1 mujor té KPA, té trajtimit
té kérkesave té qytetaréve dhe enteve publike, trajtimin me vonesé ngarkohen me
pérgjegjési:

YN,me detyré ish Drejtor, EEme detyré Drejtor, LK me detyré Zévndésdrejtor, ACme detyré
ish Drejtor dhe specialistét pérkatés sipas praktikave né proces.

Lidhur sa trajtuar né fazén e hartimit téRaportit pérfundimtar té auditimit, nuk jané
paragqitur observacione

-Gjetje: Lidhur me evidentimin e rasteve Q& konstatohen me mbivendosje té
pasurive,rezulton se DVASHK Kavajénuk ka njé evidencé dhe nuk njihet e raportohet
gjendja e pasurive té regjistruara me mbivendosje, as nuk raportohet ndjekja e procedurave
ligjore pér trajtimin e pasurive me mbivendosje, si dhe nuk raportohet ecuria e zgjidhjes dhe
pjesémarrja e késaj zyre né seancat gjyqésore pér kéto ¢éshtje. Kjo gjendje konstatohet né
vijimési qé para periudhés objekt auditimi dhe vazhdon té jeté edhe pér periudhén objekt
auditimi 01.01.2019-31.12.2021,duke ndikuar né ecuriné e zbatimit té procedurave ligjore né
pérputhje me kérkesat enenit59 dhe 74 té ligjit nr.33, daté 29.04.2012 “Pér regjistrimin e
pasurive té paluajtshme”, i ndryshuar me ligjin nr. 111, daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”
Rekomandim: DVASHK Kavajé té marré masa té menjéhershme pér krijimin e njé data-
base pér evidentimin e pasurive me mbivendosje, ecuriné e zbatimit té procedurave ligjore
pér trajtimin e pasurive me mbivendosje si dhe pjesémarrja e késaj zyre né seancat gjygésore
pér kéto géshtje.

Gjetje: ish ZVRPP Kavajénuk ka zbatuar procedurat ligjore lidhur me administrimin e
dokumentacionit dhe zbatimin e afateve ligjore pér kryerjen e shérbimeve té faturuara ndaj
qytetaréve, si vijon:

1. Administrimin e praktikave dhe kérkesave né proces té pa pérfunduara té cilat pér
periudhén objekt auditimit( nga 01.01.2018 deri 31.12.2020), arrijné né rreth mbi 1353
praktika me té ardhura té pérfituara pa dhéné shérbimin e faturuar, mos administrimin
né arkiv té dokumentacionit, mbajtjen e praktikave té aplikimeve nga specialistét pér afate té
gjata. Kjo ka sjellé si pasoj¢ mungesén e transparencés sé punés ndaj publikut dhe
mosfunksionimin e Sistemit t& Kontrollit té Brendshém, lidhur me integritetin e punonjésve
né zbatim té ligjit nr.10296, daté 8.7.2010 “Pér mekanizmin financiar dhe kontrollin”, né mos
zbatim ténenit 24, germa “b” dhe té neneve 4 e 5, kapitulli 11-té pér “Detyrat e Sekretar-
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Arkivit té organit shtetéror” ligjit nr.9154, daté 6.1.1993 “Pér arkivat” dhe “Rregullores pér
punén me dokumentet administrative té organeve shtetérore”, ligjit nr.33, daté 29.04.2012
“Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, Rregullores nr. 184, daté 8.4.1999 “Pér punén e
Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme”.

2. Nuk éshté hartuar dhe dérguar pér miratimin nga ASHK, té rregullores sé brendshme té
funksionimit té administratés, pér periudhén e méparshme dhe deri 31.12.2021, té bazuar né
organikat dhe organigramat e miratuara nga qeveria me urdhérat pérkatés. Kjo, pasi
Rregullorja aktuale nr. 184, daté 8.4.1999 “Pér punén e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme”,nuk ka si objekt funksionimin e Administratés sé ish ZVRPP-sé, si_njési e
vetme né territorin vendor dhe né kushtet e reja té pérditésimit, pra nuk éshté e pérshtatur
me kérkesat ligjore aktualepér rrejdhojé nuk ka njé pércaktim té kryerjes sé detyrave,
lidhur me ushtrimin e kompetencave dhe mbajtjes sé pérgjegjésive, té secilit specialist,
pérgjegjés sektori, sipas sektoréve pérkatés, Drejtor, zv. Drejtor, lidhur me pérgatitien e
evidencave, informacionit né térési si dhe sidomos lidhur administrimin e dokumentacionit,
trajtimin dhe ndjekjen e ankesave dhe kérkesave té qytetaréve, pér ményrén e marrjes sé
shérbimit té ofruar qytetaréve nga Ky institucion, Pra né térési mungon Sistemi i
Mekanizmave té Kontrollit té Brendshém(SMKB), sa vepruar né kundérshtim me ligjin
nr.10296, daté 8.7.2010 “Pér Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin”

Rekomandim: Drejtori i DVASHK Kavajé, té marré masat pér inventarizimin e
dokumentacionit, dhe té evadohen aplikimet e 1353 praktikave dhe kérkesave né proces té pa
pérfunduara, pér periudhén objekt auditimi, pér té béré té mundur kryerjen e shérbimit té
faturuar, rritjen e integritetit dhe transparencés sé punés ndaj publikut, si dhe té
administrohet né arkiv dokumentacioni pérkatési praktikave né proces.

Rekomandim: Drejtori i DVASHK Kavajé né bashképunim me ASHK-né, té marré masa
pér té hartuar e miratuar Rregulloren e Brendshme té Funksionimit té Administratés, e cila do
té pércaktojé garté funksionimin e strukturave dhe detyrat e pérgjegjésité pér ¢cdo punonjés,
duke ngritur e véné né funksionim Sistemin e Mekanizmave té Kontrollit té¢ Brendshém
(SMKB).

Gjetje:Drejtori i DVASHK Kavajé nuk ka zbatuar procedurat ligjore, lidhur me
administrimin e garkullimin e dokumentacionit dhe arkivimin e tij, nga ku konstatohet:
Administrimi i dokumentacionit nuk plotéson kérkesat dhe standardet e pércaktuara, pasi nga
lévizjet e shpeshta té punonjésve dhe largimet nga puna, nuk shogérohen me dorézimin e
praktikave gqé ka né pérpunim dhe librit Model 4, si dhe nuk mbahet procesverbali i
dorézimit, ku té pasgyrohen té gjithé dokumentet gé ka dorézuar personi gé largohet nga
vendi i punés, sipas pércaktimeve né Rregulloren nr. 2079, daté 11.06.2007 “Qarkullimi dhe
shfrytézimi i dokumenteve tekniko ligjor né ZVRPP”.

2. Né lidhje me administrimin dhe arkivimin e dokumentacionit konstatohet se:

- Ruajtja dhe siguria e dokumentacionit nuk éshté konform rregullave dhe normave ligjore té
pércaktuara, pasi nj¢ numér i madh dosjesh gé kané marré numér reference rezultojné né
mungesé né arkivin e instutucionit. Njé numér i konsiderueshém dosjesh, jané pa numér
inventari progresiv fletésh dhe pér ¢do fleté té cituar né inventar. Gjendje e cila ndikon né
uljen e sigurisé sé ruajtjes sé dokumentacionit dhe né uljen e efektivitetit té pérdorimit té
dokumenteve pér té kryer shérbimet ndaj qytetaréve né kohé dhe me cilési. Nuk jané zbatuar
kérkesat ligjore té pércaktuara nékreun V té ligjit nr.9154, daté 6.1.1993 “Pér Arkivat”, Kreut
I, pikat 2.6, 2.8, 2.11 té Rregullores nr.2079, daté 11.06.2007 “Pér arkivimin e
dokumenteve tekniko ligjor né ZVRPP”, si dhe me Udhézimin “Mbi Normat Tekniko-
Profesionale dhe Metodologjike té Shérbimit Arkivor né Republikén e Shqipérisé”.
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Rekomandim: Drejtori i DVASHK Kavajé, té marré masa pér té kryer njé inventarizim té
dosjeve gé ndodhen né arkiv, pér té evidentuar me pérgjegjéshméri gjendjen lidhur me
mungesén e dosjeve sipas referncave pérkatése

Gjithashtu té marré masa, qé né rastet e largimit nga puna té punonjésve, apo ndérrimin e
vendit té punés, té dorézohet me procesverbal, me marrés né dorézim, i gjithé
dokumentacioni gé ka né administrim né proces shqyrtimi punonjési pérkatés.

2.3. Probleme té ndryshme té dala gjaté auditimit dhe indicjet e ankesat e
administruara né KLSH.
Né zbatim té késaj pike té programit té auditimit u shqyrtua dokumentacioni si mé poshté:
1- Dokumentacioni i administruar né arkivé, praktikat, referencat dhe Av.
2- Kartelat e pasurisé sé paluajtshme, sipas volumeve dhe zonave kadastrale.
3- Dokumentacioni sipas inventarizimit bashkélidhur referencave pérkatése, si dhe
korespondencat shkresore me institucionet pérkatése, etj.
Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:
- Referencé nr.10026; ZK 8551
Me aplikimin nr. 9189, daté 12.06.2020, nga S V éshté kérkuar regjistrimi i pasurisé sé
pérfituar me kontraté dhurimi dhe Iéshimin e certefikatés sé pronésisé.
Né kartelén e pasurisé sé paluajtshme (KPP) volum 29, fage 127, éshté regjistruar, pasuria nr.
14/317,ndértesé me sipérfage 956 m? dhe truall me sipérfage 2028 m?, gjithashtu né volum
29, fage 126, éshté regjistruar, pasuria nr. 14/204.truall sipérfage 972 m? kaluar né pronési té
S AV dhe Rr SV, me kontraté dhurimi nr. 4940 Rep, 2455 Kol, daté 30.12.20109.
Origjina e pasurive rrjedh nga kontrata e privatizimit dhe e regjistruar né regjistrat hipotekoré
nr. 50/150 té vitit 1996-1997, e regjistruar né bashképronési té V F dhe J V. Me kontraté
dhurimi 4703 Rep, 1429 Kol, daté 13.10.2018, pasuriatruall sipérfage 3000 m? dhe ndértesé
me sipérfage 956 m?, ka kaluar né pronési t& pronarit t& vetdém J V, i cili mé pas e ka
tjetérsuar me kontraté dhurimi.
Nga verifikimi i dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton sellogaritja e tatimit pér kalimin
e pronésisé, me kontraté dhurimi nr. 4940 Rep, 2455 Kol, daté 30.12.2019, sipas referencés
nr. 10026, referuar formularit “Pasqyré llogaritése e tatimit pér kalimin e té drejtés sé
pronésisé”, rezulton se ka parregullsi lidhur me llogaritjen e kétij tatimi, pasi procedurat e
tatimit nuk jané llogaritur té sakta, duke llogaritur tatimin né vlerén 599,500 leké. Né fakt
tatimi i kalimit té pronésisé duhet té llogaritej si diferencé e vlerés sé pronés né momentin e
kalimit té pronésisé, me vlerén né vitin e regjistrimit(viti 1997), kjo pér %2 e pasurisé pasi nga
viti 2018 (ka fituar pronésiséné e % té pronés), deri né vitin 2019 nuk ka ndryshim né ¢mim,
konkretisht: Vlera e kontratés né momentin e kryerjes sé transaksionit éshté: pér ndértesén
12,048,750 leké[945 m*/2 x 51,000 leké/m2x50 %(pér magazinat llogaritet 50 % e ¢mimit)],
ndérsa vlera e truallit 11,617,500 leké (3000 m?%/2 x 7745 leké/ m?), né total llogaritet né
vlerén 23,666,250 leké(12,048,750+11,617,500). Vlera e kontratés paraardhése(viti 1997)
éshté: pér ndértesén 8,147,800 leké[945 m%/2 x 17244 leké/m?], ndérsa vlera e truallit
6,006,900 leké [3000 m?/2 x 7745 leké/ m?/1,934(koeficenti i vitit 1997)], né total llogaritet
né vlerén14,154,700 leké(8,147,800+6,006,900), ndérsa llogaritja e tatimit duhet té ishte
1,426,700 lek {15% e 9,511,550 leké[23,666,250 leké(vlera e pasurisé né momentin e
transaksionit)-14,154,700 leké(vlera e blerjes né kontratat paraardhése)], ndérsa né fakt éshté
llogarutur né vlerén 599,500 leké, pér rrjedhojé éshté krijuar njé diferencé si tatim i pa paguar
né vlerén 827,200 lek(1,426,700-599,500), e cila duhet té likujdohej nga pronari gé ka kryer
transaksionin.
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Veprime né kundérshtim me VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés
sé tokés né Republikén e Shqipérisé” dhe Udhézimin e Pérbashkét té& Ministrisé sé Financave
dhe Ministrisé sé Drejtésisé nr. 29, daté 30.07.2018 “Pér tatimin e kalimit té sé drejtés sé
pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme”.

Veprimet jané kryer nga NI, Pérgjegjés Sektorit té Financés

- Referencé nr.11311, ZK 8551

Me kérkesé nr. 19766, daté 18.10.2021, MA ka kérkuar regjistrimin e rivlerésimit té pasurisé
aré me sipérfage 400.5 m? dhe léshimin e certefikatés sé pronésisé

Nga auditimi i kartelave tépasurive té paluajtshme, rezulton se né volumin 1 fage 13 éshté
regjistruar pasuria nr. 6/546 aré me sipérfage 400 m? léshuar certifikaté pronésie me daté
28.12.2021 pér bashképronarét APA dhe MA, regjistruar né seksionin “D” rivlerésimi né
vlerén 3.101.870 leké.

Duke ju referuar Pasqyrés llogaritése té tatimit té kalimit té pronésisé, rezulton se procedura e
rivlerésimit té pronés, nuk éshté e rregullt, pasi:

Pasuria pemétore éshté vlerésuar si truall duke marré gmim/m? 7745 lek/m*(vlera e truallit
sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016) pér zonén kadastrale 8551 qyteti Kavajé, né total
vlerésuar né vlerén 3,101,870 lek&(400.5x7745), né fakt vlera e késaj pasurie e llogaritur si
toké bujogésore(sipas faktit) éshté 131,770 leké[400.5 m*x 329 lek/m?(cmimi i tokés bujogésore
pér zonén mé té afért)]. Pra rezulton se éshté rritur gabimisht vlera nga toké bujgésore né
truall, duke krijuar njé diferencé si vlerésim jo i sakté i kesaj prone né vlerén 2,970,100
leké [3.101.870-131,770], ndérsa nuk ka sjell efkte financiare, por vetém ka ndikuar né rritjen
e vlerés sé pasurisé.

Veprime né kundérshtim me nenin VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé
vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé” dhe Udhézimin e Pérbashkét té Ministrisé sé
Financave dhe Ministrisé sé Drejtésisé nr. 29, daté 30.07.2018 “Pér tatimin e kalimit té sé
drejtés sé pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme”.

Veprimet jané kryer nga NI, Pérgjegjés Sektorit té Financés

Pér sa trajtuar né faqet 149-152té Raportit Pérfundimtar té Auditimit, jané paraqitur
observacione né rrugé elktronike dhe me shkresén nr. 2241, daté 29.04.2022, marrés
KLSH nr. prot. 1274/6, daté 04.05.2022,nga NI.

Pretendimi i subjektit

....... Né bazé té udhézimit té pérbashkét me nr 29.daté 30.07.2018 “Pér tatimin e sé drejtes sé
pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme ”, pika 8 .ku thoté, pér ndértesat e ndértuaradhe té
regjistruara ,né zyrén e regjistrimit té pasurive té paluajshme , té cilat nuk kané vieré né
blerje , do té meret kostoja e shfrytézimitté vitit té regjistrimit té pasurise sé paluajtshme .
Sipasudhézimit té pérbashkét té sipercituar lart, juristi i zones ka pér detyré té japi té dhenate
pasurisé , vitin e fitimit té pronesisé. Né bazé té ketyre té dhénave béhen llogaritjet. Duke i
pare dokumentat nga origjina del sel/3 eshte fituar ne vitin 1997, 1/6 eshte fituar me dhurim
ne vitin 2016.

Viera per ndertesen dhe truallin ne shitje eshte 23,666,250 leké dhe Viera per ndertesen dhe
truallin ne blerje eshte 19,569,795 leké, ku rezulton se tatimi éshté 614468 leké (23666250-
19569795)x15%. Tatimi i eshte mbajtur 599500 leké diferenca per tu mbajtur eshte 14.968
leké. Bashke lidhur dhe dokumentat

Gjithashtu ju sqaroj se kontrata e dhurimit punohet dhe regjistrohet nga juristi i zonés , ku
bén kontrollin edokumentacionit dhe ligjshmerine e tyre.

-Pérsa i pérket rivileresimitté aplikimt 19766, daté 18.10.2021, ku éshté llogaritur
njésiperfaqe toke are 400 m2, nuk i éshte rritur fiktivishtvlera, por éshté njé gabim njerézor,
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nga volumi i madh dhe kérkesa nga Drejtoria e pérgjithshme pér té mos kaluar afati, nga
shpejtésia, gabimisht éshté vendosur cmimi i truallit dhe jo i arés, pér kété éshté derdhur mé
shumé tatim.

Né rastin e paré, do njoftohet qytetari té bejé pagesén pér diferencén.

Né rastin e dytédo ti behet ndryshimi né kartelé, nése nuk ka pesuar ndryshim, né rast se do
kryhen transaksione do i llogaritet tatimi nése do jeté e nevojshme.

Qéndrimi i Grupit té auditimit:

Lidhur me observacionet e paraqitur, té sipércituar, sqarojmé:

Observacioni juaj nuk pranohet, pasi pretendimet e paragitura nuk jané té argumentuara, né
mungesé té dokumenteve dhe provave shkresore, pretendimet tona mbeten té pandryshuara.
Lidhur me Referencén nr.11311, observacioni i paraqgitur nuk merret né konsideraté pasi,
pretendimet tuaja nuk jané té argumentuara dhe nuk jané paragirur dokumente apo prova
shkresore.

-Titulli i gjetjes: Zbatimit té procedurave té rivlerésimit dhe tatimit pér kalimin e pronésisé.
Situata:Me referencé nr. 10026, jané kryer veprime pér rivlerésimin dhe llogaritjen e tatimit
pér pasuring 14/317, volum 29, fage 127, ndértesé me sipérfage 956 m? dhe truall sipérfage
2028 m? dhe volum 29, fage 126, &shté regjistruar, pasuria nr. 14/204,truall sipérfage 972 m?,
e tjersuar me kontraté dhurimi nr. 4940 Rep, 2455 Kol, daté 30.12.2019. Origjina e pasurive
rrjedh nga kontrata e privatizimit dhe e regjistruar né regjistrat hipotekoré nr. 50/150 té vitit
1996-1997, e regjistruar né bashképronési té V F dhe J V dhe me kontraté dhurimi 4703 Rep,
1429 Kaol, daté 13.10.2018, ka kaluar né pronési vetém té njérir nga bashképronarét, i cili ka
tjetérsuar pérfundimisht.

Nga verifikimi i dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton sellogaritja e tatimit pér kalimin
e pronésisé, me kontraté dhurimi nr. 4940 Rep, 2455 Kol, daté 30.12.2019,referuar formularit
“Pasqyré llogaritése e tatimit pér kalimin e té drejtés sé pronésisé”, rezulton se ka parregullsi
lidhur me llogaritjen e kétij tatimi, duke llogaritur tatimin né vlerén 599,500 leké. Né fakt
tatimi i kalimit té pronésisé duhet té llogaritej si diferencé e vlerés sé pronés né momentin e
kalimit té pronésisé, me vlerén né vitin e regjistrimit(viti 1997), kjo pér % e pasurisé.
Konkretisht; Vlera e kontratés né momentin e kryerjes sé transaksionit éshté: pér ndértesén
12,048,750 leké[945 m*/2 x 51,000 leké/m2x50 %(pér magazinat llogaritet 50 % e ¢mimit)],
ndérsa vlera e truallit 11,617,500 leké (3000 m?%/2 x 7745 leké/ m?), né total llogaritet né
vlerén 23,666,250 leké(12,048,750+11,617,500). Vlera e kontratés paraardhése(viti 1997)
éshté: pér ndértesén 8,147,800 leké[945 m%/2 x 17244 leké/m?], ndérsa vlera e truallit
6,006,900 leké [3000 m?/2 x 7745 leké/ m?/1,934(koeficenti i vitit 1997)], né total llogaritet
né vlerén14,154,700 leké(8,147,800+6,006,900), ndérsa llogaritja e tatimit duhet té ishte
1,426,700 lek {15% e 9,511,550 leké[23,666,250 leké(vlera e pasurisé né momentin e
transaksionit)-14,154,700 leké(vlera e blerjes né kontratat paraardhése)],

Kriteri: VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé” dhe Udhézimin e Pérbashkét té Ministrisé sé Financave dhe
Ministrisé sé Drejtésisé nr. 9, daté 26.02.2008 “Pér tatimin e kalimit té sé drejtés sé pronésisé
Sé pasurisé sé paluajtshme”, i ndryshuar..

Impakti:

Kjo ka ndikuar né llogaritjen me vleré mé té vogél té tatimit pér kalimin e pronésisé,
llogaritur né vlerén 599,500 leké, ndérsa né fakt duhet té ishte né vlerén 1,426,700 leké, pér
rrjedhojé éshté krijuar njé diferencé né vierén 827,200 lek(1,426,700-599,500), e cila duhet té
likujdohej nga pronari gé ka kryer transaksionin.
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Shkaku: Llogaritja e gabuar e vitit té regjistrimit fillestar té pasurisé, duke marré vitin 2012,
né fakt éshté viti 1997, kjo nga mos rakordimi ndémjet specialistit jurist dhe specialistit té
financés, pér dhenien e njé informacioni té sakté pér pasuriné e tjetérsuar..

Réndésia: e mesme

Rekomandim: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, pér té anulluar
veprimet e kryera mé paré dhe té rillogaritet tatimi i kalimit té pronésisé pér pasurinéndértesé
me sipérfage 956 m” dhe truall sipérfage 3000 m? duke njoftuar edhe ish pronarin, né té
kundért té ndigen té gjithé hapat ligjoré, pér arkétimin e detyrimit financiar(diferencén e
llogaritur mé sipér). Gjithashtu té marré masa qé né vijimési, pjesé e procesit té llogaritjes sé
rivirésimit té pasurive apo llogaritjes sé tatimit té kalimit té pronésisé té jené specialisti jurist
dhe specialisti i financés.

-Titulli i gjetjes: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té rivlerésimit dhe tatimit pér
kalimin e pronésisé, rezultoi se me referencé nr. 11311 jané kryer veprime pér rivlerésimin e
pasurisé nr. 6/546, volumi 1 fage 13, aré me sipérfage 400 m?. Duke ju referuar Pasqyrés
llogaritése té tatimit té kalimit té pronésisé, rezulton se procedura e rivlerésimit té pronés, nuk
gshté e rrequllt, pasi, kjo pasuri e llojit “aré”éshté vlerésuar si truall duke marré ¢cmim/m?
7745 lek/m?(vlera e truallit sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 pér zonén kadastrale 8551
qyteti Kavajé), duke u rivlerésuar né vlerén 3,101,870 lek&(400.5x7745), né fakt vlera e késaj
pasurie e llogaritur si toké bujgésore(sipas faktit) éshté 131,770 leké[400.5 m?x 329
lek/m?(cmimi i tokés bujgésore pér zonén mé té afért)].

Kriteri: VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé” dhe Udhézimin e Pérbashkét té Ministrisé sé Financave dhe
Ministrisé sé Drejtésisé nr. 9, daté 26.02.2008 “Pér tatimin e kalimit té sé drejtés sé pronésisé
Sé pasurisé sé paluajtshme”, i ndryshuar..

Impakti: Pér pasuriné e llojitaré me sipérfage 400 m® éshté rritur gabimisht vlera nga toké
bujgésore né truall, duke krijuar njé diferencé si vlerésim jo i sakté i kesaj prone né vlerén
2,970,100 leké [3.101.870-131,770], ndérsa nuk ka sjell efkte financiare, por vetém ka
ndikuar né rritjen e vlerés sé pasurisé.

Shkaku: Mos respektimi i pércaktimeve ligjore, lidhur me vlerésimin e pasurive té llojit toké
bujgésore, duke i vlerésuar ato me ¢mimin/m? qé i pérket tokas truall.

Réndésia: e emsme

Rekomandim: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara dhe né dispozitat ligjore pérkatése, té anullohet procedura e gabuar e
rivlerésimit, duke njoftuar njgkohésisht edhe pronarin gé zotéron té drejtén e pronésise.

7ZK 8552

Né zbatim té programit té auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, u shqyrtua dokumentacioni
Si méposhté:

1.VVolumet e KPP-veté Zonés Kadastralenr. 8552 Kavajé.

2. Referencat gé trajtojné problematika té pasurive té regjistruara sipas nenit 24/b, pa
sipérfage dhe té paidentifikuara.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

Auditimi mbi procedurén e ndjekur pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme té pérfituara
nga aplikimi i nenit 24/b, té ligjit nr. 7843,daté 13.07.1994 “Pér regjistrimin e pasurive té
paluajtshme”, pa sipérfaqe e té paidentifikuara, té ndértuara para vitit 1991, etj.
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1.Referenca 00010407, ZK8552 “’Kavajé”’

Me referencén nr. 00010407, daté 14.01.2020, éshté regjistruar pasuria nr. 6/525,
Ndértesésipérfage 108 m2+Truall 270 m2, né wvol. 38, fage 59, né favor té
FBSH+10/bp,regjistrim pasurie sipas VKM nr. 608, daté 05.09.2012 “Pér pércaktimin e
procedurés sé kalimit té pronésisé té pasurive tépaluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991,
e té truallit funksionalté tyre, kur nuk posedohen akte fitimi pronésie, si dhe pérregjistrimin e
tyre”, i ndryshuar, certifikata léshuar mé daté 04.02.2020, Regjistrues YN, jurist PP.
Regjistrimi, éshté kryer bazuar né VKM nr. 608, daté 05.09.2012, i cili éshté ndryshuar me
VKM nr. 812, daté 16.11.2016, ku éshté ndryshuar pika pér truallin funksional té ndértesés duke
pércaktuar edhe tarifat e pagesés sé truallit proné “Shtet” e cila duhet té paguhet nga pérfituesi |
pasurisé, pérpara regjistrimit né ZVRPP Kavajé.

Nga KPP rezulton se origjina e truallit éshté nga vol. 23, fage 93, truall “Shtet” prej 320 m2 ku éshté
ndaré 270 m2 truall funksional né funksion té pasurisé nr. 6/525, Ndértesé,regjistruar né favor té
FBSH+10 bashképronaré né bazé té déshmisé sé trashégimisé, né njé kohé gé pasuria mbetet
proné shtet, sepse né praktikén dokumentare nuk ka/mungon dokumenti | pagesés sé truallit
prej pérfituesit.

Ndértesa prej 108 m2 dhe trualli 275 m2, éshté regjistruar meVendimin Bashkisé Kavajé nr.
10, daté 06.02.2017, vendim ifirmosur né mungesé dhe me porosi té z. E Rr, prej Zv Kryetarit
z. K Sh, bazuar né relacionin teknik té hartuarnga grupi i punés sé Bashkisé Kavajé, pérbéré
prej z.nj. FK dhe znj.A H inxhiniere dhe znj. J D jurist.

Theksojné se né dokumentacionin bashkélidhur shkresés sé Keéshillit té Qarkut Tirané, nr.
1662/1, daté 24.10.2017 nuk ndodhet dokumenti bankar i pagesés prej 400,000 leké.

Pérsa u trajtua meé sipér bie né kundérshtim me VKM nr. 812, daté 16.11.2016 “Pér disandryshime
né vendiminnr.608, daté 5.9.2012, té Késhillitté Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurés sé
kalimit té pronésisé té pasurive tépaluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991, e té truallit
funksionalté tyre, kur nuk posedohen akte fitimi pronésie, si dhe pérregjistrimin e tyre”, pika
4.

Procedura e mésipérme duhej zbatuar edhe pér faktin se data e vendimité té Bashkisé Kavajé éhsté
06.02.2017 ndérkaq vendimi i KM mban datén 16.11.2016, dhe duhej vepruar sipas VKM nr. 812,
daté 16.11.2016, né pikén 6.

Nga ana e Bashkisé Kavajé nuk éshté konsideruar VKM nr. 812, daté 16.11.2016, megjithése éshté
vendosur regjistrimi i truallit “Shtet” prej 275 m2 né favor té F B Sh+10/bp.

Pér shkeljet e mésipérme mban pérgjegjési ishZv Kryetari iBashkisé Kavajé z. K Sh, dhe
grupi i punés sé pérbéré prej znj. FK dhe znj.A H inxhiniere dhe znj. J D jurist.

Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashqgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke démtuar indirekt interesat e shtetit.

Sa sipér, si pasojé e vendimit dhe regjistrimit nga ana e ASHK Kavajé té sipérfagestruall
“Shtet” né favor té pronarit té ndértesés,konstatohen té ardhura témunguara si rezultat i
pérfitimit té paligjshém té truallit 400,000 leké.

Sa sipér pérbén indicie pé procedim penal, ku pérve¢ mosregjistrimit ZVRPP Kavajé duhej té
kishte pércjellé dokumentacionin e Bashkisé Kavajé, né prokurorinée rrethit, bazuar né VKM
nr. 608, daté 05.09.2012 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé té pasurive
tépaluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991, e té truallit funksionalté tyre, kur nuk
posedohen akte fitimi pronésie, si dhe pérregjistrimin e tyre”, pika 11.

Pérsa mé sipér mbajné pérgjegjési Drejtori i DV té ASHK Kavajé z. Y.N dhe juristi P.P.
2.Referenca 00004960, ZK8552 “°’Kavajé”’
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Me indicie referencén nr. 10594, daté 27.03.2020, Regjistrim leje legalizimi dhe leje
ndértimi, vol. 15, fage 39, né favor t¢ M N B dhe D N B, éshté kaluar né periudhat e
méparshme, ku né origjiné, rezulton:

-Me referencé nr. 4960, daté 24.06.2009, éshté regjistruar né vol. 13, fage 139, né favor té F
B, M B, AB (V), D B,pasuria nr. 5/212*Truall” me sipérfage 153 m2, regjistrim sipas nenit
24/b, Regjistrues F.Gj, specialist A.M.

Regjistrimi éshté kryer bazuar né 37, daté 24.06.2009, i nénshkruar nga grupi i punés i
pérbéré prej Xh D, AM, E N, DK, | D, i cili ka vendosur, regjistrimin e pasurisé sipas nenit
24/b, té ligjit nr. 7843, daté 13.07.1994 “Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”.

Por megjithaté, u konstatua se deklarata noteriale e pronaréve kufitaré nuk éshté nénshkruar
nga 5 kufitaré né veri, jug dhe peréndim, dhe éshté firmosur vetém nga 1 kufitar.

Nga auditimi konstatohet se dokumenti “Deklaraté Noteriale e Pronaréve Kufitaré”, nuk
éshté konfirmuar nga 5 kufitaré né veri, jug dhe peréndimté pronésdhe éshté firmosur vetém
nga 1 kufitar,né kundérshtim me urdhrin e Kryeregjistruesit nr. 19, daté 20.09.1996 dhe me
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000,
Kreu 1V, pika 16.

Pérsa mé sipér mban pérgjegjési ish-Regjistruesiz. F.Gj dhe grupi ipunés: Xh.D, A.M, E.N,
D.K, 1.D.

3.Referenca 000011450, ZK8552 “’Kavajé”’

Sipas referencés dhe me indicie nr.11450, daté 18.03.2021, éshté fshiré kufiziminr. Ref.7463,
daté 01.04.2013,pér problem me hipotekén. Né Referencén nr. 7463, nuk gjendet urdhri i
kufizimit.

Né bazé té referencés nr. 11450, daté 18.03.2021, me urdhrin nr. 444, daté 06.05.2021 té
Drejtorit E.E, sigluar P.P, éshté hequr kufizimi, ku né paragrafin e paré citohet se kufizimi
éshté vendosur:

“pér shkak se mungon origjina regj.hip. nr.300, viti 1974, ka njé kat té paligjshém”

Regjistrimi fillestar éshté kryer me referencén nr.7461, daté 01.06.2013, ShASh, pas. Nr.
14/278-ND1, vol.35, fage 204, Ndértesé, sip. 113 m2, né rubrikén shénime éshté shénimi
“25/b”, ndérsa né rubrikén “Pérshkrim i Vecanté”: “Objekt njé kat, nuk ka marrédhénie me
truallin”.

Regjistrimi éshté béré vetém pér Ndértesén.

Né dosje ndodhet vértetimi nga dokumentet hipotekore pér origjinén dhe me ref. 11449, ku
gjendet vendimi i Gjykatés sé Rrethit Kavajé nr. 608, daté 24.12.1993, vértetim fakti
juridikpér njé shtesé té kryer, kontraté dhurimi, etj.

Nga vereifikimi | dokumentacionit u konstatua se nuk jané zbatuar procedurat pér truallin
sipas nenit 25/b, dhe trualli mbetet shtet, mosveprime ne kundérshtim me ligjin nr. 33/2012,
daté 21.3.2012 “Pér Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, neni 25, germa b.

Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashqgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me gira, etj., duke démtuar indirekt interesat e shtetit.

Sa sipér vlerésojmé truallin nén objekt,sipas ¢mimit té referencés pér tokén “Truall”, ku pér ZK
8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé”, ky ¢mim éshté 7745 leké/m?2.

Sa sipér, si pasojé e vendimit dhe regjistrimit nga ana e ZVRPP té sipérfagestruall “Shtet” né
favor té pronarit té ndértesés, konstatohen té ardhura té munguara si rezultat i pérfitimit
té paligjshém té truallit né shumén 1,126,897 leké (7745x145,5).
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Pér sa u trajtua mésipér mban pérgjegjési z. EE, jurist PP pér hegjen e kufizimit, si dhe
ish-Regjistruesit 7. AMdhe specialistit ASh pér regjistrimin fillestar.

4. Referenca 00006799, ZK8552 “Kavajé”’
Me indicie “Lé&shim certificate” daté 17.08.2020,duke kaluar né origjiné rezulton sesipas
referencés nr. 6799, daté 01.06.2013, éshté kryerregjistrimi fillestar né emér téSejrie Allajbeu
+ 4/b, pas. Nr. 2/528, vol.33, fage 97, Truall me sip. 230.5 m2, Ndértesé me sip. 148 m2, né
rubrikén shénime éshté shénimi “25/b”, ndérsa né rubrikén “Pérshkrim i Vecanté”: “Objekt
njé kat”.
Me referencé 10837, daté 07.08.2020 éshté fshiré kufizimi nr. Ref.6807, daté 01.04.2013, me
urdhér nr. 576, daté 13.08.2020té Drejtorit E.E, kufizimi i vendosur pér shkak té mungesés sé
plan-vendosjes.
Né dosje ndodhet vértetimi nga dokumentet hipotekore pér origjinén,por u konstatua se nuk
jané zbatuar procedurat pér truallin sipas nenit 25/b, mosveprime ne kundérshtim me ligjin
nr. 33/2012, daté 21.3.2012 “Pér Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, neni 25, germa b.
Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashqgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke demtuar indirekt interesat e shtetit.
Sa sipér vlerésojmé truallin nén objekt,sipas ¢mimit té referencés pér tokén “Truall”, ku pér ZK
8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé”, ky ¢mim éshté 7745 leké/m?2.
Sa sipér, si pasojé e vendimit dhe regjistrimit nga ana e ZVRPP té sipérfagestruall “Shtet” né
favor té pronarit té ndértesés, konstatohen té ardhura té munguara si rezultat i pérfitimit
té paligjshém té truallit né shumén 1,785,222 leké (7745x230,5).
Pér sa u trajtua mésipér mban pérgjegjési ish-Regjistruesiz. AMdhe specialisti ASh pér
regjistrimin fillestar, si dhe 7. EEDrejtor dhe z. PP Jurist, pér fshirjen e kufizimit.
5.Referenca 00007256, ZK8552 <’ Kavajé”’
Me indicie ref. 012123, daté 15.11.2021 “Fshirje kufizimi” nr. Ref.7258, daté 01.06.2013,pér
problem me hipotekén. Né Referencén nr. 7258, nuk gjendet urdhri i kufizimit.
Regjistrimi fillestar éshté kryer me referencén nr.7256, daté 01.06.2013, V B, H B, V B pas.
nr. 9/114-ND, vol.33, fage 173, Ndértesé, sip. 121.4 m2, né rubrikén shénime éshté shénimi
“25/b”, ndérsa né rubrikén “Pérshkrim i Vecanté”: “Objekt njé kat, nuk ka marrédhénie me
truallin”.
Regjistrimi éshté béré vetém pér Ndértesén.
Nga auditimi u konstatua se nuk jané zbatuar procedurat pér truallin sipas nenit 25/b, dhe
trualli mbetet shtet, mosveprime ne kundérshtim me Nr. 33/2012, daté 21.3.2012
“Pér Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, neni 25, germa b.
Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit t& pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashqgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke démtuar indirekt interesat e shtetit.
Sa sipér vlerésojmé truallin nén objekt,sipas ¢mimit té referencés pér tokén “Truall”, ku pér ZK
8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né
Republikén e Shqipérisé”, ky ¢mim éshté 7745 leké/m?2.
Sa sipér, si pasojé e vendimit dhe regjistrimit nga ana e ZVRPP té sipérfagestruall “Shtet” né
favor té pronarit té ndértesés, konstatohen té ardhura té munguara si rezultat i pérfitimit
té paligjshém té truallit né shumén 940,243 leké(7745x121.4).
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Pér sa u trajtua mésipér mban pérgjegjési z. EE, jurist PP pér hegjen e kufizimit, si dhe
ish-Regjistruesit 7. AMdhe specialistitiASh pér regjistrimin fillestar.

DV e ASHK Kavajé, me shkresé nr. 1545/14, daté 28.04.2022 protokolluar né KLSH me nr.
1274/7, daté 04.05.2022, ka dérguar observacionet lidhur me akt-konstatimet e paragqitura,
ku mé poshté poparaqesim pretendimet lidhur me Akt-Konstatimin nr. 0t, daté 25.02.2022,
nga specialistétsi dhe géndrimin e grupit té auditimit.

Pretendimii subjektit:

Z. YN, z. EEdhe z PP, specialist, lidhur me problematikat qé dalin ngakonstatimi né
referencén 0010407, pretendojné se regjistrimi éshté kryer sipas Vendimit nr. 10, dfaté
06.02.2017 té Kryetarit té Bashkisé Kavajé dhe pas ndarjes sé pjesés private éshté béré
ndarja e pasurisé 6/41 ka mbetur shtet.

Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikatjané trajtuara bazuar né VKM nr. 608, daté 05.09.2012 “Pér
pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé té pasurive tépaluajtshme, té ndértuara deri
mé 10.8.1991, e té truallit funksionalté tyre, kur nuk posedohen akte fitimi pronésie, si dhe
pérregjistrimin e tyre”, i ndryshuar,ku béhet fjalé pér prtfitimin e pasurisé “Truall” pa pagesé
dhe né kété rast sipas pikés 11 té vendimit, kjo praktiké abuzive duhej kthyer mbrapsht dhe
denoncuar.

Pretendimi nuk géndron.

Pretendimii subjektit:

Z. YN, z. EEdhe z PP, specialistlidhur me problematikat qé dalin nga konstatimi né
referencén 0011450, pretendojné se regjistrimi éshté kryer sipas vendimit nr. 2, daté
11.05.2021 té Drejtori i DV ASHK Kavajé, mbéshtetur né nenin 30, pika 4, té Ligjit nr.
111/2018 dhe VKM 781, dt. 07.10.2020.

Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat jané trajtuara bazuar né Nr. 33/2012, daté 21.3.2012 “Pér
Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, neni 25, germa b,sipas referencés nr. 7461, daté
01.06.2013, duke mos pérfshiré sipéréfagen truall. Nuk mund té trajtohet e njéjta pasuri me 2
vendime, ag mé tepér kur ligji 111/2018 dhe VKM 781, dt. 07.10.2020, nuk mund té kené
fuqi prapavepruese.

Pretendimi nuk géndron.

Pretendimi i subjektit:

Z. YN, z. EE dhe z PP, specialistlidhur me problematikat gé dalin nga konstatimi né
referencén 00110837, pretendojné se pasuriaka gené kufizuar sepse mungon plan-vendosja
dhe mé pas ka dorézuar planvendosjet.

Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat jané trajtuara bazuar né Nr. 33/2012, daté 21.3.2012 “Pér
Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, neni 25, germa b, sipas referencés nr. 6799, daté
01.06.2013.Né kushtet kur éshté ligjéruar regjistrimi i pronés, mé mungesé té
dokumentacionit sipas nenit 25/b, pérgjegjési mbajné edhe z. E.E dhe z.P.P.

Pretendimi nuk géndron.

Pretendimii subjektit:

Z. YN, z. EEdhe z PP, specialistlidhur me problematikat qé dalin nga konstatimi né
referencén 0012123, pretendojné se pasuriaka qené kufizuar sepse mungon vendimi i
givkatés nr.104, daté 21.03.1973, i cili éshté paraqitur mé pas dhe éshté hequr kufizimi.

Qéndrimi i grupit té auditimit:
Theksojmé se problematikat jané trajtuara bazuar né Nr. 33/2012, daté 21.3.2012 “Pér
Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, neni 25, germa b, sipas referencés nr. 7256, daté
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01.06.2013.Megjithése éshté paraqgitur vendimi nr.104, daté 21.03.1973, konstatohet se ky
éshté vendim njohje fakti juridik, vendimi éshté vetém pér ndértesén dhe jo pér truallin.

Né kushtet kur éshté ligjéruar regjistrimi i pronés truall, mé mungesé té dokumentacionit
sipas nenit 25/b, pérgjegjési mbajné edhe z. E.E dhe z.P.P.

Pretendimi nuk géndron.

Pretendimii subjektit:

Z. EN, lidhur me ref-4960, ZK 8552 “Kavajé”, kasjellé observiminme pretendimin se
“Deklarata Noteriale e Pronaréve Kufitaré”, rrethohet nga 2 ané “Shtet” nga njé anééshté
firmosur nga kufitari B M. Prona rrethohet nga 4 dhe jo pesé kufitaré. Prona nuk éshté objekt

konflikti.

Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematikat e trajtuara jané trajtuar mbi bazén e dokumentacionit té véné né
dispozicion nga ASHK, nga kurezulton “Deklarata noteriale” éshté firmosur vetém nga njé
prej kufitaréve, duke mos u firmosur né 2 ané té tjera.

Pretendimi géndron pjesérisht.

(Pér indicet e ankesat e administruara né KLSH)

Né zbatim té késaj pike té programit té auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, u shqyrtua
dokumentacioni si méposhté:

1.VVolumet e KPP-veté Zonés Kadastrale (\Volumi nr. 7) nr. 8551 Kavajé.

2. Referencat gé trajtojné problematika lidhur me ankesén me Dérgues znj. AK, administruar
né KLSH me nr. 805, daté 21.07.2021.

Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:

Auditimi_mbi verifikimin e ankesés me Dérgues znj. A K, administruar né KLSH me nr.
805, daté 21.07.2021.

Nga auditimi I praktiké sé ankesés, rezulton se:

Ankesa éshté hartuar nga znj. AK, si njéka trashégimtaret e ish-pronarit SSdhe ka té béjé me
njé proné té llojit “Truall” prej 2700 m2, me kérkesén/pretendimin se prona i pérket familjes
S dhe éshté pérvetésuar nga pronari EB, duke u pérfshiré né kéto veprime edhe Bashkiné
Kavajé dhe ASHK (ish-ZVRPP) Kavajé.

Pér kéto pretendime znj. AK, i &shté drejtuar edhe:

-SPAK, Struktura e Posagme kundér Korrupsioni dhe Krimit té& Organizuar.

-Ambasadés sé Shteteve té Bashkuara té Amerikeés.

-Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Tirané

-Bashkisé Kavajé.

Ankesa bén fjalé pér njé sipérfage toke “Truall” prej 2700 m2, e cila nuk éshté trajtuar
(megjithése éshté pérfshiré) né vendimin e KKKP ish-Pronaréve nr.534, daté 25.09.1996, i
cili ka vendosur qé né bazé té ligjit nr. 7698, daté 15.04.1993, té njohé té ndjerin SSpronar té
sipérfages sé truallit prej 13000 m2, me kufij té pércaktuar né pjesén sqaruese.

Sipas ankesés dhe vendimit t& KKKP ish-Pronaréve nr.534, daté 25.09.1996, nga sipérfagja e
njohur prej 13000 m2:

-Jané kthyer té lira 5080 m2.

-Jané 1éné pér kompensim 5220 m2.

-Nuk jané trajtuar né vendim 2700 m2, pér té cilét pronarét i jané drejtuar mé pas ZRKKP
Qarku Tirané me kérkesén nr.35, daté 12.06.2008, duke celur dosjen dosjen nr. 454, daté
01.07.2013.

Trashégimtarét S kané lidhur me z. EB marréveshjen nr. 761 rep., Nr.282/2 Kol, daté
02.08.2010 pér trajtimin e pronés prej truall 2700 m2.,
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Pronarét padisin z. EBse né bashképunimme Bashkiné Kavajé, me dokumente té falsifikuara
ka marré né pronési pronén e familjes S duke e resjistruar me vendime té Bashkisé Kavajé, e
cila nuk kishte asnjé tagér pér aq kohé sa kjo pasuri po shqyrtohej pér kthim fizik nga ATP.
Mé pas kété pasuri E.B e tjetérson tek pronari akual gé éshté ish-kryebashkiaku i Kavajés
z.E.Rr. Sipas akt marréveshjes vetém z.E.B kishte té drejté té ndértonte né rast kthimi té
proneés.

Nga auditimi rezulton se prona e pretenduar éshté regjistruarpjesérisht né ZK 8551, KPP vol.
7, fage 61, nr.pas. 4/161, Truall 5000 m2, né emér té A B B, né bazé té referencés 01915,
daté 18.07.2001, “Truall” me sipérfage 5000 m2 me kontraté shitblerje dhe me referencé nr.
01916 éshté ndaré né 2 pasuri 4/224 né KPP, vol 7, fg. 63, 4200 m2 dhe 4/299, vol. 7 fage 64,
800 m2. Kjo e funditiéshté shitur z. EBt sipas kontratés dhe referencés 01916.

Regjistrimi né hipoteké éshté kryer né vol 1, fage nr.43, indeks nr. 127, daté 20.09.1994, me
emér A B, “Truall”, sip.5000 m2, dhe mé pas kaluar né KPP vol. 7, fage 61, nr.pas. 4/161,
proné e pérfituar né bazé té kontratés lidhur me Késhillin e Rrethit (Seksioni i Urbanistikés)
nr. 2301 prot, daté 20.09.1994.

Sic referohet né kontraté, kjo proné éshté pérfituar dhe regjistruar né funksion té lejes sé
ndértimit pér ndértim hoteli “R”, sipas ligjit nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén”, ku
bashkélidhur ndodhet plani i vendosjes, sheshi i ndértimit, me vendim nr. 7, daté 01.06.1993.
Konstatohet se lidhur me kété leje ndértimi, né praktikat e dorézuara dhe né hipoteké
mungojné dokumentet si mé poshté:

-Leja e sheshit te ndértimit

-Leja e ndértimit e miratuar nga KRRT

-Akti i kolaudimit

Sa mé sipér bie né kundérshtim meligjin nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén” dheme
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000,
Kreu 1V, pika 12/1, vitet 1993-1995.

Pér sa sipér mban pérgjegjési ish népunési i hipotekés S Gj.

Gjithashtu ndarja e pasurisé nr. 4/161, éshté e paligjshme pasi shitja éshté kryer né funksion
té lejes sé ndeértimit pér ndértim hoteli “R”, sipas ligjit nr. 7693, daté 06.04.1993.

Né sipérfagen e ndaré prej 4200 m2, sipas referencés nr.02482, daté 28.01.2003 éshté shitur
kjo sipérfage nga z. A B B, shogérisé “P A” shpk, pér “N p p”4 kate, sipas lejes sé ndértimit
nr.19, daté 30.03.2003.

Sa sipér éshté ndryshuar destinacioni ilejes sé ndértimit e cila ishte fillimisht pérndértim
hoteli “R” ku pérgjegjési mbajné ish-KRRT Kryetaret I B dhe I V, ku veprimet jané kryer pas
7 vjetésh.

Regjistrimi i ndarjes sé pasurisé éshté kryer sipas ref. 1916, daté 18.07.2001(Regjistrues S
C) dhe certifikata e pronésisé éshté léshuar mé daté 28.01.2003 nga Regjistrues A Q.

Znj. AK, me aplikimin e kryer né 2021 prané ASHK Kavajé, kérkon:

-Nése ZVRPP Kavajé i éshté pérgjigjur shkresave nr. 326/7, daté 18.12.2002 dhe nr. 3980,
daté 13.05.2009, drejtuar nga ATPronave.

Rezultoi se, ZVRPP Kavajé me shkresé nr. 600/1, daté 15.06.2009,i ka kthyer pérgjigje ATP
pér shkresén nr.3980, daté 13.05.2009, lidhur me gjendjen juridike té pronave.

Pér shkresén nr. 326/7, daté 18.12.2002, nuk rezultoi kthim pérgjigje.

Pérve¢ sa mé sipér, bashkélidhur ankesés ndodhet shkresa e DSHK Kavajé, ku informohet
znj. A M K pér gjendjen juridike té pronave.

-A ka pasur komunikim zyrtar t¢ ASHK me Bashkiné Kavajé pér kété céshtje.

-Nuk rezulton té jeté dhéné informacion.

140



KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

-Kérkon informacion mbi historikune veprimeve administrative nga momenti i regjistrimit té
dosjes né ATP dhe Aktualisht

-Nuk rezulton té jeté dhéné informacion.

Lidhur me analizén ligjore té fakteve, ankuesi pretendon se:

“Punonjésit e Bashkisé Kavajé né kundérshtim té ploté me ligjin kané nxjerré njé vendim pér
kalimin e pronésisé sé sipérfaqes sé pasurisé qé ndodhej pér trajtim né ATP edhe pse kané
pasur dijeni né emér té EBt i cili ka patur dhe njé akt-marréveshje me ne duke ditur se ajo
proné nuk ishte e tija”

Sa mé sipér sqarojmé se ashtu si¢ u trajtua, prona prej 5000 m2 éshté pérfituar prej 4BBné
bazé té kontratés lidhur me Késhillin e Rrethit (Seksioni i Urbanistikés) nr. 2301 prot, daté
20.09.1994, pra 2 vjet para vendimit t¢ KKP, ndérkohé qé akt-marréveshja me EBn éshté
lidhur né 2010.

Shénojmé se EB ka pérfituar 800 m2 truall me kontraté shitblerje nga A B B, ndérkohé gé
pretendimi ipronaréve éshté per 2700 m2.

Ankuesi pretendon se prona e regjistruar né pronési té EBt i ka kaluar z. E R.

Shénojmé se z. E A Rrti ka kaluar pasuria nr. 4/224: “N p p "4 kate , pas disa transaksionesh
né vitin 2016, kjo pér pronén fillestare té A B Rr.

Pasuria nr. 4/299, Truall 800 m2, mbetet né pronési t¢ E B B.

Lidhur me pasuriné nr. 4/299, prej 800m2 né pronési té E B B éshté léshuar certifikaté mé
daté 29.10.2021. Pér kété pasuri ka patur kufizim i cili éshté fshire bazuar né urdhrin nr.
1131, daté 20.10.2021 té Drejtorit EE, ku urdhérohet juristi PP pér zbatimin e urdhrit,bazuar
né paragqitjen e kontratés shitblerjes nr.849 rep., 214 kol., data 21.02.2000.

Agjencia e Trajtimit té Pronave, me shkresé nr. 300/1, daté 04.03.2021, i kthen pérgjigje znj.
A K, gé bazuar né ligjin nr.133, daté 05.12.2015, duke gené se ka pérfunduar afati i
funksionimit té ATP, orientohet subjekti kérkues, pér inicimin e procedurave gjygésore,
lidhur me dosjen nr. 454, daté 01.07.2013, té subjektit té shpronésuar S S.

Pérsa u trajtua mé sipér mbajné pérgjegjési Hipotekuesi 7. S' G, Regjistruesit

S Cdhe AQ

Mendimi i grupit té KLSH

-Duke gené dakord me sugjerimin e ATP, si konkluzion i verifikimit té ankesés, rezulton se
subjektiA K éshté plotésisht i legjitimuar dhe me té drejté kérkon pjesén e pasurisé prej 2700
m2,si pjesé e truallit né pronési té subjektit té shpronésuar SSdhe té patrajtuar né vendimin e
KKKP ish-Pronaréve nr.534, daté 25.09.1996.

Sa sipér ka lidhje me shitjen e kundérligjshme té sipérfages prej 5000 m2, subjektit A B, né
funksion té njé leje ndértimi, por gé mungon dhe nuk gjendet sé bashku me gjithé
dokumentacionin shogérues, me pérjashtim té plan-vendosjes, sheshi i ndértimit, me vendim
nr. 7, daté 01.06.1993.

Ne nuk mund té definojmé nése éshté léshuar apo jo leje ndértimi, por prona “Truall” prej
5000 m2, ka mbetur padrejtésisht né pronési té z.A B, né njé kohé qgé duhej vendosur
sekuestro, prej momentit t& mosveprimit té kryer lidhur me lejen e ndértimit pér ndértimin e
hotel “R”.

Sa sipér éshté vepruar né kundérshtim me ligjin nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén”,
dhe me Rregulloren e Brendshme té ZRPP.

Né ankesé dhe dokumentacionin bashkélidhur nuk jepet sqarim lidhur me vendodhjen faktike
té skicuar té sipérfages prej 2700 m2 gé pretendohet me té drejté nga subjekti i shpronésuar.
Sa trajtuar mésipér e konsiderojmété drejté, kallézimin penal té kryer nga znj. AK.

Lidhur me vazhdimin e métejshém té procedurave, mbéshtesim orientimin e dhéné nga
Agjencia e Trajtimit té Pronave, me shkresé nr. 300/1, daté 04.03.2021, duke orientuar
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subjektin kérkues, pér inicimin e procedurave gjygésore pér fitimin e pronésisé, lidhur me
dosjen nr. 454, daté 01.07.2013, té subjektit té shpronésuar S S.

(Sa mé sipér éshté mbajtur Akt-Konstatimi nr. 09,daté 25.02.2022)

DV e ASHK Kavajé, me shkresé nr. 1545/15, daté 28.04.2022 protokolluar né KLSH me nr.
1274/7, daté 04.05.2022,, ka dérguar observacionet lidhur me akt-konstatimet e paragqitura,
ku mé poshté poparaqgesim pretendimet lidhur me Akt-Konstatimin nr. 09, daté 25.02.2022,
nga specialistétsi dhe géndrimin e grupit té auditimit.

1.Pretendimii subjektit:

Z. YN, z. EEdhe z PP, specialistlidhur me problematikat qé dalin nga konstatimi né
referencén 0011162,ZK 8551, duke trajtuar njé problematiké ankese, ka paraqitur
kronologjiné e kétyre veprimeve me observimin se kufizimi éshté vendosur pér shkak té
mungesés sé kontratés sé shitblerjes e cila éshté paraqitur me Ref. 11162.

Z. S C, ish-regjistrues, lidhur me problematikat qé dalin nga konstatimi né referencén 1916,
daté 18.07.2001, pretendon se gjatéveprimit té ndarjes sé pasuriséné asnjé rast nuk ka patur
pasqyrim té vendimit apo kufizim té pronés, né lidhje me ankesén e znj. AK.

1.Qéndrimi i grupit té auditimit:
Theksojmé se problematikat e trajtuara jané me origjiné tepér té hershme (viti 1994),ku
kemi trajtuar problematikat e dhénies sé njé sipérfage trualli pér ndértim i cili éshté
realizuar 7 vjet mé pas né destinacion tjetér dhe ¢éshtja éshté kaluar né denoncimin né
prokurori nga ana e ankueses. Pérgjegjésité jané po késhtu té hershme. Pérsa kemi njé
¢céshtje ndérmjet personave privaté, kemi dhéné mendimin pér zgjidhje né drejtim té
organeve gjyqésore.Kufizimi éshté hequr me paragqitjen e kontratés nr.849 rep., 214 kol,
data 21.02.2000.Meqgenése ka kaluar nga hipoteka né sistem dhe éshté léshuar certifikaté
pronésie, dosja duhej verifikuar né origjiné, sidomos nga ish-Drejtori z.A Q qé ka léshuar
certifikatén.
Pérsa kemi njé ¢éshtje ndérmjet personave privaté, kemi dhéné mendimin pér zgjidhje né
drejtim té organeve gjyqésore
Pretendimi géndron pjesérisht.

(Pér mungesat e referencave)
Mbi auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé Shtetérore té Kadastrés
Kavajé (ish-ZVRPP Kavajé), né bazé té programit té auditimit, nr. 1274/1, daté
26.11.2021, mbajtur mé daté 11.02.2022.
Né zbatim té pikés 2.¢, té programit té auditimit nr. 1274/1, daté 26.11.2021, u shqyrtua
dokumentacioni si méposhté:
1.Arkiva dixhitale e Zonés Kadarale 8552, e referencave numrat 1 deri 9671.
2. Arkiva e ASHK Kavajé mbi dosjet fizike.
Nga shqyrtimi i dokumentacionit té sipércituar konstatohet qé:
-Nga ana e grupit té auditimit u verifikua arkiva digjitale e institucionit pér Zonén Kadastrale
nr.8552 Kavajé, prej ku rezultoi se ASHK Kavajé kishte regjistruar elektronikishtreferencat
prej numrit 0001 deri 9672 né arkivindigjital. Referencat ishin regjistruar né rendin rrités
kronologjik
Por megjithaté nga auditimi i kryer, u konstatua se né arkivin digjital sipas numrit rendor té
dokumentacionit nga 1 deri né 9672, kishte kapércime numra rendoré né 437
(katérgindetridhjeteshtaté).
Nga sa sipér j'u kérkua Sektorit té Arkivit verifikimi i numraveté referencave me kapércim,
prej ku rezultoi se né arkivin e institucionit mungojné 119 referenca (dosje)fizike, té cilat
pérbéjnérasteté cilat pérbéjné 1,23 % e numrit té pérgjithshém té referencave (9672
referenca), sipas tabelés bashkélidhur.
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Lidhur me procedurén e kalimit té dosjeve té arkivés, na u paragit nga znj.EM,
dokumentacioni, si mé poshté:

-Shkresa nr. Prot. 815, daté 18.02.2021, pér Urdhrin nr. 8, daté 18.02.20121, té Drejtorit z.
E.E ku urdhérohet gé znj. E.M té zévendésojé znj. Gj.Dh, e cila del né pension dhe té marri té
gjitha dokumentet e arshivés sipas procedurave ligjore. Urdhri i drejtohet zj. EM dhe zj.Gj.
Dh.

-Proces-Verbal nr. Prot. 815/1, daté 18.02.2021, i mbajtur midis z.E.E, Drejtor dhe znj. E.M,
mbi dorézimet gé duhet té marré né dorézim né bazé té urdhrit nr. 08, daté 18.02.2021.
Lidhur me Zonén Kadastrale nr. 8552 Kavajé, sa i takon tabelés sé mésipérme té mungesave,
rezulton se né proce-verbalin e marrjes né dorézim nr. 7982/1, daté 31.12.2021, i mbajtur
midis znj. Gj Dh dhe Drejtorit z. EE,nga 119 referencat e konstatuara mungesé, nuk jané
dorézuar 99 referenca, pér té cilat mban pérgjegjési znj. Gj Dh

Jané dorézuar 20 referencaté cilat jané: 3074, 3075, 3081, 3082, 3087, 3088, 3098, 3504,
3889, 3900, 4335, 4523, 4619, 6622, 6747, 6748, 6749, 9509, 9546, 7793, pér té cilat mban
pérgjegjési Arkiviste znj. EM

Konstatohet se proces-verbali nr. 7982/1, daté 31.12.2021 éshté i parregullt, pasi nuk éshté
firmosur né ¢do faqe nga Drejtori z. EE.

Pérsa i takon proces-Verbalit nr. Prot. 815/1, daté 18.02.2021, i mbajtur midis z.E.E, Drejtor
dhe znj. E.M, mbi dorézimet gé duhet té marré né dorézim né bazé té urdhrit nr. 08, daté
18.02.2021, konstatohet se ky proces verbal sipas shénimit né fund té fages duhej té
pérmbante gjithsej 116 fleté bashkélidhur gjé qé nuk na u paraqgit nga arkiva.

Pérsa u trajtua mé sipér bie né kundérshtim me ligjinnr.9154, daté 6.11.2003 “Pér Arkivat”.
Pér veprimet dhe mosveprimet e mésipérme mbajné pérgjegjési ish-Arkiviste znj. Gj.Dh,
Arkiviste znj. E.M dhe Drejtori z. E.E.

(Sa mé sipér éshté mbajtur Akt-Konstatimi nr. 10,daté 25.02.2022)

DV e ASHK Kavajé, me shkresé nr. 1545/14, daté 28.04.2022 protokolluar né KLSH me nr.
1274/7, daté 04.05.2022, ka dérguar observacionet lidhur me akt-konstatimet e paragqitura,
ku mé poshté poparagesim pretendimet lidhur me Akt-Konstatimin nr. 10, daté 25.02.2022,
nga specialistétsi dhe géndrimin e grupit té auditimit.

1.Pretendimii subjektit:

Znj. Gj Dh dhe znj.EM,lidhur me problematikat qé dalin ngakonstatimi pér mungesat e
referencave, pretendojné se “numrat e referuar nga ana juaj si pjesé e arkivés digjitale kané
t¢ bejné me produktin pérfundimtar té dorézuar nga ana e kompanisé, e cila ka kryer
procesin e regjistrimit fillestar pér zonén kadastrale 8852.

Né lidhje me tabelén e cituar mbi referencat e munguara ju sqarojmé si méposhté vijon:
Referencat 2033-3900 si dhe 3089, 3097, 3098, 3504, 3515, 3522, 3617, 3626, 3629, 3639,
3645, 3889, 3890, 3891, 3892 jané marré nga sektori i regjistrimit fillestar prané ish- ZRPP
Kavajé, sipas kétyre numérave, por nuk jané dorézuar asnjéheré si praktika té pérfunduara.
Referenca 4335 dhe 7793 rezulton e papunuar si praktiké nga verifikimi né sistemin
ALBSRep té pasurive té paluajtshme, nga ana e specialistéve edhe pse si numér éshté marré.
Referenca 4523,4619, 9546,9559, 9546, 9559, 9637, 9451,9509 dhe 7793 rezultojné si
praktika me AktVerifikimi (A.V) qé do téthoté ikanés specialistét pérkatés si praktika té
papérfunduara.

Referenca 6622 dhe 5610 po jua dérgojmé bashkélidhur té fotokopjuara.

Referenca 6723, 6747, 6748, 6749,6776,6803,6813,6814,6815,6820,6826,6827 si dhe 7730-
7761 jané referenca té marra nga ana e kompanisé qé ka kryer procesin e
regjistrimitfillestarpérzonénkadastrale 8552, tecilatnukjanédorézuar asnjéheré
fizikishtpranéarkivésfiziketéish ZRRP Kavajé
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1.Qéndrimi i grupit té auditimit:

Theksojmé se problematika e trajtuara bazuar né ligjin nr.9154, daté 6.11.2003 “Pér
Arkivat”, kané té béjné me marrjen né dorézim té dokumentacionit arkivor dhe ruajtjen e tij.
Pér kété géllim, né konstatimet e tij, grupi i auditimit i éshté referuar proces-verbaleve té
dorézimit té dokumentacionit fizik, né té cilat nuk ka ndonjé pérjashtim ose citim lidhur me
pretendimet se kéto referenca té konstatuara, nuk jané marré ndonjéheré né dorézim si fizik
por vetém si numra.

Ritheskojmé se grupi i auditivit éshté mbéshtetur né dokumentacionin shkresor referuar nga
DV e ASHK Kavajé. Pretendimi nuk géndron.

Titulli:Pocedura e kalimit té pronésisé me vendime té pushtetit vendor, pér objekte té
ndértuara para vitit 1991;

Situata: Drejtoria Vendore e ASHK, né 1 rast, né ZK 8552, me referencén nr. 00010407,
daté 14.01.2020, éshté regjistruar pasuria nr. 6/525, Ndértesésipérfage 108 m2+Truall 270
m2, né vol. 38, fage 59, né favor t&é FBSH+10/bp,regjistrim pasurie sipas VKM nr. 608, daté
05.09.2012 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé té pasurive tépaluajtshme,
té ndértuara deri mé 10.8.1991, e té truallit funksionalté tyre, kur nuk posedohen akte fitimi
pronésie, si dhe pérregjistrimin e tyre”, i ndryshuar, certifikata léshuar mé daté 04.02.2020.
Regjistrimi, éshté kryer bazuar né VKM nr. 608, daté 05.09.2012, i cili éshté ndryshuar me
VKM nr. 812, daté 16.11.2016 ku éshté ndryshuar pika pér truallin funksional té ndértesés duke
pércaktuar edhe tarifat e pagesés sé truallit proné “Shtet” e cila duhet t€ paguhet nga pérfituesi i
pasurisé, pérpara regjistrimit né ZVRPP Kavajé.

Ndértesa prej 108 m2 dhe trualli 275 m2, éshté regjistruar meVendimin Bashkisé Kavajé nr.
10, daté 06.02.2017, vendim i firmosur né mungesé dhe me porosi té z. ERr, prej Zv Kryetarit
z. KSH, bazuar né relacionin teknik té hartuarnga grupi i punés sé Bashkisé Kavajé, pérbéré
prej z.nj. FK dhe znj.AH inxhiniere dhe znj. JD jurist.

Theksojné se né dokumentacionin bashkélidhur shkresés sé Keéshillit té Qarkut Tirané, nr.
1662/1, daté 24.10.2017 nuk ndodhet dokumenti ibankar i pagesés prej 400,000 leké.
Procedura e mésipérme duhej zbatuar edhe pér faktin se data e vendimit té Bashkisé Kavajé éshté
06.02.2017 ndérkaq vendimi iKM mban datén 16.11.2016, dhe duhej vepruar sipas VKM nr. 812,
daté 16.11.2016, né pikén 6,

Nga ana e Bashkisé Kavajé nuk éshté konsideruar VKM nr. 812, daté 16.11.2016, megjithése éshté
vendosur regjistrimi i truallit “Shtet” prej 275 m2 né favor té¢ FBSH+10/bp.

Pér shkeljet e mésipérme mban pérgjegjési ishZv Kryetari i Bashkisé Kavajé z. KSH, dhe
grupi i punés sé pérbéré prej z.nj. FK dhe znj.AH inxhiniere dhe znj. J D jurist.

Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndertesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé
truallinproné “Shtet” i pashqgetésuar dhe njélloj sikur té ishte pronar i truallit. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke démtuar indirekt interesat e shtetit.

Sa sipér, si pasojé e vendimit dhe regjistrimit nga ana e ASHK Kavajé té sipérfagestruall
“Shtet” né favor té pronarit té ndértesés,konstatohen té ardhura té munguara si rezultat i
pérfitimit té paligjshém té truallit 400,000 leké.

Sa sipér pérbén indicie pé procedim penal, ku pérve¢ mosregjistrimit ZVRPP Kavajé duhej té
kishte pércjellé dokumentacionin e Bashkisé Kavajé, né prokurorinée rrethit,

-Drejtoria Vendore e ASHK, né 4 raste, né ZK 8552, me indice, sipas referencave nr.
4960, daté 24.06.2009,nr.7461, daté 01.06.2013,Ref.6807, daté 01.04.2013, nr.7256, daté
01.06.2013, u konstatua se jané kryer regjistrime té pasurive té paluajtshmem ku procedurat
pér truallin dhe ndértesén, jané né moszbatimténenit 25/b, té ligjit nr. 33/2012, daté
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21.3.2012“Pér Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, si mungesé e deklaratés noteriale té
pronaréve kufitaré (referenca 4960) dhe i gjithé dokumentacioni i nevojshém né rastet e tjera:
i) dokumentin e pronésisé;

ii) njé plan rilevimi té pasurisé, té pérgatitur nga njé subjekt i licencuar pér punime
topografike, sipas kérkesés sé té interesuarit apo nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme;

iii) deklaratén noteriale té pronaréve kufitaré, qé vértetojné pérmbajtien e kérkesés pér
kufijté e pasurisé qé pretendohet té regjistrohet

-Lidhur me ankesén me dérgues znj. AK,administruar né KLSH me nr. 805, daté
21.07.2021, ku nga ana e dérgueses éshté béré kallézim né organet e prokurorisé pér
fallsifikim dokumentesh dhe pretendohet pér pérvehtésim té pronés té kthyer me vendim té
KKKP.

Ankesa éshté hartuar nga znj. AK, si njé nga trashégimtaret e ish-pronarit SSdhe ka té béjé
me njé proné té llojit “Truall” prej 2700 m2, me kérkesén/pretendimin se prona i pérket
familjes S dhe é&shté pérvetésuar nga pronari EB, duke u pérfshiré né kéto veprime edhe
Bashkiné Kavajé dhe ASHK (ish-ZVRPP) Kavajé.

Pér kéto pretendime znj. AK, i éshté drejtuar edhe:SPAK, Struktura e Posagme kundér
Korrupsioni dhe Krimit té Organizuar, -Ambasadés sé Shteteve té Bashkuara t& Amerikés,
Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Tirané, Bashkisé Kavajé.

Ankesa bén fjalé pér njé sipérfage toke “Truall” prej 2700 m2, e cila nuk éshté trajtuar
(megjithése éshté pérfshiré) né vendimin e KKKP ish-Pronaréve nr.534, daté 25.09.1996, i
cili ka vendosur gé né bazé té ligjit nr. 7698, daté 15.04.1993, té njohé té ndjerin SSpronar té
sipérfages sé truallit prej 13000 m2, me kufij té pércaktuar né pjesén sqaruese.

Sipas ankesés dhe vendimit t& KKKP ish-Pronaréve nr.534, daté 25.09.1996, nga sipérfagja e
njohur prej 13000 m2, nuk jané trajtuar né vendim 2700 m2, pér té cilét pronarét i jané
drejtuar mé pas ZRKKP Qarku Tirané me kérkesén nr.35, daté 12.06.2008, duke celur dosjen
dosjen nr. 454, daté 01.07.2013.

Trashégimtarét S kané lidhur me z. EB marréveshjen nr. 761 rep., Nr.282/2 Kol, daté
02.08.2010 pér trajtimin e pronés prej truall 2700 m2,

Pronarét padisin z. EB se né bashképunimme Bashkiné Kavajé, me dokumente té falsifikuara
ka marré né pronési pronén e familjes S duke e regjistruar me vendime té Bashkisé Kavajé, e
cila nuk kishte asnjé tagér pér aq kohé sa kjo pasuri po shqyrtohej pér kthim fizik nga ATP.
Mé pas kété pasuri EB e tjetérson tek pronari aktual gé éshté ish-kryebashkiaku i Kavajés
z.E.Rr. Sipas akt marréveshjes vetém z.E.B kishte té drejté té ndértonte né rast kthimi té
pronés.

Nga auditimi rezulton se prona e pretenduar éshté regjistruarpjesérisht né ZK 8551, KPP vol.
7, fage 61, nr.pas. 4/161, Truall 5000 m2, né emér té A B B, né bazé té referencés 01915,
daté 18.07.2001, “Truall” me sipérfage 5000 m2 me kontraté shitblerje dhe me referencé nr.
01916 éshté ndaré né 2 pasuri 4/224 né KPP, vol 7, fg. 63, 4200 m2 dhe 4/299, vol. 7 fage 64,
800 m2. Kjo e fundit i &shté shitur z. EBt sipas kontratés dhe referencés 01916.

Regjistrimi né hipoteké éshté kryer né vol 1, fage nr.43, indeks nr. 127, daté 20.09.1994, me
emér A B, “Truall”, sip.5000 m2, dhe mé pas kaluar né KPP vol. 7, fage 61, nr.pas. 4/161,
proné e pérfituar né bazé té kontratés lidhur me Késhillin e Rrethit (Seksioni i Urbanistikés)
nr. 2301 prot, daté 20.09.1994.

Sic referohet né kontraté, kjo proné éshté pérfituar dhe regjistruar né funksion té lejes sé
ndértimit pér ndértim hoteli “R”, sipas ligjit nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén”, ku
bashkélidhur ndodhet plani i vendosjes, sheshi i ndértimit, me vendim nr. 7, daté 01.06.1993.
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Konstatohet se lidhur me kété leje ndértimi, né praktikat e dorézuara dhe né hipoteké
mungojné dokumentet:Leja e sheshit te ndértimit, Leja e ndértimit e miratuar nga KRRT, Akti
i kolaudimit.

Sa mé sipér bie né kundérshtim meligjin nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén” dheme
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000,
Kreu 1V, pika 12/1, vitet 1993-1995.

Gjithashtu ndarja e pasurisé nr. 4/161, éshté e paligjshme pasi shitja éshté kryer né funksion
té lejes sé ndertimit pér ndértim hoteli “R”, sipas ligjit nr. 7693, daté 06.04.1993.

Né sipérfagen e ndaré prej 4200 m2, sipas referencés nr.02482, daté 28.01.2003 éshté shitur
kjo sipérfage nga z. A B B, shoqgérisé “P A" shpk, pér “N p p”4 kate, sipas lejes sé ndértimit
nr.19, daté 30.03.2003.

Sa sipér éshté ndryshuar destinacioni ilejes sé ndértimit e cila ishte fillimisht pérndértim
hoteli “R” ku pérgjegjési mbajné ish-KRRT Kryetaret I B dhe I V, ku veprimet jané kryer pas
7 vjetésh.

Regjistrimi i ndarjes sé pasurisé éshté kryer sipas ref. 1916, daté 18.07.2001(Regjistrues SC)
dhe certifikata e pronésisé éshté léshuar mé daté 28.01.2003 nga Regjistrues A Q.

Znj. AK, me aplikimin e kryer né 2021 prané ASHK Kavajé, kérkon:

-Nése ZVRPP Kavajé i éshté pérgjigjur shkresave nr. 326/7, daté 18.12.2002 dhe nr. 3980,
daté 13.05.2009, drejtuar nga ATPronave.

Rezultoi se, ZVRPP Kavajé me shkresé nr. 600/1, daté 15.06.2009,i ka kthyer pérgjigje ATP
pér shkresén nr.3980, daté 13.05.2009, lidhur me gjendjen juridike té pronave.

Pér shkresén nr. 326/7, daté 18.12.2002, nuk rezultoi kthim pérgjigje.

Pérve¢ sa mé sipér, bashkélidhur ankesés ndodhet shkresa e DSHK Kavajé, ku informohet
znj. A M K pér gjendjen juridike té pronave.

-A ka pasur komunikim zyrtar t¢ ASHK me Bashkiné Kavajé pér kété céshtje.

-Nuk rezulton té jeté dhéné informacion.

-Kérkon informacion mbi historikune veprimeve administrative nga momenti i regjistrimit té
dosjes né ATP dhe Aktualisht

-Nuk rezulton té jeté dhéné informacion.

Lidhur me analizén ligjore té fakteve, ankuesi pretendon se:

“Punonjésit e Bashkisé Kavajé né kundérshtim té ploté me ligjin kané nxjerré njé vendim pér
kalimin e pronésisé sé sipérfaqes sé pasurisé qé ndodhej pér trajtim né ATP edhe pse kané
pasur dijeni né emér té EBt i cili ka patur dhe njé akt-marréveshje me ne duke ditur se ajo
proné nuk ishte e tija”

Sa mé sipér sqarojmé se ashtu si¢ u trajtua, prona prej 5000 m2 éshté pérfituar prej 4BBné
bazé té kontratés lidhur me Késhillin e Rrethit (Seksioni i Urbanistikés) nr. 2301 prot, daté
20.09.1994, pra 2 vjet para vendimit t¢ KKP, ndérkohé qé akt-marréveshja me EBn éshté
lidhur né 2010.

Shénojmé se EB ka pérfituar 800 m2 truall me kontraté shitblerje nga A B B, ndérkohé gé
pretendimi ipronaréve éshté per 2700 m2.

Ankuesi pretendon se prona e regjistruar né pronési té EBt i ka kaluar z. E Rr.

Shénojmé se z. EA Rri ka kaluar pasuria nr. 4/224: “N p p "4 kate , pas disa transaksionesh
né vitin 2016, kjo pér pronén fillestare té A B Rr.

Pasuria nr. 4/299, Truall 800 m2, mbetet né pronési t¢ E B B.

Lidhur me pasuriné nr. 4/299, prej 800m2 né pronési té E B B éshté léshuar certifikaté mé
daté 29.10.2021. Pér kété pasuri ka patur kufizim i cili éshté fshire bazuar né urdhrin nr.
1131, daté 20.10.2021 té Drejtorit EE, ku urdhérohet juristi PP pér zbatimin e urdhrit,bazuar
né paragqitjen e kontratés shitblerjes nr.849 rep., 214 kol., data 21.02.2000.
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Agjencia e Trajtimit té Pronave, me shkresé nr. 300/1, daté 04.03.2021, i kthen pérgjigje znj.
A K, gé bazuar né ligjin nr.133, daté 05.12.2015, duke gené se ka pérfunduar afati i
funksionimit té ATP, orientohet subjekti kérkues, pér inicimin e procedurave gjygésore,
lidhur me dosjen nr. 454, daté 01.07.2013, té subjektit té shpronésuar S S.

-Drejtoria Vendore e ASHK, (Sektori i Arkivit), lidhur me arkivimin e referencave pér
Zonén Kadastrale nr.8552 Kavajé, u konstatua se né arkivin digjital sipas numrit rendor té
dokumentacionit nga 1 deri né 9672, kishte kapércime numra rendoré né 437
(katérgindetridhjeteshtaté) raste.

Nga sa sipér j'u kérkua Sektorit té Arkivit verifikimi i numraveté referencave me kapércim,
prej ku rezultoi se né arkivin e institucionit mungojné 119 referenca (dosje)fizike, té cilat
pérbéjnérasteté cilat pérbéjné 1,23 % e numrit té pérgjithshém té referencave (9672
referenca).

Lidhur me procedurén e kalimit té dosjeve té arkivés, na u paraqit nga znj.EM,
dokumentacioni, si mé poshté:

-Shkresa nr. Prot. 815, daté 18.02.2021, pér Urdhrin nr. 8, daté 18.02.20121, té Drejtorit z.
E.E ku urdhérohet gé znj. E.M té zévendésojé znj. Gj.Dh, e cila del né pension dhe té marri té
gjithaq dokumentet e arshivés sipas procedurave ligjore. Urdhri i drejtohet zj. E.M dhe zj.
Gj.Dh.

-Proces-Verbal nr. Prot. 815/1, daté 18.02.2021, i mbajtur midis z.E.E, Drejtor dhe znj. E.M,
mbi dorézimet gé duhet té marré né dorézim né bazé té urdhrit nr. 08, daté 18.02.2021.
Lidhur me Zonén Kadastrale nr. 8552 Kavajé, sa i takon tabelés sé mésipérme té mungesave,
rezulton se né proces-verbalin e marrjes né dorézim nr. 7982/1, daté 31.12.2021, i mbajtur
midis znj. Gj Dh dhe Drejtorit z. EE, nga 119 referencat e konstatuara mungesé, nuk jané
dorézuar 99 referenca, pér té cilat mban pérgjegjési znj. Gj Dh

Jané dorézuar 20 referencaté cilat jané: 3074, 3075, 3081, 3082, 3087, 3088, 3098, 3504,
3889, 3900, 4335, 4523, 4619, 6622, 6747, 6748, 6749, 9509, 9546, 7793, pér té cilat mban
pérgjegjési Arkiviste znj. EM

Konstatohet se proces-verbali nr. 7982/1, daté 31.12.2021 éshté i parregullt, pasi nuk éshté
firmosur né ¢do faqe nga Drejtori z. EE.

Pér sa i takon proces-Verbalit nr. Prot. 815/1, daté 18.02.2021, i mbajtur midis z.E.E, Drejtor
dhe znj. E.M, mbi dorézimet gé duhet té marré né dorézim né bazé té urdhrit nr. 08, daté
18.02.2021, konstatohet se ky proces verbal sipas shénimit né fund té fages duhej té
pérmbante gjithsej 116 fleté bashkélidhur gjé qé nuk na u paraqgit nga arkiva.

Kriteri:

-Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000,
Kreu 1V, pika 12, 16.

Ligji nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén”.

-VKM nr. 812, daté 16.11.2016 “Pér disandryshime né vendiminnr.608, daté 5.9.2012, té
Késhillitté Ministrave, “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé té pasurive
tépaluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991, e té truallit funksionalté tyre, kur nuk
posedohen akte fitimi pronésie, si dhe pérregjistrimin e tyre”, pika 4, 6, 11.

-Ligjinr.9154, daté 6.11.2003 “Pér Arkivat”.

Efekti: Abuzime té trojeve proné “Shtet”.

Shkaku:Neglizhenca né puné e drejtuesve dhe specicialistéve dhe paqgartésité dhe
mbivendosjet né aktet normative té kadastrés.

Réndésia: E Mesme

Rekomandim:
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-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér kufizimi, né bazé
té ligjit nr. 111/2018, daté 07.02.2019 “Pér Kadastrén”, neni 27, pér pasuriné nr. 6/525,
Ndértesésipérfage 108 m2+Truall 270 m2, né favor té z. IHA dhe nr. 7/7-ND, Ndértesé,
sipérfage ndértimi 95 m2 né favor té FBSH+10/bp, me grup pune pér rivlerésimin edhe njé
heré té dokumentacionit tekniko ligjor mbi bazén e té cilit jané regjistruar pasurité, duke
njoftuar subjektet pér fillimin e procedurave pérkatése sipas kérkesave té ligjit nr. 111/2018
“Pér Kadastrén”.

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér kufizimi, né bazé
té ligjit nr. 111/2018, daté 07.02.2019 “Pér Kadastrén”, neni 27, pér pasuritésipas
referencave, nr. 4960, daté 24.06.2009,nr.7461, daté 01.06.2013, Ref.6807, daté 01.04.2013,
nr.7256, daté 01.06.2013, me grup pune pér rivlerésimin edhe njé heré té dokumentacionit
tekniko ligjor mbi bazén e té cilit jané regjistruar pasurité, duke njoftuar subjektet pér fillimin
e procedurave pérkatése sipas kérkesave té ligjit nr. 111/2018 “Pér Kadastrén”.

-Si konkluzion i verifikimit té ankesés, rezulton se subjekti A K éshté plotésisht i legjitimuar
dhe me té drejté kérkon pjesén e pasurisé prej 2700 m2, si pjesé e truallit né pronési té
subjektit té shpronésuar SS dhe té pa trajtuar né vendimin e KKKP ish-Pronaréve nr.534, daté
25.09.1996.

Sa sipér ka lidhje me shitjen e kundérligjshme té sipérfages prej 5000 m2, subjektit A B, né
funksion té njé leje ndértimi, por gé mungon dhe nuk gjendet sé bashku me gjithé
dokumentacionin shogérues, me pérjashtim té plan-vendosjes, sheshi i ndértimit, me vendim
nr. 7, daté 01.06.1993.

Ne nuk mund té definojmé nése éshté léshuar apo jo leje ndértimi, por prona “Truall” prej
5000 m2, ka mbetur padrejtésisht né pronési té z. A B, né njé kohé gé duhej vendosur
sekuestro, prej momentit t& mosveprimit té kryer lidhur me lejen e ndértimit pér ndértimin e
hotel “R”.

Sa sipér éshté vepruar né kundérshtim me ligjin nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén”,
dhe me Rregulloren e Brendshme té ZRPP.

Né ankesé dhe dokumentacionin bashkélidhur nuk jepet sqarim lidhur me vendodhjen faktike
té skicuar té sipérfages prej 2700 m2 gé pretendohet me té drejté nga subjekti i shpronésuar.
Sa mésipér e konsiderojmété drejté, kallézimin penal té kryer nga znj. AK.

Lidhur me vazhdimin e métejshém té procedurave, i bashkohemi orientimit té dhéné nga
Agjencia e Trajtimit té Pronave, me shkresé nr. 300/1, daté 04.03.2021, duke orientuar
subjektin kérkues, pér inicimin e procedurave gjyqésore pér fitimin e pronésisé, lidhur me
dosjen nr. 454, daté 01.07.2013, té subjektit té& shpronésuar Sulejman S.

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavjé, (Sektori i Arkivit), t6 marré masa duke kryer njé
inventarizim té ploté pér referencat e arkivuara té ZK 8552, té gjejé mundésiné dhe té
arkivojé té 113 referencat té cilat rezultojné mungesé né arkiv, duke bashképunuar me
specialisté si dhe arkivues té ish-ZVRPP, té cilét i kané administruar ato ndér vite, si dhe me
qytetarét té ciléve j u takojné pasurité sipas kétyre 113 referencave.

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, témarré masa, duke njoftuar organet kompetente, si
Bashkiné Kavajé, dhe té ndjeke té gjithé rrugét ligjore deri né arkétimin e vlerés sé truallit té
papaguar né shumén 400,000 leké, nga pérfituesi i ndértimit sipas VKM nr. 608, daté
05.09.2012 “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té pronésisé té pasurive tépaluajtshme,
té ndértuara deri mé 10.8.1991, e té truallit funksionalté tyre, kur nuk posedohen akte fitimi
pronésie, si dhe pérregjistrimin e tyre”.

-Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa, duke njoftuar organet kompetente, si
Bashkiné Kavajé, dhe té ndjeke té gjithé rrugét ligjore deri né arkétimin e vlerés sé truallit té
proné “Shtet”, nén ndértesat e regjistruara sipas nenit 25/b, sipas referencave nr.7461, daté
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01.06.2013, Ref.6807, daté 01.04.2013, nr.7256, daté 01.06.2013, né shuméne pérgjithshme
3,852,363 leké, nga pérfituesit e ndértimeve.

IV. GJETJET DHE REKOMANDIMET

A. PROPOZIME PER NDRYSHIME APO PERMIRESIME NE
LEGJISLACIONIN NE FUOI

1-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i praktikave pér miratimin e lejeve té legalizimit, 8shté
konstatuar se procesi i legalizimit nuk i referohet dokumenteve té miratuara té planifikimit té
territorit, pér tu marré parasysh gjaté procedurés sé kualifikimit, konkretisht rastet ku objekti
ndodhet brenda zonave té pércaktuara pér “Aktivitete Sociale dhe Rekreacion”, “Zona té
gjelbra dhe hapésira publike né zona té banuara/Shétitore Urbane”, “Zona pér bujgési”, etj.
Referuar Planit té Pérgjithshém Vendor, né kéto zona nuk lejohen ndértime, ndérsa ka
vazhduar procedura e legalizimit duke mos i pérjashtuar kéto objekte nga procesi i
legalizimit, me argumentin se né aktet ligjore dhe nénligjore nuk ka njé pércaktim té garté
dhe konkret, lidhur me kushtézimin e procesit té legalizimit né referencé té Planit té
Pérgjithshém Vendor, kjo referuar pikés 5, kreun | t¢ VKM-sé nr. 1040, daté 25.11.2020 “Pér
Pércaktimin e rregullave té zbatimit té kritereve té legalizimit dhe miratimin e modelit té aktit
té legalizimit, pér ndértimet pa leje”. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 1/b, fage 24-7,3 té
Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
Rekomandim 1.1: Drejtoria Vendore e ASHK-sé Kavajé né bashképunim me Agjenciné
Shtetérore té Kadastrés Tirané, té marré masa e té propozojé ndryshime ligjore né pikén 5,
kreu | t¢ VKM-sé nr. 1040, daté 25.11.2020 “Pér Pércaktimin e rregullave té zbatimit té
kritereve té legalizimit dhe miratimin e modelit té aktit té legalizimit, pér ndértimet pa
leje” ku té saktésohen né ményré konkrete, situatat kur duhet té pérjashtohet nga legalizimi,
objekti i ndértuar né zona, té cilat Plani i Pérgjithshém Vendor i ka pércaktuar me funksione
“Aktivitete Sociale dhe Rekreacion”, “Zona té gjelbra dhe hapésira publike né zona té
banuara/Shétitore Urbane”, “Zona pér bujgési”, etj. dhe nuk lejohen ndértime, duke patur si
prioritet parimet e sigurisé dhe mbrojtjes sé pronés me destinacion funksione publike.
Brenda datés 30.09.2022

’

B. MASA ORGANIZATIVE

1-Gjetje nga auditimi: Pér periudhén objekt auditimi Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé
(ish ALUIZNI) ka léshuar gjithsej 2155 leje legalizimi pér objekte informale, ndérsa sipas té
dhénave konstatohet se periodikisht brenda periudhés objekt auditimi, kané dalé nga arkiva e
institucionit pér tu punuar 3300 dosje, duke mos u pérfshiré té gjitha né procesin e
legalizimit, ku pér 2305 dosje éshté kryer edhe kualifikimi i objekteve informale pér té
vazhduar procedurat deri né I&shimin e lejes sé legalizimit.Kjo ka sjell keqadministrimin e
dokumentacionit dhe shkeljen e té gjitha afateve ligjore né marrjen e vendimeve té
kualifikimit dhe miratimin e lejeve té legalizimit. Gjithashtu pér periudhén objekt auditimi,
rezulton se nuk jané zbatuar procedurat e s’kualifikimit pér objekte qé jané né kushtet e
pérjashtimit, té ndértuara né zona pérjashtuese nga legalizimi, afér kanalit ose gé shkelin
kriteret e distancés pér infrastrukturén rrugore, etj. Nga auditimi i dokumentacionit té véné né
dispozicion u konstatua se nuk ka vendime pérjashtimi pér kéto objekte gé “nuk pérmbushin
kriteret pér legalizim”. Veprime né kundérshtim me nenin 38 dhe 39 té ligjit 9432, daté
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03.04.2006 "Pér legalizimin,urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje ”, té ndryshuar
dhe VKM nr. 280, daté 01.04.2015 (i ndryshuar me VKM nr. 756, daté 26.10.2016 ) kreu i 11
pika a,b,c , si dhe VKM nr. 1095, daté 28.12.2015 pika 2. (Mé hollésisht trajtuar né pikén
1/a, fage 21-24, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

1.1.Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, té marré
masa né vazhdimési, gé pér objekte informale né pritje pér tu pajisur me leje legalizimi, té
evidentojé respektimin e afateve té matjeve né terren, kualifikimin e tyre deri né léshimin e
lejes sé legalizimit. Pér ndértimet pa leje, pér té cilat kané pérfunduar procedurat pér
evidentimin faktik né terren, té operojé me vazhdimin e procesit té legalizimit, duke i trajtuar
né funksion té afatit kohor té géndrimit né arkiv si dhe té béhet dokumentimi i vazhdueshém i
l8vizjes sé dosjeve gé futen dhe nxirren nga arkiva pér puné.

Menjéheré dhe né Vijimési

1.2.Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, té marré
masa gé né vazhdimési pér objekte informale té trajtuar e verifikuar, né kushtet e mos
ploétsimit té té kritereve pér tu legalizuar, té zbatojé procedurat e s’kualifikimit duke marré
vendimet pérkatése pér ¢do rast, né afatet e pércaktuara.

Menjéheré dhe né Vijimési

2-Gjetje nga auditimi: Pér periudhén objekt auditimi, u konstatua se né 12 raste, dokumenti
“Proces verbali i verifikimit né terren” i té dhénave té ndértimit pa leje/shtesé né ndértimin
me leje”, nuk pasqyron té dhénat e plota pér ndértimin né raport me kufizimet dhe situatén
ndértimore rreth tij; largésité nga objekti te kufiri i pronés; largésité nga pikat ekstreme té
pronés dhe objekteve. Veprime né kundérshtim me Manualin “Hartimi dhe paraqgitja e
materialeve grafike (genplan dhe planimetri) té objektit gé legalizohet”, miratuar me Urdhrin
e Drejtorit té Pérgjithshém té ALUIZNI-t nr.30, daté 15.01.2016 “Pér ményrén e hartimit dhe
paragitjes sé dokumentacionit teknik (gen plan, planimetri).
(Mé hollésisht trajtuar né pikén 1/b, fage 24-73, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
2.1.Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé té marré
masa pér 12 rastet e konstatuara e né vijim, pér té plotésuar “Proces verbalin e verifikimit né
terren té dhénave té ndértimit pa lejé/shtesés né ndértimin me leje”’, me té dhénat e kérkuara
edhe me largésitée bazés sé objektit nga kufijtée parcelés, ndértimin né raport me kufizimet
dhe situatén ndértimore rreth tij. Né rastin e mos plotésimit, té bashképunojé me Drejtoriné e
Pérgjithshme té Agjencisé té Kadastrés Shtetérore pér objektet informale té pajisura me leje
legalizimi pér té filluar procedurat pér shfugizimin e lejeve té legalizimit.

Menjéheré dhe né vijimési

3-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té dhénies sé lejeve té
legalizimit nga Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé (ish-Drejtoria
Rajonale e ALUIZNI-t Kavajé), rezultoi se né 8 raste, é&shté miratuar legalizimi i objekteve
informale dhe kalimi i pronésisé sé parcelés ndértimore(sipas tabelés “Zbatimi i ligjshmérisé
pér miratimin e parcelave ndértimore” bashkélidhur Raportit Pérfundimtar), duke mos
respektuar kriterin e 3 fishit té bazés sé ndértimit, veprime gé kané sjellé pérfitim té padrejté
nga zotéruesit e lejeve té legalizimit pérkatése, pér sipérfagen totale prej 1156.4
m?[3888.6(sip. e miratuar)-2732.2(sip. takuese)]. Gjithashtu né 3 raste sipas lejeve té
legalizimit(viti 2021): nr. 701222139 daté 19.11.2021, pasuria 9/16/5, ZK 8551; nr.
7011222153, daté 01.11.2021, pasuria 377/91, ZK 2291 dhe vendim legalizimi nr. 814, daté
01.12.2021, pasuria 1/282/6, ZK 8552,kané sjellé pérfitim té padrejté nga zotéruesit e lejeve té
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legalizimit, pér sipérfagen totale prej 319 m?(9+60+250).Veprime né kundérshtim mepikén 1,
neni 17 téligjit nr. 9482, daté 03.04.2006,i ndryshuar meligjin nr. 20/2020 “Pér pérfundimin e
proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”, neni 22, pika 3 (Mé hollésisht
trajtuar né pikén 1/b, faget 24-73, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

3.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, qé sipérfagja
e parcelés ndértimore e pérfituar mé tepér, té likuidohet me ¢mimin e tregut nga personat
pérfitues, né té kundért kjo sipérfage té kthehet né gjendjen juridike té méparshme (sipas
tabelés “Zbatimi i ligjshmérisé pér miratimin e parcelave ndértimore” bashkélidhur Raportit
pérfundimtar).

Brenda datés 30.09.2022
4-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i dokumentacionit u konstatua se nga Drejtoria
Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé,né 27 raste legalizimi i objekteve
informale &shté kryer né kundérshtim me dispozitat e ligjit si mé poshté vijon:

- Né 11 raste Lejet e Legalizimit: nr. 7010107, daté 31.01.2019 dosja nr. 2414; nr. 7010205,
daté 28.02.2019 dosja nr. 6686; nr. 7010233, daté 21.03.2019 dosja nr. 505; nr. 7010476, daté
21.08.2020 dosja nr. 6852; nr. 7010641, daté 23.12.2019 dosja nr. 6781; nr. 7010872, daté
24.06.2020 dosja nr. 1533; nr. 7010912, daté 21.03.2019 dosja nr. 505; nr. 7010968, daté
21.08.2020 dosja nr. 320; nr. 7010756, daté 31.01.2020 dosja nr. 361; nr. 7010889, daté
30.06.2020 dosja nr. 1816; nr. 7011245, daté 26.11.2020 dosja nr. 788;

Rezulton se legalizimi i objekteve, sipas kétyre lejeve, vjen né kundérshtim me Planin
Vendor té Pérgjithshém Bashkia Kavajé, miratuar nga Késhilli Kombétar i Territorit (KKT),
me vendim nr. 2, daté 27.4.2018, pasi né kéto zona jané pércaktuar “AR Aktivitete Sociale
dhe Rekreacioni” dhe AR.3 Zona té gjelbra dhe hapésira publike né zonat té
banuara/Shétitore Urbane”.

- Né 5 raste, respektivisht sipas lejeve té legalizimit: nr. 7011066, daté 29.09.2020 dosja nr.
28; nr. 7011123, daté 26.10.2020 dosja nr. 488/1 nr. 7010584, daté 28.10.2019 dosja nr.
2535; nr. 7011128, daté 26.10.2020 dosja nr. 459; nr. 7011281, daté 30.11.2020 dosja nr.
1394 pér lejet e legalizimit té dhéna nuk jané respektuar distancat e lejuara nga kanalet
kullues dhe ujémbledhés, gjithashtu nuk éshté marré informacion dhe mendim nga autoritet e
ujit.

- Né 5 raste, respektivisht sipas lejeve té legalizimit: nr. 7010211, daté 28.02.2019 dosja nr.
663; nr. 7010227, daté 01.03.2019 dosja nr. 7163; nr. 7010339, daté 17.04.2019 dosja nr.
1117; nr. 7010565, daté 30.09.2019 dosja nr. 7148; nr. 7010880, daté 25.06.2020 dosja nr.
507;

Legalizimi i objekteve té mésipérme vjen né kundérshtim me Planin Vendor té Pérgjithshém
Bashkia Kavajé, miratuar nga Késhilli Kombétar i Territorit (KKT), me Vendimin nr. 2, daté
27.4.2018, pasi né kéto zona jané pércaktuar pér ndértim objektesh me numér katesh mé té
vogeél se sa miratuar me leje legalizimi;

- Né 3 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas lejeve té legalizimit: nr. 7010625, daté
31.10.2019 dosja nr. 167; nr. 7011245, daté26.11.2020 dosja nr. 788; Vendimi nr. 25, daté
29.01.2021, ku rezultonse objekti ndodhet né buzé té rrugés kategoria “B”(Autostrada
Lushnje-Rrogozhiné) dhe té rrugésnacionale kategoria “C”.

- Né 2 raste, jané kryer legalizime té objekteve sipas lejeve té legalizimit: nr. 7011328, daté
24.12.2020 dosja nr. 467; nr. 7010908, daté 27.07.2020 dosja nr. 913; ku rezulton se objekti
ndodhet né aférsi té traseshekurudhore, duke mos zbatuar kriteret e largésisé. Gjithashtu
objektet ndodhen brenda zonés “AR. Aktivitete Sociale dhe Rekreacion”, referuar Planit té
Pérgjithshém Vendor.
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- Né 1 rast, pér lejen e legalizimit nr. 7011040, daté 28.09.2020 dosja nr. 6202, éshté kryer
legalizimi i objektit informal, rezulton se Vendimi nr. 7005, daté 25.09.2020 “Pér
kualifikimin pér legalizim té objektit informal” ka pércaktuar:“ngritur njé kat shtesé né
objektin ekzistues”, ndérsa né lejen e legalizimit éshté miratuar objekt i ri sébashku me
parcelén ndértimore. Gjithashtu rezulton se objekti i legalizuar ndodhet brenda zonés turistike
té pércaktuar si zoné e réndésisé sé vecanté dhe té drejtén pér legalizimin e objekteve e ka
Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés pér Zonat e Stimuluara, ndérsa
Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé ka kryer procedurén e legalizimit, por nuk saktéson
nésedosja ka gené e depozituar mé paré né arkivin e ish ALUIZNI-t Kavajé.

Veprimet e mésipérme jané kryer ne kundérshtim me: ligjin nr. 9482, daté 03.04.2006 “Pér
legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e ndértimeve pa leje”, té ndryshuar, ligjin nr. 2020,
daté 03.04.2006 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e
Shqipérisé”, nenin 5, pika 9, me nenin 118 , pika 2 ligji 142/2016 “Kodi hekurudhor ne
RSH”, ligjin nr. 8518, daté 30.7.1999, “Pér ujitjen dhe kullimin”, té ndryshuar, ligjin
Nr.8093, daté 21.03.1996 “Pér rezervat ujore”, neni 2, pika 5 neni 4, pika 5, ligjin
nr.8378,daté22.07.1998 i ndryshuar “Kodi rrugor né Republikén e Shqipérisé”, neni 2 dhe
neni 4 i tij, VKM nr.280, daté 01.04.2015, Kreu 111, pika 2, germa “h”, pika 3, pika 4, germé
“e”, VKM nr.589, daté 10.9.2014, i ndryshuar, VKM nr. 153, daté 07.04.2000 “Pé&r miratimin
e rregullores sé zbatimit té Kodit Rrugor né Republikén e Shqipérisé” neni 25, pika 2; VKM
nr. 1040 daté 25.11.2020 “Pér pércaktimin e rregullave te zbatimit kritereve legalizimit dhe
miratimin e modelit aktit legalizimit, pér ndértimet pa leje ”. (Mé hollésisht trajtuar né pikén
1/b, fage 24-73, té RaportitPérfundimtar té Auditimit)

4.1.Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
bashképunim me Drejtoriné e Pérgjithshme té ASHK Tirané, té marré masa té rivlerésojé
procedurat e legalizimit pér objektet informale té pajisura me leje legalizimi né 27 raste si
mésipér dhe né referencé té akteve ligjore e nénligjore(apo té rishikuara), té vlerésojé
procedurat pér shfugizimin e lejeve té legalizimit té miratuara pér objekte, gé nuk plotésojné
kushtet e kualifikimit. Gjithashtu pér pasurité e regjistruara sipas lejeve té legalizimit, té
léshuara me shkelje, té marré masa té nxjerré urdhér kufizimi, deri né plotésimin e
dokumentacionit ligjor té kérkuar.

Deri mé 30.10.2022
5- Gjetje nga auditimi: Né 6 raste pér leje té léshuara né vitin 2021, ndértimet pa leje nuk
pérmbushin kushtet pér legalizim, pasi jané tip hangari,me hapésira té médha, me gjysmé
mure dhe bosh té palidhura pazgjidhshmérisht me catiné, me mbulesa sanduig,llamaring,
mbéshtetur né skelet hekuri, sipas fotove terrenit e pamjeve google, né kundérshtim me
* leje legalizimi 7012011 daté 21.09.2021 godine 1- kat,pasuria 10/231, ZK 8552, Kavaje,
* leje legalizimi 7011881 daté 30.07.2021, ndértimi 1-kat, pasuria 159/4/6, ZK 2140, Gose,
* leje legalizimi 7011816 daté 09.07.2021, ndértimi 1-kat, pasuria 18/706, ZK 8552, Kavaje,
* vendim legalizimi774daté 18.11.2021,0bjekti /-kat, pasuria 74/2/3, ZK 3427, Shtodher,
* leje legalizimit 7011606 daté 16.03.2021,0bjekti 1-kat, pasuria 131/154, ZK 3427,
Shtodher,
* leje legalizimit 7011632 daté 30.10.2021,0bjekti 2-kat +1, pasuria 102/21, ZK 3427,
Helmés. (Mé hollésisht trajtuarné pikén 1/b, fage 24-73, té Raportit Pérfundimtar té
Auditimit).
5.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
bashképunim me Drejtoriné e Pérgjithshme té ASHK Tirané, té marré masa té rivlerésojé
procedurat e legalizimit pér objektet informale té pajisura me leje legalizimi né 6 raste si mé
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sipér dhe né referenceé té akteve ligjore e nénligjore, té vlerésojé procedurat pér shfugizimin e
lejes sé legalizimit té miratuar pér objekte gé nuk plotésojné kushtet e kualifikimit.Gjithashtu
pér pasurité e regjistruara sipas lejeve té legalizimit, té léshuara me shkelje, té marré masa té
nxjerré urdhér kufizimi, deri né plotésimin e dokumentacionit ligjor té kérkuar.

Deri mé 30.10.2022

6- Gjetje nga auditimi: ASHK Kavaje pér vitin 2021 paraqet 25 raste pér leje té léshuara né
vitin 2021, nuk ka zbatuar procedurat ligjore né legalizimin e ndértimeve pa leje,
konkretisht:

a. Né 15 raste,jané léshuar lejet e legalizimit:

*Leje legalizimit 7011480, daté 15.02.2021, pasuria 74/5/7, ZK 3427, Helmés,

*Leje legalizimit 7011744, daté 22.04.2021, pasurial7/510, ZK 8552, Kavaje,

*Leje legalizimit 7011688, daté 01.03.2021, pasuria 261/49, ZK 1815, Gose,

*Leje legalizimit 7011632, daté 30.10.2021, pasuria 102/21, ZK 3427, Helmés,

*Leje legalizimit 7011419, daté 03.02.2021, pasuria 1/316, ZK 3234, Rrogozhine,

*Leje legalizimi 7011380, daté 05.01.2021, pasuria 159/1/1, ZK 2140, Kérgukaj,

*Leje Legalizimi 7011663, daté 01.04.2021, pasuria 9/159, ZK 8552, Kavaje,

*Leje Legalizimi 7011708, daté 04.05.2021, pasuria 9/386/1, ZK 8552,

*Leje Legalizim 701222122, daté 15.11.2021, pasuria 2/323/1, ZK 8551, Kavaje,

*Leje Legalizimi 7011406, daté 26.01.2021,pasuria 137/6/1, ZK 2399, Lekaj,

* Leje legalizimi 7011881, daté 30.07.2021, pasurial59/4/6, ZK 2140, Gose,

* Leje legalizimi 7011641, daté 2021,ndértim pa leje...

* Leje legalizimit7011942, daté 27.08.2021,pasuria 6/245/1, ZK 8552, Kavaje,

*Leje legalizimit7011678/2021,0bjekti /-kat, pasuria 6/246, ZK 8552, Kavaje,

*Vendim legalizimi774, daté 18.11.2021,0bjekti /-kat, pasuria 74/2/3, ZK 3427, Shtodher.
Legalizimi i objekteve té mésipérme vjen né kundérshtim me Planin Vendor té Pérgjithshém
Bashkia Kavajé, miratuar nga Késhillimi Kombétar i Territorit (KKT), me vendim nr. 2, daté
27.4.2018, pasi né kéto zona jané pércaktuar “AR Aktivitete Sociale dhe Rekreacioni” dhe
AR.3 Zona té gjelbra dhe hapésira publike né zonat té banuara/Shétitore Urbane”.

b. Né 3 raste,ndértimet pa leje brenda zonave urbane, ndodhen ne kushtet pérjashtuese pér
legalizim, pasi ndodhen né mosrespektim té distancave ligjore té pércaktuara, nén 5 metra
nga fundi i trases sé hekurudhés,né kundérshtim me nenet 5/9 dhe 118/2 té ligjit 142/2016
“Kodi hekurudhor RSH”, me ligjin 20/20 daté 05.03.2020“Pér pérfundimin proceseve
kalimtare pronésisé né RSH”, me VKM nr. 1040, daté 25.11.2020, kap. Il, pika 15/ a e b,
pérkatésisht:

*|_eje legalizimi7011744, daté 22.04.2021,pasuria 17/510/2, ZK 8552, Kavaje, 2,8 metra,
*Leje legalizimi 7011678, daté 22.04.2021, pasuria6/246, ZK 8552, Kavaje, 2 metra,

*Leje legalizimi7011942, daté 27.08.2021,pasuria 6/245/1, ZK 8552, Kavaje, 1,5-3metra.

c. Né 2 raste ,ndértimet pa leje jashté zonave urbane, ndodhen né kushtet pérjashtuese pér
legalizim, pasi ndodhet né mosrespektim te distancave ligjore té pércaktuara, nén 25 metra
nga fundi i trases sé hekurudhés, né kundérshtim menenin 5, pika 1, me nenin 118, pika 1/d
dhe pika 2 e ligjit nr. 142/2016 “Kodi hekurudhor RSH” kap. Il, pika 15/ b, vendimin nr.
1040, daté 25.11.2020, si dhe me ligjin nr. 20/20 daté 05.03.2020, konkretisht:

*Vendim legalizimi nr. 774, daté 18.11.2021, pasuria74/2/3, ZK 3427, Shtodher.

* Leje legaliziminr. 7011727, daté 05.05.2021,pasuria 25/5/1, ZK 3427, Shtodher,

d. Ka miratuarleje legalizimit 7011788, daté 22.06.2021, pasuria nr. 5/481/1, ZK 8551, duke
mos respektuar distancén e shtesés pa leje nga autostrada e tipit B “Tirane-Lushnje”,né
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kundérshtim me nenet 5/9 dhe 118/2 té ligjit nr. 142/2016 “Kodi Rrugor RSH”, vendimin nr.
1040 daté 25.11.2020, kreu 111, pika 18/b, ii.
e. Ka miratuar leje legalizimi 7011663 daté 01.04.2021, pasuria nr. 5/481/1, ZK 8551, duke
mos respektuar distancén nga rruga, pasi cénon projektin e zgjerimit rrugés kryesore urbane,
né kundérshtim me shkresén e Bashkisé Kavajé nr. 906/1 daté 30.03.2021, me vendimin
KKRT 2 daté 27.04.2018, me vendimin nr. 408 daté 13.05.2015, nenet 30/¢, 33/3/c dhe 36/2.
f. Né 3 raste, ndértimi pa leje cénon brezin mbrojtés té kanalit kullues, pasi ndodhet 1,5 deri
3 metér larg tij dhe nénjé rast prek kanalin kullues,veprime né kundérshtim me vendimin
1040 daté 25.11.2020, kreu 111, nenin 18/&, sipas ligjit 24/2017 ”Pér administrimin e ujitjes
dhe kullimit”, konkretisht:
* leje legalizimit7011788, daté 22.06.2021,shtese, pasuria 5/481/1, ZK 8551, Kavaje.
* leje e legalizimit7011937, daté 27.08.2021,0bjekti 4-kat, kombinuar, Rrogozhine,
* leje e legalizimit 7011891, daté 02.08.2021,0bjekti /-kat,social-ekonomik, Synej,
(Mé hollésisht trajtuarné piken 1/b, fage 24-73,té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
6.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, né
bashképunim me Drejtoriné e Pérgjithshme té ASHK Tirané, té marré masa té rivlerésojé
procedurat e legalizimit pér objektet informale té pajisura me leje legalizimi né 25 raste,si mé
lart dhe né referencé té akteve ligjore e nénligjore, té vlerésojé procedurat pér shfugizimin e
lejes sé legalizimit té miratuar pér objekte gé nuk plotésojné kushtet e kualifikimit.Gjithashtu
pér pasurité e regjistruara sipas lejeve té legalizimit, té léshuara me shkelje, té marré masa té
nxjerré urdhér kufizimi, deri né plotésimin e dokumentacionit ligjor té kérkuar.

Deri mé 30.10.2022

7. Gjetje nga auditimi: ASHK Kavaje pér vitin 2021 né 20 raste ka miratuar legalizimin e
ndértimeve pa leje, me mangési dokumentare dhe shkelje afateve ligjore, konkretisht:

- Né 6 raste, mungon dokumenti i bashképunimit me pushtetin vendordhe institucionet té
tjera,né kundérshtim me pikat 1 dhe 2 té nenit 68 ligjit 111.2018 “Pér kadastrén”, me
vendimin 1040, daté 25.11.2020, kreu I, pika 5, pérkatésisht:

* leje e legalizimit nr. 7011632, daté 30.10.2021,0bjekti social-ekonomik 2-kat,

* leje e legalizimit nr. 7011788, daté 22.06.2021,0bjekti social-ekonomik 2-kat,

* leje e legalizimit nr. 7011881, daté 30.07.2021,0bjekti social-ekonomik 1-kat,

* leje e legalizimit nr. 7011606, daté 16.03.2021,0bjekti social- ekonomik 1-kat”,

* leje e legalizimit nr. 7011937, daté 27.08.2021,0bjekti kombinuar 4-kat, Rrogozhine,

* leje e legalizimit nr. 7011891, daté 02.08.2021,0bjekti social-ekonomik 1-kat, Synej,

- Né 2 raste, mungon dokumenti pér pagesén e tarifés sé shérbimit, ndérsa éshté kryer
legalizimi, ndryshe nga rastet tjera ku ky dokument disponohet, pérkatésisht:

* leje legalizimit 7011606, daté 16.03.2021, pasuria 131/154, ZK 3427, Shtodher,

* leje legalizimi 7011834 daté 07.07.2021, pasuria 48/26/1, ZK 1791, Golem,

- Ne 1 rast, éshté miratuar Vendim legalizimi 680daté 05.10.2021,0bjekti shtese 1-kat,social-
ekonomik ne objektin me leje ndértimi, ne shkelje te lejes ndértimit, pasuria 178/11/3, ZK
1397, por mungon dokumenti pér pagesén e taksés ndikimit infrastrukturés pér vlerén
256,522 leké.

- Né 4 raste, mungon certifikata e pérbérjes familjare téposeduesit né momentin e aplikimit
pér legalizim, pasi éshté mjaftuar me certifikatén e vitit 2005, né kundérshtim me VKM 1095
daté 25.12.2015 pika 10/¢,me nenin 27 e 28/ c e ligjit 9482, daté 03.04.2006 “Pér ALUIZNI*
I ndryshuar, pérkatésisht:

* lejelegalizimi 701222139, daté 19.11.2021, pasuria 9/16/5,ZK 8551, Kavaje.

* leje legalizimi7011788, daté 22.06.2021, pasuria 5/481/1, ZK 8551, Kavaje.
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* leje legalizimi7011380, daté 05.01.2021, pasuria 159/1/1, ZK 2140, Kérgukaj, Gose,
* leje legalizimi 7010688, daté 31.12.2019, pasuria 4/474/1, ZK 3234, Rrogozhine,
(Mé hollésisht trajtuar né pikén 1/b, fage 24-73, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
7.1. Rekomandimi:Drejtoria Vendore e Agjencisé Shtetérore té Kadastrés Kavajé, té marré
masa pér kufizimin e pasurive té regjistruara né bazé té lejeve té legalizimit si mé sipér, deri
ne plotésimin edokumentacioni tekniko-ligjor té konstatuar né mungese.

Deri mé 30.09.2022

8- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 2 raste né ZK 8552, ka
nxjerré vendime pér kalimin e pronésisé pér objekte té ndértuara para vitit 1991 dhe truallin
funksional, ku konstatohet:

- Me vendimin nr.61, daté 30.09.2020, ndértesé¢ 2 kat me sipérfage 62.6 m? dhe trualli
funksional me sipérfage 300 m?, pasuria nr. 7/124/1, né pronési t&¢ AXhH. Duke ju referuar
genplanit dhe skicés bashkélidhur proces-verbalit té verifikimit né terren, shtépia rezulton me
3 bashképronaré, ndaj edhe sipérfagja e truallit né pronési té poseduesit té objektit duhet
béhej né funksion té bashképronésisé, apo pronésisé individuale, faktike para vitit 1991 dhe
¢cdo ndryshim pronésisé gé sjell ndarje té objektit ndértesé pas vitit 1991, nuk mund té jeté
pérfitues i truallit, pra kemi té béjmé me njé ndarje té paligishme té shtépisé né funksion té
peérfitimit té sipérfaqes funksionale.

- Me vendimin nr. 06, daté 30.09.2020, ndértesé me sipérfage 41.9 m? dhe trualli funksional
me sipérfage 300 m? pasuria nr. 17/517/1, né pronési t¢é ZRE. Duke ju referuar
dokumentacionit gjendje né dosje, u konstatua se né praktiké disponohet Vendimi i Gjykatés
Rrethit Kavajé nr. 1136, daté 17.09.1996,pér vértetim fakti juridik té pronésisé, i cili ka
shérbyer si dokument gé vérteton ekzistencén e objektit para vitit 1991, ndérsa nuk éshté
saktésuar nése objekti ndodhet né ortofotot e vitit 1994,

Veprim né kundérshtim me VKM nr. 442, daté 18.07.2018 “Pér pércaktimin e procedurés sé
kalimit té pronésisé e té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, té ndértuara deri mé
10.08.1991 dhe té truallit funksional té tyre”, pika 14. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 1/d,
faget 73-79, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

8.1 Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa pér té kufizuar
veprimet mbi pasuriné nr. 7/124/1 dhe té saktésojé gjendjen juridike lidhur me pronésiné mbi
ndértesén para vitit 1991, duke proceduar me kalim né pronési té truallit funksional vetém pér
pjesén takuese prej 300 m? qé i pérket objektit né térési dhe referuar gjendjes sé pronésisé
mbi ndértesén né vitin 1991.

-Gjithashtu,té marré masa pér té plotésuar dhe argumentuar me dokumentacion ligjorg,
miratimin e kalimit té pronésisé pér pasuriné nr. 17/517/1, sipérfage ndértimore prej 41.9 m2
dhe njé sipérfage trualli funksional prej 300 m2, né pronési té znj. Z R E, né té kundért té
vendosen masa kufizuese deri né plotésimin e dokumentacionit tekniko-ligjor.

Menjéheré

9- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 2 raste né ZK 8552, ka kryer
veprime mbi pasurité me shkelje dhe parregullsi, konkretisht: sipas referencés nr. 10583, daté
27.02.2020, éshté regjistruar né favor té z. HSB dhe ORB, pasuria 10/811, truall sip. 3359,3
m2, kalim pasurie me kontraté dhurimi dhe me té drejté trashégimie, origjina e pérfituar me
vendimin e KKKP nr. 17, daté 21.10.1993, ku né pjesén vendimmarrése pércakton: njohja
dhe kthimi i njé sipérfage trualli, referuar dokumentacionit té hipotekés duke pércaktuar
kufijté, por duke mos pércaktuar sipérfagen e kthyer, né kundérshtim me nenin 26,
“Pamundésia pér regjistrim”, germa “b”, té ligjit nr. 111/2018, daté 07.02.20109.
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Gjithashtukonstatohet se mungon plan vendosja bashkélidhur vendimit t¢ KKKP nr. 17, daté
21.10.1993, me firmén dhe vulén e Komisionit té& KKP.

Sipas referencés 10795, daté 09.05.2020, éshté regjistruar né favor té znj. HO+4 b/p, pasuria
9/361, vol. 35, fage 133, truall me sipérfage 1569 m2, sipas vendimit té ATP-sé nr. 1875,
daté 25.10.2019, né kushtet kur mungon “Déshmia e trashégimisé pér trashégimtarét e znj.
AK”.

Veprime né kundérshtim me ligjin nr. 111/2018, daté 07.02.2019, neni 26 “Pamundésia pér
regjistrim” dhe Rregulloren e Brendshme té ZQRPP Tirang, nr. 184, daté 08.04.1999, Kreu
IV, pika 9. (Mé hollésisht trajtuar népikén 2/a, faget 79-87, té Raportit Pérfundimtar té
Auditimit).

9.1. Rekomandimi:Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé,té marré masa dhe té nxjerré urdhér
kufizimi, pér pasuriné nr. 10/811, njé sipérfage trualli prej 3359,3 m2 dhe pasuriné 9/361,
vol. 35, fage 133, truall me sipérfage 1569 m2, deri né plotésimin me dokumentacionin
tekniko-ligjor

Deri mé 30.09.2022

10- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 3 raste né ZK 2099
“Karpen”, ka kryer veprime mbi pasuri té pérfituara me vendime té Komisionit té Kthimit
dhe Kompensimit té Pronave(KKKP), ku konstatohen shkelje dhe parregullsi, konkretisht:

- Me referencén nr. 2659, daté 26.03.21, “Kontraté Shitje”, né favor té “F” shpk, me origjiné
regjistrimi sipas referencés nr. 940, daté 11.10.2006 regjistruar “Bashképronaré sipas listés”,
7 pasuri, “Ranishte”, sipas vendimit té Zyrés Rajonale té KKP, Qarku Tirané, nr. 437, daté
09.08.2006, léshuar certifikatat daté 11.05.2007, prona e llojit “Ranishte”, P.F., Zallishte,
Kullotg, té cilat rezultojné té regjistruara pasurité nr. 90/32, nr.89/3, nr.2/2 dhe nr. 4.

- Me referencén nr. 2665, daté 30.03.21, “Kontraté Shitje”, né favor té “KP+4bp”, duke
verifikuar origjine né e pronés rezulton se sipas referencés nr. 01865, daté 31.07.2013pasuria
nr. 90/39, vol.14, fq.111, “Truall”sip. 5000 m2+Ndértesé 426,7 m2, léshuar certifikatat daté
11.10.2013, pérfituar me vendimin e KKKPP Kavajé, nr. 55,daté 16.11.1994, pér subjektin e
shpronésuar znj. S e MHdhe ndértesa éshté pérfituar me kontratéshitje nr. 4124 Rep dhe 750
kol., daté 23.07.2013, nga Drejtoria e Administrimit dhe Shitjes sé Pronave pér objektin
“Posta e Policisé Kufitare”.

Regjistrimi éshté kryer pér pasuriné nr. 90/39, vol.14, fq. 111, nga“Truall+Ranishte”, né
“Truall” me sip. 5000 m2+Ndértesé 426,7 m2, ku rezulton se éshté korrigjuar duke i véné
vizé llojit “Ranishte”.

- Me referencén nr. 2710, daté 24.06.21, “Kontraté Shitje me kusht”, né favor té “AMH dhe
AQH”, duke verifikuar origjinén e pronés rezulton se sipas referencés nr. 0726, daté
18.08.2005, jané regjistruar vendimet e KVKPP Tirang, nr. 1 dhe 2, daté 01.07.2005, ku sipas
pjeséve vendimmarrése, pika 2, kthehen 45000 m2 + 40000 m2, gjithsej 85000 mz2,
“Kripore”, regjistruar pasurité: nr. 13/5, vol.11, fq.152, “Kripore”, sip. 45000 m2, nr. 13/6,
vol.11, fq.153, “Kripore”, sip. 40000 m2, Iéshuar certifikatat daté 18.08.2005. Pasuria 13/5,
ka pésuar ndarje né pasurité nr. 13/36, njé sipérfage prej 20000 m2 dhe pasuria 13/35, njé
sipérfage prej 22500 m2, té cilat sipas referencave nr. 00002709, daté 25.06.2021 dhe nr.
00002789, daté 15.10.2021 jané tjetérsuar.

Sa mé sipér, nga matjet né HTR, konstatohet se disa nga kéto pasuri qé kufizohen né
peréndim me detin, vendosen né distanca mé té vogél se 100 nga buza e detit dhe gé duhet té
jeté territor né proné shtetérore e patjetérsueshme. Gjithashtu nga verifikimi né sistemin
GEOPORTAL, konstatohet se pasuria nr. 2/2 dhe pasuria nr. 13/5 dhe nr. 13/6, aktualisht
gjenden pjesérisht brenda sipérfages ujore té detit.
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Veprime né kundérshtim me pércaktimet e béra né ligjin nr.111/2012, daté 15.11.2012,té
ndryshuar, neni 4, pika 8 dhe neni 5, si dhe me pércaktimet e béra né ligjin nr. 8093, daté
21.03.1996, té ndryshuar, pika 1 dhe 5, e nenit 2; nenit 3; neni 55 dhe ligjin nr. 72/2012, daté
28.6.2012 “Pér organizimin dhe funksionimin e infrastrukturés kombétare té informacionit
gjeohapésinor né Republikén e Shqipérisé”, si dhe akteve nénligjore né zbatim te tij. (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2/a, faqget 79-87, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
10.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré
urdhér kufizimi, pér pasurité né ZK 2099, me nr. 90/32, 89/3, 5/4, ZK 2099, Karpen, trualli
me sipérfage 20400 m2 dhe pér pasuriné nr. 2/2, sipérfagja prej 8900 m2 té ndahet pjesa deri
né 200 m2 nga bregu i detit dhe té kufizohet, pér pasuriné nr. 90/39, vol.14, fq.111, Karpen,
sipérfage trualli prej 5005 m2, ndértesé 426,6 m2, né pronési té trashégimtaréve té subjektit
té shpronésuar znj. MHdhe pér pasurité nr. 13/5 dhe 13/6, ZK 2099, Karpen, trualli me
sipérfage rreth 40000 m2, né pronési té trashégimtaréve té subjektit té shpronésuar znj. FP(O)
dhe LDO, deri né plotésimin me dokumentacionin tekniko-ligjor, si dhe zgjidhjen né rrugé
ligjore té problematikés sé krijuar nga pérparimi i detit drejt tokés (fenomen natyror).

Deri mé 30.09.2022

11-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té tokave
bujgésore dhe transaksioneve e veprimeve té kryera mbi kéto pasuri, rezultoi se me referencé
nr. 10784, ZK 8551 éshté regjistruar né volumin 34 fage 219, pasuria nr. 6/552 “aré” me
sipérfage 3185 m?. Origjina e regjistrimit rrjedh nga AMTP nr. 217, daté 01.03.1997,cila
rezulton fotokopje e pa noterizuar, dérguar pér regjistrim nga Bashkia Kavajé me shkresén nr.
723, daté 17.02.2020. Referuar té dhénave né kartelén e pasurive té paluajtshme rezulton se
regjistrimi i pasurisé éshté béré duke ndryshuar zérin kadastral nga “truall” né “aré”, né
mungesé té dokumentacionit argumentues. Duke ju referuar Planit té Pérgjithshém Vendoré
té miratuar me Vendimin eKKT-sé nr. 2, daté 27.04.2018, rezulton se kjo parcelé éshté
brenda zonés sé miratuar pér ndértime banimi. Gjithashtu regjistrimi i pasurisé bazuar né
AMTP nr. 217, daté 01.03.1997, éshté kryer né kundérshtim me dispozitat ligjore pasi,
referuar datés sé léshimit té kétij akti, rezulton se kjo pasuri bie brenda parcelés nr. 142, e cila
sipas Vendimit nr. 30, daté 23.10.1994, é&shté brenda vijés sé verdhé té miratuar, pra éshté
kthyer né truall(kjo e konfirmuar edhe nga Késhilli i Rrethit Kavajé, me shkresén nr. 483,
daté 20.10.1997, pér njé rast analogjik). Pér rrjedhojé, kalimi i sé drejtés sé pronésisé nga
shteti tek individi pér pasuriné truall me sipérfage 3185 m?, duke ndryshuar zérin kadastral né
“aré”, éshté kryer né mungesé té dokumentacionit argumentues. Veprime né kundérshtim me
germén “c” pika 1, neni 7 ligji nr. 20/2020, daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve
kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé”. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/b, fage
87-93, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

11.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara, té nxjerré urdhér kufizimi pér pasuriné nr. 6/552, volumi 34 fage 219,
“aré” me sipérfage 3185 m?, deri né plotésimin e dokumentacionit tekniko ligjoré gé shérben
pér regjistrimin e pasurisé.

Deri mé 30.09.2022

12- Gjetje nga auditimi: Me referencén nr. 11408, daté 26.05.2021, ZK 8552, éshté fshiré
kufizimi dhe regjistruar pasuria nr. 12/692, lloji “Aré”, 2047m2, né vol. 34, fage 196, né
favor té z. JHB dhe me ref. 11575, déshmi trashégimie pér b/pronarét sipas listés, léshuar
certifikaté pronésie daté 09.06.2021.
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Sipas referencés nr. 00011407, éshté ndryshuar zéri kadastral né vol. 34, fage 196, nga
“Truall” né “Aré”(me shénim né seksionin”E” ka ndértim té paligjshém), bazuar né urdhrin
nr. 558, daté 03.06.2021 té Drejtorit t¢ ASHK Kavajé, duke paraqgitur si argumentim, shkresat
dhe dokumentacionin nga DAMT e Qarkut Tirané. Regjistrimi éshté krye bazuar né AMTP
nr. 570, pa daté dhe formularit pa daté ( té dy dokumente fotokopje).Duke ju referuarPlanit té
Pérgjithshém Vendor (PPV) Bashkia Kavajé, kjo pasuri gjendet né pozicionimin territorial:
K2-A12-24; Sistemi: Urban; pér ndértime, qé e kalon né llojin e pasurisé “Truall” dhe nuk
mund té ndryshohet né toké “Aré”, edhe pse ky ndryshim éshté konfirmuar nga DAMT e
Qarkut Tirané. Veprimet dhe mosveprimet e mésipérme jané né kundérshtim me ligjin nr.
20/2020, daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén
e Shqipérisé”, neni 12, pika 2. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/b, fage 87-93, té Raportit
Pérfundimtar té Auditimit).

12.1. Rekomandimi:Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér
kufizimi, pér pasuriné nr.12/692, ZK 8552, Kavajé, “Aré” me sipérfage 2047 m2, deri né
plotésimin e dokumentacionit ligjor dhe konfirmimin zyrtar nga institucionet pérkatése,
lidhur me zérin kadastral té késaj prone, referuar Planit té& Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Kavajé.

Menjéheré

13-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive
dhe transaksionet e kryera pér pasurité e pérfituara nga privatizimi, rezultoi se me referencat
nr. 10073 dhe 10074 éshté tjetérsuar pasuria nr. 14/417, ndértesé me sipérfage 532 m? dhe
truall sipérfage 889 m? volum 32, fage 190, né pronési tésubjektit sh.a. N.G.P.D. Kjo pasuri
vjen nga ndarja e pasurisé nr. 14/320, volum 29, fage 121, ndértesé me sipérfage 1403 m* dhe
truall sipérfage 2500 m?, e cila ka kaluar nga regjistrimi hipotekor né regjistrim fillestar me
referencé nr. 6434, daté 01.08.2012, ndérsa né seksionin “E” éshté vendosur kufizim si
regjistrim i pa rregullt, pér shkak té mungesés sé dokumentacionit té privatizimit té 100 % té
aksioneve gé kané kaluar nga shteti tek individétaksioneré. Mé pas me Urdhrin e Drejtorit té
ASHK Kavajé, nr. 306, daté 02.09.2019 éshté hequr kufizimi, duke mos verifikuar plotésimin
e kushteve, pér té cilat ishte vendosur mé paré kufizimi. Konstatohet se hegja e kufizimit dhe
kryerja e transaksionit duke tjetérsuar njé pjesé tépasurisé, jané kryer né mungesé téplotésimit
té dokumentacionit té konstatuar gjaté regjistrimit fillestar. Veprime né kundérshtim me ligjin
nr. 111, daté 07.02. 2019 “Pér kadastrén” dhepikén 5, t&¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér
pércaktimin e elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té
paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit”, Rregulloren nr. 184,
daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”. (Mé hollésisht
trajtuar né pikén 2/c, fage 93-102, té Raportit Pérfundimtar té¢ Auditimit).
13.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara, té nxjerré urdhér kufizimi pér pasurité e regjistruara né favor té
subjektit sh.a. “N.G.P.D. Kavajé”, deri né plotésimin e dokumentacionit gé evidenton
privatizimin e 100 % té aksioneve gé kané kaluar nga shteti tek individét aksioneré.
Menjéheré

14-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive
sipas lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, né 2 raste jané konstatuar shkelje dhe
parregullsi, si vijon:

Me referencé nr. 10859,daté 13.11.2019, ZK 1791, éshté regjistruar pasuria volum 41 fage
55, nr. 71/78-Nd,objekti “strukturé banimi dhe shérbimi 6 kat+papafingo+1 kat bodrum”, me
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sipérfage ndértimi1391.4 m? ndérsa njésité jané regjistruar né volumin nr. 41 nga fage 56
deri fage 136, léshuar certifikaté pronésie né emér té shoqérisé “BC-G” shpk. Trualli me
sipérfage 1200 m? miratuar si shesh ndértimi, éshté pérfituar me kontraté shitje dheme
kontraté shkémbimi.

Mereferencé nr. 10870 daté 02.08.2019, ZK 1791, éshté regjistruar pasuria volum 41 faqge
138, nr. 7/79-Nd,objekti “Strukturé e kombinuar 5 kat +papafingo+bodrum”, sipérfage
ndértimi 290 m?, léshuar certifikaté pronésie né emér té shogérisé “M. 2017” shpk. Trualli
me sipérfage 602.5 m?i miratuar si shesh ndértimi, éshté pérfituar me kontraté shitje.
Rezulton se lejet e ndértimit jané miratuar né shkelje té kondicioneve urbane, referuar Planit
té Pérgjithshém Vendor(PPV) té Bashkisé Kavajé, duke shkelur kushtet lidhur me lartésiné e
objektit dhe numrin e kateve té miratuar me leje ndértimi, konkretisht: objekti i ndértuar
pozicionohet né zonén G1-Al13-01, referuar hartés sé PPV-sé miratuar si zoné urbane me
lartési ndértimi deri 11 m, me numér katesh 2 kat+ATIK, ndérsa objektet e regjistruar jané
pérkatésisht 7 kate dhe 6 kate mbi toké me lartési 27.3 m mbi nivelin 0; Gjithashtu objekti
éshté pa marrédhénie me truallin, pasi nuk éshté kryer bashkimi i truallit me objektin.
Veprime né kundérshtim me pikén 5 t&¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e
elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té
procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit”, Udhézimin nr. 1, daté 13.04.2016 dhe
Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, miratuar me Vendimin KKT-sé nr. 2, daté
27.04.2018. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/¢, fage 102-119, té Raportit Pérfundimtar té
Auditimit).

14.1.Rekomandimi: Drejtori i DVASHK Kavajé, té marré masa ti kérkojé Bashkisé Kavajé,
konfirmimin zyrtar lidhur me rregullshmériné e miratimit té lejeve té ndértimit pér 2 objektet
e sipércituar, gjithashtu né vijimési té verifikojé pérputhshmériné e kondicioneve urbane duke
ju referuar hartés sé Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Kavajé, pér objektet gé
paragiten pér regjistrim bazuar né leje ndértimi.

Menjéheré e né vijimési

15-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive
sipas lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, rezultoi se me referencé nr. 12530 daté
09,.03.2021, éshté regjistruar pasuria nr. 101/39, volum 29 fage 125,ZK 1791, objekti
“Strukturé turistike hotel 5 kat +papafingo+pishiné”, sipérfage ndértimi 800 m? léshuar
certifikaté pronésie me daté 07.06.2021 pér shogériné “B-D G”. Kjo pasuri ndértesé éshté
regjistruar mbi bazén e dokumentacionit urbanistik ligjor dérguar nga Bashkia Kavajé me
shkresén nr. 4319, daté 23.10.2020.

Referuar dokumentacionit urbanistik,rezulton se ka mos pérputhje té dhénash, ndérmjet
dokumenteve tekniko ligjore, lidhur me sipérfaqen e ndértimit té miratuar pér tu zhvilluar,
konkretisht: né Lejen e ndértimit nr. 3177, daté 25.11.2016, &shté miratuar shtesé anésore dhe
né lartési, duke pércaktuar sipérfagen e shtesés sé bazés sé objekti 156 m?, ndérsa sipérfagen
e objektit ekzistues 644 m* dhe né kété rast sipérfagja totale e shtuar éshté 2905 m?[4171 (sip.
totale)-1288(sip.ekzistuese)] edhe né lejet e tjera jané pércaktuar shtesat pérkatése, ndérsa
duke ju referuar aktit té kolaudimit nuk pércaktohen garté sipérfaget e ndértuara me leje dhe
ajo ekzistuese, duke krijuar idené e ndértimit té ploté té objektit si objekt i ri. Gjithashtu nuk
éshté e qarté edhe sipérfagja e katit néntoké, pasi nuk pércaktohet saktésisht né
dokumentacionin urbanistik té miratuar. Veprime né kundérshtim me neni 51 ligji nr. 111
daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”, UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve
té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés
pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit” dhe Rregulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e
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zyrés sé regjistrimit té pasurive té paluajtshme”. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/¢, fage
102-119, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

15.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé, té marré masa ti kérkojé
Bashkisé Kavajé saktésimin e té dhénave qé pérmban dokumentacioni urbanistik, si dhe
bazuar né shkeljet e konstatuara dhe né dispozitat ligjore pérkatése, té pezullojé kryerjen e
veprimeve mbi pasuriné nr. 101/39, volum 29 fage 125,ZK 1791, deri né konfirmimine
dokumentacionit nga Bashkia Kavajé.

Brenda datés 30.09.2022

16-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive
sipas lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, rezultoi se me referencé nr. 10639 ZK 1791,
éshté regjistruar pasuria nr. 98/11-Nd, volum 40 fage 118, objekti “strukturé turistike 3 kat+1
kat néncati”’me sipérfage ndértimil391.4 m?, njésité jané regjistruar né volumin nr. 40 nga
fage 119 deri fage 180. Ndérsa trualli i miratuar si shesh ndértimi ka kaluar nga pronésia
“shtet” tek subjekti “B&G Group” shpk, pérbéhet nga 3 pasuri: truall me sipérfaqe 1851.3
m’regjistruar né volumin nr. 40 faqe 221 pasuria nr. 98/13, truall me sipérfage 2243 m’
regjistruar né volumin nr. 44 faqe 208 pasuria nr. 97/115(sipérfage 7480 m") dhe né volumin
nr. 44 fage 204 pasuria nr. 98/15(sipérfage 763 m’); palé shitése Agjencia Shtetérore e
Kadastrés, pérfagésuar nga Drejtori i Drejtorisé Vendore pér Zonat e Stimuluara.

Origjina e regjistrimit té pasurisé rrjedh nga dokumentacioni (Vendimi nr. 114, daté
27.12.2003 i Ministrisé sé Rregullimit té Territorit dhe Turizmit), qé ka miratuar veprimtariné
e stimuluar dhe dhénien e titullit “Person i Stimuluar”, pér subjektin “E” shpk pér investimin
“Kompleks turistik”. Ky subjekt i ka transferuar té drejtat tek shogéria “G” shpk dhe me
Vendimin nr. 583 prot, daté 21.02.2014, ish Komuna Golem ka miratuar zbardhjen e lejes sé
ndértimit pérshoqériné “G” shpk, me kusht gé té keté njé akt marréveshje me Bordin e
Kullimit pér sistemin e KU2.

Shoqgéria “G” shpk i ka kaluar té drejtat tek shogéria “A-E” shpk dhe pérfundimisht me
Vendimin nr. 01, daté 04.10.2016, té Kryetarit té Bashkisé Kavajé éshté vendosur miratimi i
kérkesés pér ndryshimin e subjektit ndértues nga shogéria “G” shpk tek shogéria “B&G
Group” shpk. Me shkresén nr. 2316, daté 11.07.2019, té Bashkisé Kavajé éshté pércjellé pér
regjistrim né Drejtoriné e ASHK Kavajé, certifikata e pérdorimit dhe dokumentacioni
urbanistik.

Rezulton se regjistrimi i pasurisé éshté kryer me shkelje dhe parregullsi, pasi pozicionimi i
objektit ka shkelur kushtet lidhur me distancén nga kanali KU2 ku referuar shkresés nr. 351,
daté 18.05.2014, té Bordit té Kullimit Tirané, kérkohet gé ndértimi i objektit té respektojé
distancén 8m nga skarpati i kanalit, shkelja e kétij kushti gartésohet edhe né planin e rilevimit
té hartuar. Gjithashtu objekti éshté regjistruar né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa
vendosur kufizim né seksionin “E”, ndérsa pas fitimit té pronésisé mbi truallin nuk éshté
kryer bashkimi i truallit me objektin. Veprime né mospérputhje me neni 51 ligji nr. 111 daté
07.02.2019 “Pér kadastrén”, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té
akteve, gé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér
nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit” dheUdhézimin e KM nr. 1, daté 13.04.2016; (Mé hollésisht
trajtuar né pikén 2/¢, fage 102-119, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
16.1.Rekomandimi: Drejtori i DVASHK Kavajé, té marré masa té pezullojé veprimet mbi
pasuriné nr. 98/11-Nd, volum 40 fage 118 dhe pasurité truall, nr. 98/13, regjistruar né
volumin nr. 40 fage 221, nr. 97/115, regjistruar né volumin nr. 44 fage 208 dhe nr. 98/15,
volumi nr. 44 fage 204, deri né bashkimin e truallit me objektin né njé pasuri té vetme.
Gjithashtu ti kérkojé Bashkisé Kavajé, konfirmimin zyrtar nga Bordi i Kullimit Tirang, apo
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institucionit pérkatés, lidhur me gjendjen aktuale té kanalit KU2 Golem, né raport me
pozicionimin e objektit té ndértuar dhe ndikimin e mundshém né funksionimin e kétij kanali.
Brenda datés 30.09.2022

17-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive
sipas lejeve té ndértimit dhe ligjeve urbanistike, rezultoi se me referencé nr. 10629, daté
16.07.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 137/104-Nd, volum 40, fage 113, objekti “strukturé
turistike 4 kat” me sipérfage ndértimi225 m?, léshuar certifikaté pronésie me daté 14.08.2019
né emér té trashégimtaréve té LIt.

Origjina e regjistrimit té pasurisé rrjedh nga dokumentacioni(Vendimi nr. 11, daté 04.02.2003
I Ministrisé sé Rregullimit té Territorit dhe Turizmit), qé ka miratuar veprimtariné e stimuluar
dhe dhénien e titullit “Person i Stimuluar”, pér subjektin “L A” dhe me Vendimin nr. 11/17,
daté 08.02.2006, té Keéshillit té Rregullimit té Territorit Komuna Golem, ka miratuar pér
investitorin Luan Isufi, leje pér ndértim né parcelén nr. 46, né pronési shtetérore: sheshin me
sipérfage 2500 m?dhe sipérfage ndértimi 225 m?, numér kateve 4;

Ndérsa trualli i miratuar si shesh ndértimi ka kaluar nga pronésia “shtet” tek subjekti
bashképronarét “I”, pérbéhet nga 2 pasuri: truall me sipérfage 2200 m’ regjistruar né volumin
nr. 42 fage 125 pasuria nr. 137/123, truall me sipérfage 300 m’ regjistruar né volumin nr. 42
fage 134 pasuria nr. 137/122, palé shitése Agjencia Shtetérore e Kadastrés, pérfagésuar nga
Drejtori i Drejtorisé Vendore pér Zonat e Stimuluara.

Rezulton se regjistrimi i pasurisé éshté kryer me shkelje dhe parregullsi, pasi objekti éshté
regjistruar né mungesé té marrédhénieve me truallin, pa vendosur kufizim né seksionin “E”,
ndérsa pas fitimit té pronésisé mbi truallin nuk éshté kryer bashkimi i truallit me objektin.

- Referuar procedurave té miratimit té truallit pér investime nga “Personi stimuluar”, duke
vendosur marrédhénie giraje pér njé periudhé 25 vjecare(né kété rast nuk ndodhet né dosje
marréveshja e qirasé), rezulton se referuar dokumentacionit té arkivuar né ASHK Kavajé,
mungon dokumenti gé vérteton likuidimin e girasé sé pérdorimit té truallit me sipérfage 2500
m?, pér periudhén 20.12.2003 deri 23.12.2020. Veprime né kundérshtim me nenin 51 ligji nr.
111 daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”, neni 15/1 té ligjit nr. 10186, daté 05.11.2009 “Pér
rregullimin e pronésie mbi truallin shtetéror né zonat me pérparési turizmin”, i shfugizuar me
ligjin nr. 20/20 daté 05.03.2020, t¢ UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e
elementeve té akteve, qé verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té
procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té regjistruesit”, UKM nr. 1, daté 13.04.2016 dhe
Rregulloren nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té pasurive té
paluajtshme”. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/¢, fage 102-119, té Raportit Pérfundimtar té
Auditimit).

17.1.Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa té pezullojé veprimet
mbi pasuriné nr. 137/104-Nd, volum 40, fage 113 dhe pasuriné nr. 137/123, volumin 42 fage
125, pasuriné nr. 137/122,volumin nr. 42 fage 134, deri né bashkimin e truallit me objektin né
njé pasuri té vetme. Gjithashtu ti kérkojé Drejtorisé Vendore pér Zonat e Stimuluara Tirang,
né cilésiné e palés shitése té truallit, konfirmimin lidhur me shlyerjen e detyrimeve qé
rrjedhin nga marréveshja e qirasé pér pérdorimin e truallit shtet té tjetérsuar, me sipérfage
2500 m?, nga “Person i stimuluar” subjekti “L A”, e transferuar tek subjekti “Trashégimtarét
e LIt”.

Menjéheré

18-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave pér transaksionet dhe
veprimet e kryera pér pasuri té regjistruara me vendime gjykate dhe akte té tjera,rezultoi se

161



KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
Raport pérfundimtar pér auditimin e ushtruar né Drejtoriné Vendore té Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés, Kavajé

me referencé nr. 2489, daté 17.09.2019, éshté regjistruar pasuria nr. 1/558, volum 32, fage
37, truall me sipérfage 13717 m?, ZK 8551, léshuar certifikaté pronésie daté 19.10.2019.
Origjina e pronés rrjedh nga Vendimi nr.12-2015-1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé
Rrethit Gjygésor Kavajé, i 1éné né fugi me Vendimin nr. 10-9-1062/381, daté 28.05.2019 té
Gjykatés sé Apelit Durrés. Sipas kétij vendimi gjykata ka vendosur anullimin (ndryshimin) e
Vendimit nr. 1231, daté 30.09.2013 té Agjencisé sé Kthimit dhe Kompensimit té Pronave, ku
ndér té tjera ka vendosur pér kthimin fizik t& truallit me sipérfage 13717 m? pér
trashégimtarét ligjoré té subjektit té shpronésuar, ndérsa né paragrafin e méposhtém té
vendimit té gjykatés, éshté vendosur kompensimi i trashégimtaréve té subjektit té
shpronésuar(me njé nga format e pércaktuara né ligj) pér sipérfagen 340 m?, e konsideruar e
zéné me kanal. Rezulton seVendimi nr.12-2015-1632/493, daté 01.10.2018 i Gjykatés sé
Rrethit Gjyqgésor Kavajé, shprehet né ményré kontradiktore lidhur me truallin me sipérfage
340 m?, pasi né paragrafin e paré ja kthen(si pjesé e sipérfages 13717 m?), ndérsa
néparagrafin mé poshté shprehet pér kompensim, pasi rezulton e zéné me kanal, gjithashtu
nuk pérputhet mé aktin ekspertimit, pér rrjedhojééshté regjistruar né ményré té parregullt
trualli me sipérfage 340 m?, qé né fakt i pérket zérit kadastral kanal né pronési shtet. VVeprime
né kundérshtim me nenin 23, pika 3/¢ té ligjit nr. 111, daté 07.02.2019 “Pér kadastrén”
dhepikén 5 t& UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, gé
verifikohen nga zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen
e urdhrit té regjistruesit”. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/dh, fage 119-129, té Raportit
Pérfundimtar té Auditimit).

18.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé, té marré masa,bazuar né
shkeljet e konstatuara dhe né dispozitat ligjore pérkatése, té nxjerré urdhér kufizimi pér
pasuriné nr. 1/558, volum 32, fage 37, truall me sipérfage 13717 m?, ZK 8551, deri né
plotésimin me dokumentacionin tekniko ligjor qé shérben si Titull Pronésie, apo kthimin me
status né gjendjen e méparshme pronési “shtet”, té sipérfages 340 m-.

Menjéheré

19- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK, Kavajé, né 4 raste né ZK 8552, ka
regjistruar pasuri me vendime gjykate, me shkelje dhe parregullsi:

- Sipas referencés nr.11321, daté 20.01.2021, éshté fshiré kufizimi me urdhrin nr. 216, daté
23.03.2021 té Drejtorit ASHK Kavajé, ku citohet se kufizimi éshté vendosur, “pér shkak se
mungon skica e vendimit t¢ gjykatés "meref. 6961, daté 01.06.2013. Origjina rrjedh nga
referenca nr.6960, daté 01.06.2013, pas. Nr. 4/1085/ND+3-1, vol.33, fage 123, Apartament,
sip. 91 m2, pér Shpétim Riza Damarja, né rubrikén “Pérshkrim i Vecanté” éshté shénuar “nuk
ka marrédhénie me truallin”. Regjistrimi éshté kryer me Vendim té Gjykatés sé Rrethit
Kavajé nr. 439, daté 19.05.1994. ku rezulton se dokumenti i regjistrimit éshté i pakonfirmuar nga
Gjykata e Rrethit Kavajé, me mungesé té vulés sé Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése.

- Sipas referencés nr. 11361, 09.03.21, éshté regjistruar déshmi trashégimie, origjina rrjedh
nga referenca nr. 00007047, daté 01.06.2013, pas. nr. 5/27-ND, vol.33, fage 137, ndértesé me
sip. 120 m?, pér IAK. Regjistrimi éshté kryer me té Gjykatés Popullore Kavaje nr.1233, daté
25.08.1960, pér vértetim fakti juridik. ndérsa né referencén nr. 00007047, ndodhet njé dokument
planimetri dhe plan-vendosje e banesés dokument i miratuar Seksioni i Urbanistikés Bashkia Kavajg,
pa daté. ku rezulton se dokumenti i regjistrimit éshté i pakonfirmuar nga Gjykata e Rrethit Kavajé,
me mungesé té vulés sé Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése.

- Sipas referencés nr. 10999, 30.07.20, éshté regjistruar kontraté shit blerje, origjina rrjedh
nga referenca nr. 00007038, daté 01.06.2013, pas. nr. 5/553-ND, vol.33, fage 146, ndértesé me
sip. 70 m?, pér IH A. Regjistrimi éshté kryer me té Gjykatés Popullore Kavaje nr.104, daté
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08.04.1976, pér vértetim fakti juridik. ndérsa né referencén nr. 00007038, ndodhet njé dokument
planimetri dhe plan-vendosje e banesés dokument i miratuar Seksioni i Urbanistikés Bashkia Kavajg,
pa daté. ku rezulton se dokumenti i regjistrimit éshté i pakonfirmuar nga Gjykata e Rrethit Kavajé,
me mungesé té vulés sé Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés lidhése.
- Sipas referencés nr. 10719, 25.11.19, éshté regjistruar kontraté shitblerje, origjina rrjedh nga
referenca nr. 00007166, daté 01.06.2013, pas. nr. 7/7-ND, vol.33, fage 159, ndértesé me sip.
95 m?, pér RIL. Regjistrimi éshté kryer me vendim gjykate. ndérsa né referencén nr. 00007166,
ndodhet njé¢ dokument planimetri dhe plan-vendosje e banesés, dokument i miratuar Seksioni i
Urbanistikés Bashkia Kavajgé, pa daté. ku rezulton se dokumenti i regjistrimit éshté i pakonfirmuar
nga Gjykata e Rrethit Kavajé, me mungesé té vulés sé Gjykatés, firmés pérkatése dhe té vulés
lidhése. Veprime dhe mosveprime né kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimitté Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr.
7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 14/a. (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/dh, fagqe 119-129,
té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
19.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 4 raste, ZK 8552, té marré masa
dhe té nxjerré urdhér kufizimi, pér pasurité nr. 4/1085/ND+3-1, vol.33, fage 123, pasuriné nr.
5/27-ND, vol.33, fage 137,nr. 5/553-ND, vol.33, fage 146 dhe nr. 7/7-ND, vol.33, fage 159
deri né plotésimin e dokumentacionit tekniko ligjor. Gjithashtu té ngrihet grup pune pér
rivlerésimin té dokumentacionit tekniko ligjor mbi bazén e té cilit jané regjistruar kéto pasuri.
Menjéheré

20-Gjetje nga auditimi: DrejtoriaVendore e ASHK Kavajé, ka regjistruar pasuriné
nr.18/981, ndértesé+truall, truall me sipérfage 7761 m2 dhe ndértesé me sipérfage 4366,53
m2, regjistruar mé paré né regjistrin hipotekor nr. 203, daté 08.07.1998, mbi bazén e
dokumentacionit:

-Kontraté pjesétimi nr. 1872, rep e nr. 659 kol. , daté 24.04.1996, ndérmjet bashképronaréve
té shoqgérisé, SSH dhe EF dhe me nr. 2394 rep. , nr. 879 kol, daté 30.05.1996 pér truallin.
Origjina e regjistrimit rrjedh nga referencat nr. 7585 dhe 7578, pérfituar né bazé té ligjit nr.
7512, daté 10.08.1991, “Pér sanksionimin dhe mbrojtjen e pronés private dhe nismés se lire,
te veprimtarive private te pavarura dhe privatizimit”, pér privatizimin e ish-Ndérmarrja
Ushgimore Konserva Kavajé. Nga verifikimi i dokumentacionit rezulton se mungon: Akti i
dorézimit i nénshkruar nga AKP dhe blerési, Vertetimi nga Gjvkata ku konfirmohet
personaliteti juridik dhe fakti se ai nuk e ka kaluar né likuidim, falimentim, ose mbyllje,
vendim i cili duhet té keté té njéjtén daté me até té paraqitjes né ZRPP.

Veprime dhe mosveprime né kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999, “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr.
7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pikat 7 dhe 19 (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/dh, fage 119-
129, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

20.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa né té ardhmen té
refuzojé kérkesat gé vijné pér regjistrim té pasurive té pérfituara nga privatizimi, né kushtet
kur mungon ky dokumentacion: Akti i dorézimit i nénshkruar nga AKP dhe blerési dhe pér
rastet kur kemi té b&jmé me regjistrim té pasurisé sé shoqérive (person juridik) té kérkohet
vértetimi nga gjykata ku konfirmohet personaliteti juridik dhe fakti se ai nuk e ka kaluar ne
likuidim, falimentim, ose mbyllje, vendim i cili duhet té keté té njéjtén daté me até té
paragitjes né ZRPP, si dhe dokumentacioni tjetér shogérues.

Né vijimési
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21- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 2 raste né ZK 8552, ka
regjistruar pasuri me vendime gjykate, me shkelje dhe parregullsi si vijoni:
- Sipas referencés nr.11165, 02.12.20 jané ndaré pasurité nr. 2/439/-N1, N2, N3, origjina
rrjedh nga referenca nr. 00006771, daté 01.04.2013, regjistruar pasuria nr. 2/439/-N1, vol. 26,
fage 134, njési me sipérfage ndértimi 218.2 m2, pa marrédhénie me truallin, né favor té z.
ROM, sipas vendimit té Gjykatés Rrethit Kavajé nr. 1036, daté 03.09.1996, pér vértetim fakti
juridik té pronésisé.
- Sipas referencés nr. 10995, 03.09.20, jané kryer veprime né seksionin “D” né pasuriné nr.
nr. 5/85-ND, ndértesé me sipérfage ndértimi 173 m2, origjina rrjedh nga referenca nr.
00006771, daté 01.04.2013, regjistruar pasuria nr. pasuria nr. 2/439/-N1, né vol. 33, fage 134,
né favor té z. QRC, njési me sipérfage ndértimi 218.2 m2, pa marrédhénie me truallin.
Origjina rrjedh sipas vendimit té Gjykatés Rrethit Kavaje 965, daté 31.10.1994, pér vértetim
fakti juridik té pronésisé, regjistruar né hioteké pas datés 01.11.1994.
Veprime kéto né kundérshtim me germén “h”, neni 193, i ligjit nr. 7850, daté 29.7.1994 “Pér
Kodin Civil té Republikés sé Shqipérisé” dhe me Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999 “Pér Punén e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme”, ndryshuar me nr.
7, daté 07.01.2000, Kreu 1V, pika 15.(Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/dh, fage 119-129, té
Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
21.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré
urdhér kufizimi, pér pasuriné nr. 2/439/-N1,N2,N3,, ZK 8552, Kavajé, Ndértesé, sipérfage
ndértimi 218.2 m2 dhe pér pasuriné nr. 5/85-ND, Ndértesg, sipérfage ndértimi 173 m2, deri
né plotésimin e dokumentacionit tekniko ligjor. Gjithashtu té ngrihet grup pune pér
rivlerésimin e dokumentacionit tekniko ligjor mbi bazén e té cilit jané regjistruar kéto pasuri.
Menjéheré

22-Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 1 rast, né ZK 8552, sipas
referencés nr. 4960, daté 24.06.2009, ka regjistruar né favor té F B, M B, A B (V), Drin
Bardhi, pasuriné nr. 5/212“Truall” me sipérfage 153 m2, regjistrim sipas nenit 24/b.

Nga auditimi konstatohet se dokumenti“Deklaraté Noteriale e Pronaréve Kufitaré”, nuk éshté
konfirmuar nga 5 kufitaré né veri, jug dhe peréndimore tépronés dhe éshté firmosur vetém
nga 1 kufitar,né kundérshtim me urdhrin e Kryeregjistruesit nr. 19, daté 20.09.1996 dhe me
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000,
Kreu 1V, pika 16 (Mé hollésisht trajtuar né pikén 3 fage 133-152, té Raportit Pérfundimtar té
Auditimit)

22.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré
urdhér kufizimi, pér pasuriné nr. 5/212 “Truall” me sipérfage 153 m2. Gjithashtu té ngrejé
grup pune pér rivlerésimin e dokumentacionit tekniko ligjor mbi bazén e té cilit éshté
regjistruar pasuria, duke njoftuar subjektet pér fillimin e procedurave pérkatése.

Menjéheré

23- Gjetje nga auditimi: Regjistrimi i objekteve me leje ndértimi paraget mangési dhe
parregullsi dokumentacionit, konkretisht:

- Né 1 rast, bazuar né dokumentacionin pér regjistrimin e lejes ndértimit nr. 71 daté
22.09.1997, ardhur nga Bashkia Rrogozhing, pér “piké karburanti”, sipas referencés
2288/2021, éshté regjistruar pasuria 433/31, ZK 3235, vol 22, fage 144, ku konstatohet
mungesé dhe parregullsi dokumentacioni. Gjithashtu konstatohet se akt-kolaudimet e
objekteve me leje ndértimi, jané mbajtur nga person qé kryen detyrén e specialistit né ASHK
Kavaje, veprime né papajtueshméri me pozicionin e punés.
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Veprime kéto né kundérshtim me ligjin nr. 10296, daté 08.07.2010 “Pér menaxhimin
financiar kontrollin”, me Kreun Il, neni 119 “Pavlefshméria e akteve” te ligjit nr. 8116, daté
29.03.1996 “Kodi Procedurave Civile” dhe nenin 36 té Udhézimit 30 daté 27.12.2011 (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2/¢, faget 102-119, té RaportitPérfundimtar té Auditimit).
23.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré
urdhér kufizimi, pér pasuriné nr. 433/31, ZK 3235, vol 22, fage 144, deri ne plotésimin e
dokumentacionit tekniko ligjoré. Gjithashtu né asnjé rast té mos lejohet kryerja e veprimeve
nga punonjés gé nuk jané né pérputhje mé pozicionin e punés dhe detyrén funksionale.
Menjéheré

24- Gjetje nga auditimi: Ne / rast, ASHK Kavaje nuk ka ¢’regjistruar pasuriné 488/71, vol
22, fage 17, ZK 3235, Rrogozhine, pér sipérfagen 507 m2, pasi mbi 3 vjet éshté zéné nga
Autostrada dhe duhet té kalonte né pronési Autoritetit Rrugor Shqiptar, mbi bazén e
dokumenteve te shpronésimit dhe kompensimit, te cilat nuk disponohen, por akoma vazhdon
né pronési te ish-pronarit, referenca 2008 daté 02.07.2019 (Mé hollésisht trajtuar né pikén 3,
faget 133-152, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

24.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé té marré masa pér ¢’regjistrimin e

pasurisé nr. 488/71, vol 22, fq 17, me sipérfaqe507 m2, ZK 3235, Rrogozhiné, té ish-

pronarit(té shpronésuar) dhe kalimin né pronési té Autoritetit Rrugor Shqiptar, si pronar i

rrugés, kjo mbi bazén e dokumenteve shpronésimit e kompensimit.

Menjéheré

25- Gjetje nga auditimi: Ne 1 rast, &shté béré kompensimi, nga proné publike shtet e
patjetérsueshme néproné private, pérpasuriné nr. 1/13, me sipérfage 10,000 m2 “lloji
ranishte”,ZK 3501, vol 12, fage 229, Spille, sipas referencés 3649, daté 04.10.2019(Prona ka
pésuar disa transaksione, ndarje e bashkim pasurie dhe ka kaluar tek pronaré té tjeré), né
kundérshtim me Vendimin e Gjykatés Durrés nr. 801 daté 21.05.2002, marré formé té preré
me daté 21.06.2002, i cili nuk pércakton kthim pér toké ranishte, por pércakton truall dhe
pyll, Veprime né kundérshtim me nenin 7/1 dhe 11/1/a ligjit nr. 9235 daté 29.07.2004, “Pér
kthimin dhe kompensimin e pronés”, i ndryshuar, neni 4/20 dhe 7/1, germat a, e, c, té ligjit
20/20 daté 05.03.2020, me shkresén 7217/3 daté 15.07.2021 té ASHK Tirané, né zbatim té
nenit 7 ligjit 20/20,(Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/dh, faget 119-129 t& Raportit
Pérfundimtar té Auditimit).

25.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé té rishikoj¢ kompensimin e
sipérfages 10,000 m2 ranishte, pasi bie ndesh me vendimin e Gjykatés Durrés nr. 801 daté
21.05.2002, marré formé té preré daté 21.06.2002, pasuria 1/13,ZK 3501, vol 12, fage 229,
Spille, né té kundért té kufizohet, ose té kalojéné pronési shtet shtet.

Menjéheré

26- Gjetje nga auditimi: Né 1 rast, sipas referencés 3720 daté 29.06.2020, ASHK Kavajé
nuk ka zbatuar vendimin e formés sé preré té gjykatés sé Apelit Durrés nr. 10-2019-2027 daté
01.11.2019 dhe urdhér ekzekutimin nr. 181 daté 05.11.2019, pasi nuk ka kaluar né pronési
“shtet”pasurité: pér parcelat 1, 35, 37, 178, ZK 3501, Spille (bregdet), pér parcelén 42, ZK
3175, Rreth Greth, pér parcela 97/1, 97/2, ZK 3501, Spille,por éshté mjaftuar me kufizimin e
tyre, bazuar né shkresén e Drejtorisé sé Pérgjithshme té ASHK Tirané nr. 4388/3 daté
25.06.2020, pér kufizim té pasurive (provizorisht) deri né sgarimin e problemeve pér
zbatimin e Vendimit Gjygésor, pavarésisht se vendimi i formés prere nuk komentohet, por
zbatohet. Fakt éshté se kané kaluar 3 vjet dhe pasurité e pérfituara né ményré té paligjshme
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nuk kané kaluar shtet (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/dh dhe faget 119-129 té Raportit
Pérfundimtar té Auditimit).

26.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé té zbatoje vendimin e formés sé
preré té Gjykatés sé Apelit Durrés 10-2019-2027 daté 01.11.2019 dhe urdhér ekzekutimin
181 daté 05.11.2019, pér kalimin né pronési “shtet” tépasurive, pérkatésisht: pér parcelat 1,
35, 37, 178, ZK 3501, Spille (bregdet), pér parcelén 42, ZK 3175, Rreth Greth, pér parcela
97/1, 97/2, ZK 3501, Spille.

Menjéheré

27-Gjetje nga auditimi: Lidhur me evidentimin e rasteve gé konstatohen me mbivendosje té
pasurive, rezulton se DVASHK Kavajé nuk ka njé evidencé dhe nuk njihet e raportohet
gjendja e pasurive té regjistruara me mbivendosje, as nuk raportohet ndjekja e procedurave
ligjore pér trajtimin e pasurive me mbivendosje, si dhe nuk raportohet ecuria e zgjidhjes dhe
pjesémarrja e késaj zyre né seancat gjyqésore pér kéto ¢éshtje. Kjo gjendje konstatohet né
vijimési qé para periudhés objekt auditimi dhe vazhdon té jeté edhe pér periudhén objekt
auditimi 01.01.2019-31.12.2021, duke ndikuar né ecuriné e zbatimit té procedurave ligjore né
pérputhje me kérkesat e nenit 59 dhe 74 té ligjit nr.33, daté 29.04.2012 “Pér regjistrimin e
pasurive té paluajtshme”, i ndryshuar me ligjin nr. 111, daté 07.02.2019 “Pér kadastrén” (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2/e dhe faqget 129-133 té RaportitPérfundimtar té Auditimit).
27.1.Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa té menjéhershme pér
krijimin e njé data-base pér evidentimin e pasurive me mbivendosje, ecuriné e zbatimit té
procedurave ligjore pér trajtimin e pasurive me mbivendosje si dhe pjesémarrja e késaj zyre
né seancat gjygésore pér kéto céshtje.

Menjéheré

28-Gjetje nga auditimi: Ish ZVRPP Kavajé, nuk ka zbatuar procedurat ligjore lidhur me
administrimin e dokumentacionit dhe zbatimin e afateve ligjore pér kryerjen e shérbimeve té
faturuara ndaj qytetaréve, si vijon:

1. Administrimin e praktikave dhe kérkesave né proces té pa pérfunduara té cilat pér
periudhén objekt auditimit( nga 01.01.2018 deri 31.12.2020), arrijné né rreth mbi 1353
praktika me té ardhura té pérfituara pa dhéné shérbimin e faturuar, mos administrimin né
arkiv té dokumentacionit, mbajtjen e praktikave té aplikimeve nga specialistét pér afate té
gjata. Kjo ka sjellé si pasoj¢ mungesén e transparencés sé punés ndaj publikut dhe
mosfunksionimin e Sistemit t& Kontrollit té Brendshém, lidhur me integritetin e punonjésve
né zbatim té ligjit nr.10296, daté 8.7.2010 “Pér mekanizmin financiar dhe kontrollin”, né mos
zbatim ténenit 24, germa “b” dhe té neneve 4 e 5, kapitulli 11-té pér “Detyrat e Sekretar-
Arkivit té organit shtetéror” ligjit nr.9154, daté 6.1.1993 “Pér arkivat” dhe “Rregullores pér
punén me dokumentet administrative té organeve shtetérore”, ligjit nr.33, daté 29.04.2012
“Pér regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, Rregullores nr. 184, daté 8.4.1999 “Pér punén e
Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme”.

2. Nuk ka hartuar dhe dérguar pér miratim nga ASHK, rregulloren e brendshme té
funksionimit té administratés, pér periudhén e méparshme dhe né vazhdim, té bazuar né
organikat dhe organigramat e miratuara nga geveria me urdhrat pérkatés. Kjo, pasi
Rregullorja aktuale nr. 184, daté 8.4.1999 “Pér punén e Zyrés sé Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme”, nuk ka si objekt funksionimin e Administratés sé ish ZVRPP-sg, si njési e
vetme né territorin vendor dhe né kushtet e reja té pérditésimit, pra nuk éshté e pérshtatur me
kérkesat ligjore aktuale, pér rrjedhojé nuk ka njé pércaktim té kryerjes sé detyrave, lidhur me
ushtrimin e kompetencave dhe mbajtjes sé pérgjegjésive, té secilit specialist, pérgjegjés
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sektori, sipas sektoréve pérkatés, Drejtor, zv. Drejtor, lidhur me pérgatitjen e evidencave,
informacionit né térési si dhe sidomos lidhur administrimin e dokumentacionit, trajtimin dhe
ndjekjen e ankesave dhe kérkesave té qytetaréve, pér ményrén e marrjes sé shérbimit té
ofruar qytetaréve nga Ky institucion, Pra né térési mungon Sistemi i Mekanizmave té
Kontrollit té Brendshém(SMKB), sa vepruar né kundérshtim me ligjin nr. 10296, daté
8.7.2010 “Pér Menaxhimin Financiar dhe Kontrollin”(Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/e dhe
faget 129-133, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
28.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé, té marré masat pér
inventarizimin e dokumentacionit, dhe té evadohen aplikimet e 1353 praktikave dhe
kérkesave né proces té pa pérfunduara, pér periudhén objekt auditimi, pér té béré té mundur
kryerjen e shérbimit té faturuar, rritjen e integritetit dhe transparencés sé punés ndaj
publikut, si dhe té administrohet né arkiv dokumentacioni pérkatés i praktikave né proces.
Menjéheré

28.2.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé, né bashképunim me
ASHK-ng, té marré masa pér té hartuar e miratuar Rregulloren e Brendshme té Funksionimit
té Administratés, e cila do té pércaktojé garté funksionimin e strukturave dhe detyrat e
pérgjegjésité pér ¢cdo punonjés, duke ngritur e véné né funksionim Sistemin e Mekanizmave
té Kontrollit té Brendshém (SMKB).

Menjéheré

29-Gjetje nga auditimi:Drejtori i Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé, nuk ka zbatuar
procedurat ligjore, lidhur me administrimin e garkullimin e dokumentacionit dhe arkivimin e
tij, nga ku konstatohet:

1. Administrimi i dokumentacionit nuk plotéson kérkesat dhe standardet e pércaktuara, pasi
nga lévizjet e shpeshta té punonjésve dhe largimet nga puna, nuk shogérohen me dorézimin e
praktikave gé ka né pérpunim dhe librit Model 4, si dhe nuk mbahet procesverbali i
dorézimit, ku té pasqyrohen té gjithé dokumentet gé ka dorézuar personi gé largohet nga
vendi i punés, sipas pércaktimeve né Rregulloren nr. 2079, daté 11.06.2007 “Qarkullimi dhe
shfrytézimi i dokumenteve tekniko ligjor né ZVRPP”.

2. Né lidhje me kryerjen e auditimit mbi arkivimin e dokumentacionit konstatohet se:

- Ruajtja dhe siguria e dokumentacionit nuk éshté konform rregullave dhe normave ligjore té
pércaktuara, pasi nj¢ numér i madh dosjesh gé kané marré numér reference rezultojné né
mungesé né arkivin e institucionit. Njé numér i konsiderueshém dosjesh, jané pa numér
inventari progresiv fletésh dhe pér ¢do fleté té cituar né inventar. Gjendje e cila ndikon né
uljen e sigurisé sé ruajtjes sé dokumentacionit dhe né uljen e efektivitetit té pérdorimit té
dokumenteve pér té kryer shérbimet ndaj qytetaréve né kohé dhe me cilési. Nuk jané zbatuar
kérkesat ligjore té pércaktuara né kreun V té ligjit nr.9154, daté 6.1.1993 “Pér Arkivat”,
Kreut Ill, pikat 2.6, 2.8, 2.11 té Rregullores nr.2079, daté 11.06.2007 “Pér arkivimin e
dokumenteve tekniko ligjor né ZVRPP”, si dhe me Udhézimin “Mbi Normat Tekniko-
Profesionale dhe Metodologjike té Shérbimit Arkivor né Republikén e Shqipérisé”. (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2/e dhe faget 129-133, té RaportitPérfundimtar té Auditimit).
29.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore té ASHK Kavajé, té marré masa pér té
kryer njé inventarizim té dosjeve gé ndodhen né arkiv, pér té evidentuar me pérgjegjshméri
gjendjen lidhur me mungesén e dosjeve sipas referencave pérkatése.
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Gjithashtu té marré masa, qé né rastet e largimit nga puna té punonjésve, apo ndérrimin e
vendit té punés, té dorézohet me procesverbal, me marrés né dorézim, i gjithé
dokumentacioni gé ka né administrim né proces shqyrtimi punonjési pérkatés.

Menjéheré

30-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té rivlerésimit dhe tatimit
pér kalimin e pronésisé, rezultoi se me referencé nr. 11311 jané kryer veprime pér
rivlerésimin e pasurisé nr. 6/546, volumi 1 fage 13, aré me sipérfage 400 m”. Duke ju referuar
pasqyrés llogaritése té tatimit té kalimit té pronésisé, rezulton se procedura e rivlerésimit té
pronés, nuk éshté e rregullt, pasi, kjo pasuri e llojit “aré”éshté vlerésuar si truall duke marré
cmim/m? 7745 lek/m?(vlera e truallit sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 pér zonén kadastrale
8551 gyteti Kavajé). Pér rrjedhojé éshté rritur gabimisht vlera nga toké bujgésore né truall,
duke krijuar njé diferencé si vlerésim jo i sakté i késaj prone né vlerén 2,970,100 leké
[3.101.870-131,770], ndérsa nuk ka sjell efekte financiare, por vetém ka ndikuar né rritjen e
vlerés sé pasurisé. Veprime né kundérshtim me VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin
e hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé” dhe Udhézimin e Pérbashkét té
Ministrisé sé Financave dhe Ministrisé sé Drejtésisé nr. 9, daté 26.02.2008 “Pér tatimin e
kalimit té sé drejtés sé pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme”, i ndryshuar. (Mé hollésisht
trajtuar né pikén 3 dhe faqet 133-152, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
30.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara dhe né dispozitat ligjore pérkatése, té anulohet procedura e gabuar e
rivlerésimit dhe té kryhet rivlerésimi pér pasuriné e llojit aré, duke njoftuar njékohésisht edhe
pronarin gé zotéron té drejtén e pronésisé.

Menjéheré

31- Gjetje nga auditimi: Lidhur me ankesén me dérgues znj. AK, administruar né KLSH me
nr. 805, daté 21.07.2021, ku nga ana e dérgueses éshté béré kallézim né organet e prokurorisé
pér falsifikim dokumentesh dhe pretendohet pér pérvetésim té pronés té kthyer me vendim té
KKKP.

Pretendohet pér njé proné té llojit “Truall” prej 2700 m2, gé i pérket familjes S dhe éshté
pérvetésuar nga pronari EB, duke u pérfshiré né kéto veprime edhe Bashkiné Kavajé dhe
ASHK (ish-ZVRPP) Kavajé. Kjo proné i éshté trajtuar né vendimin e KKKP ish-Pronaréve
nr. 534, daté 25.09.1996, i cili ka vendosur pér njohje dhe mé pas éshté aplikuar nga ish
pronarét duke ju drejtuar ZRKKP Qarku Tirané me kérkesén nr.35, daté 12.06.2008, pér
kthimin e késaj pasurie.

Paraprakisht trashégimtarét S kané lidhur me z. EB marréveshjen nr. 761 rep., Nr.282/2 Kol,
daté 02.08.2010 pér trajtimin e pronés truall me sipérfage 2700 m2. Mé pas e padisin z. EB se
né bashképunim me Bashkiné Kavajé, me dokumente té falsifikuara ka marré né pronési
pronén e familjes S, té cilén e ka tjetérsuar.

Nga auditimi rezulton se prona e pretenduar éshté regjistruar pjesérisht né ZK 8551, KPP vol.
7, fage 61, nr.pas. 4/161, Truall 5000 m2, né emér té A B B. Origjina e regjistrimit vjen nga
hipoteka vol 1, fage nr.43, indeks nr. 127, daté 20.09.1994, e pérfituar né bazé té kontratés
lidhur me Késhillin e Rrethit (Seksioni i Urbanistikés) nr. 2301 prot, daté 20.09.1994. Kjo e
fundit 1 éshté shitur z. EB sipas kontratés dhe referencés 01916. Lidhur me pasuriné nr.
4/299, prej 800 m2 né pronési té E B éshté léshuar certifikaté mé daté 29.10.2021. Pér kété
pasuri ka patur kufizim i cili éshté fshire bazuar né urdhrin nr. 1131, daté 20.10.2021 té
Drejtorit t¢ DVASHK Kavajé.
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Agjencia e Trajtimit té Pronave, me shkresé nr. 300/1, daté 04.03.2021, i kthen pérgjigje znj.
A K, gé bazuar né ligjin nr.133, daté 05.12.2015, duke gené se ka pérfunduar afati i
funksionimit té ATP, orientohet subjekti kérkues, pér inicimin e procedurave gjygésore,
lidhur me dosjen nr. 454, daté 01.07.2013, té subjektit té shpronésuar SS.

Mbi Kkété proné rezulton e miratuar mé paré leje ndértimi pér ndértimin e hotel “R”, ku
bashkélidhur ndodhet plani i vendosjes, me vendim nr. 7, daté 01.06.1993, ndérsa mungojné
dokumentet: Leja e sheshit te ndértimit, Leja e ndértimit e miratuar nga KRRT, Akti i
kolaudimit. Sa sipér éshté ndryshuar destinacioni i lejes sé ndértimit e cila ishte fillimisht pér
ndértim hoteli “R”.

Veprime né kundérshtim me ligjin nr. 7693, daté 06.04,1993 “Pér urbanistikén” dhe me
Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000,
Kreu IV, pika 12/1, vitet 1993-1995 (Mé hollésisht trajtuar né pikén 3 dhe faget 133-152, té
Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

32.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore ASHK Kavajé, té marré masa,té kufizojé veprimet
mbi pasurité e mésipérme, té informojé personat ankues lidhur me veprimet e kryera pér
pasuriné té cilén e pretendojné si ish pronaré, si dhe ti orientojné gé ti drejtohen gjykatés pér
té nxjerré sigurim padie, pér kufizimin e pronés deri né pérfundim té procesit hetimoré nga
organet kompetente.

Menjéheré

33-Gjetje nga auditimi: Lidhur me arkivimin e referencave pér Zonén Kadastrale nr.8552
Kavajé, u konstatua se né arkivin e institucionit mungojné 119 referenca (dosje) fizike, té
cilat pérbéjné 1,23 % e numrit té pérgjithshém té referencave (9672 referenca).

Gjaté dorézimit té detyrés pas daljes né pension té ish arkivistes, né zbatim té Urdhrit nr. 8,
daté 18.02.20121, té Drejtorit, &shté mbajtur proces-verbal nr. prot. 815/1, daté 18.02.2021, i
cili duhet té pérmbante 116 fleté bashkélidhur(sipas shénimit né fund té fages). Né kété
procesverbal konstatohet mungesa e 99 referencave fizike, ndérsa 2 referenca té tjera i
pérkasin periudhés mé pas. Sa mé sipér éshté vepruar né kundérshtim me ligjin nr. 9154, daté
6.11.2003 “Pér Arkivat” (Mé hollésisht trajtuar né pikén 3 dhe faqget 135-154, té Raportit
Pérfundimtar té Auditimit).

33.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré
urdhér inventarizimi, té gjithé arkivésdixhitale dhe fizike dhe té plotésojé me dokumentacion
pérkatés dosjet e konstatuara né mungesé. Gjithashtu té ngrejé grup pune pér rivlerésimin
edhe njé heré té mungesave té dokumentacionit tekniko ligjor dixhital dhe fizik mbi bazén e
té cilit jané regjistruar pasurité.

Deri mé daté 31.12.2022

C. MASA PER ELEMINIMIN E EFEKTEVE NEGATIVE TE
KONSTATUARA NE ADMINISTRIMIN E PRONES PUBLIKE DHE
MENAXHIMIN E TE ARDHURAVE TE MUNGUARA TE PRONES
PUBLIKE.

1-Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té regjistrimit té pasurive dhe
transaksionet e kryera pér pasurité e pérfituara nga privatizimi, rezultoi se pasuria nr. 18/192,
ndértesé me sipérfage 1307 m? dhe truall me sipérfage 4271 m?, volum 9, fage 35, éshté
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regjistruar, né pronési té subjektit sh.a. “QS Kavajé”, e cila ka kaluar nga regjistrimi
hipotekor né regjistrim fillestar me referencé nr. 02176 viti 2002 dhe me referencé nr. 7097,
daté 17.09.2013 ka kaluar né bashképronési té 56 aksioneréve, mé pas éshté léshuar
certifikaté pronésie daté 06.01.2021.
Origjina e pasurisé rrjedh nga krijimi i sh.a. “QS Kavaje”, ku me Urdhrin nr. 3/5, daté
30.11.1995 jané privatizuar 49 % e aksioneve dhe mé pas sipas Urdhrit nr. 2, daté 09.01.1997
té Ministrit té Financave jané privatizuar 51 % e aksioneve gé zotéronte shteti, e regjistruar
me Vendimin nr. 12679/4, daté 17.10.1997 té Gjykatés sé Rrethit Tirané,duke kaluar 100 %
té aksioneve tek shogéria anonime “QSKavajé”, dhe pérfitues i paketés 51 % té aksioneve
éshté subjekti NQH. Rezulton se mungon dokumentacioni gé evidenton privatizimin e 51 %
té aksioneve gé kané kaluar nga shteti tek individi aksionerme pjesé takuese né vierén
20,576,000 leké,si dhe dokumentacioni qé vérteton likuidimin e vlerés sé pércaktuar nga
ankandi. Mungesa e kétij dokumentacioni gé evidenton likuidimin e vlerés sé aksioneve qé
kané kaluar nga shteti tek individétaksioneré, pérbén té ardhur té munguar né buxhetin e
shtetit. Veprime né kundérshtim ligji nr. 111, daté 07.02. 2019 “Pér kadastrén” dhepikén 5, té
UKM nr. 2, daté 12.09.2012 “Pér pércaktimin e elementeve té akteve, gé verifikohen nga
zyra e regjistrimit té pasurive té paluajtshme dhe té procedurés pér nxjerrjen e urdhrit té
regjistruesit”, Rregullore nr. 184, daté 08.04.1999 “Pér punén e zyrés sé regjistrimit té
pasurive té paluajtshme” (Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/c, fage 93-102, té Raportit
Pérfundimtar té Auditimit).
1.1. Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé, té marré masa, bazuar né
shkeljet e konstatuara, té nxjerré urdhér kufizimi pér pasurité e regjistruara né favor té
subjektit “QSKavaje”, deri né plotésimin e dokumentacionit gé evidenton likuidimin e vlerés
sé 51 % té aksioneve, gé kané kaluar nga shteti tek fituesi i ankandit.

Deri mé datén 30.09.2022

2- Gjetje nga auditimi: N¢ 3 raste, jané legalizuar 3 shtesa ndértimi pa leje, duke kaluar nga
leje ndértimi né proces legalizimi, né mungesé té dokumentacioni qé vérteton likuidimin e
taksés infrastrukturés si detyrim gé rrjedh nga ligjet urbanistike, ndérsa kalimi né proceduré
legalizimi e redukton kété taksé nga 3% (sipas lejes sé ndértimit né 0.5 % né proces
legalizimi), ku pér 3 rastet llogaritet né vlerén 19,074,500 leké, si e ardhur e munguar né
buxhet, konkretisht:

Me leje legalizimi nr. 7011632, daté 30.10.2021, legalizuar objekti me aktivitet bujgésor,
parcela ndértimore 11445 m? dhe baza e ndértimit 4650 m* pasuria 102/21, regjistruar névol
6, fage 164-165,ZK 3427. Né kété rast detyrimi i taksés sé infrastrukturés(si diferencé 5%-
0.5%),llogaritet né vlerén 9,040,530 leké.

Me leje legalizimi nr. 7011788, daté 26.06.2021, legalizuar objekti me aktivitet té kombinuar,
parcela ndértimore 1533 m? dhe baza e ndértimit 1533 m? pasuria 5/418/1, ,ZK 8551. N& kété
rast detyrimi i taksés sé infrastrukturés(si diferencé 5%-0.5%),llogaritet né vlerén 2.980.500
leke.

Me leje legalizimi nr. 7011606, daté 16.03.2021, legalizuar objekti me aktivitet ekonomik,
parcela ndértimore 7256 m? dhe baza e ndértimit 7256 m? pasuria 131/154, regjistruar névol
6, fage 181,ZK 3427. Né kété rast detyrimi i taksés sé infrastrukturés(si diferencé 5%-0.5%),
llogaritet né vlerén 7,053,500 leké.

Veprime né kundérshtim té ligjit 107/2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin
Territorit”,tévendimit nr. 408 daté 13.05.2015 “Pér miratimin e rregullores zhvillimit
territorit”, menenin 22/b téligjit 20/20 daté 05.03.2020 “Pér pérfundimin proceseve
kalimtare pronésisé RSH”, madje ka munguar bashképunimi me bashking ne kundérshtim
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me ligjin 111.2018 “Pér kadastrén” nenin 68 (Mé hollésisht trajtuar né pikén 1/b, faget 24-
73, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
2.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa, ti kérkojé Bashkisé
Kavajé dokumentacionin pérkatés lidhur me pagesén taksés infrastrukturés, pér lejet e
ndértimit pérkatése, konkretisht vlera 9,040,530 leké, nga subjekti A. D, -vlera 7,053,559
leké, nga subjekti Gj. K dhe vlera 2,980,459 leké nga subjekti J. S. Gjithashtu té kufizohen
veprimet mbi pasurité: nr. 102/21, vol 6, fage 164-165, ZK 3427; nr. 131/154, vol 6, fage
181, ZK 3427 dhe nr. 5/418/1, ZK 8551, deri né paragitjen e dokumentacionit té kérkuar,
Deri mé datén 30.09.2022

3-Gjetje nga auditimi: Regjistrimi i objekteve me leje ndértimi paraget mangési dhe
parregullsi té dokumentacionit, konkretisht:

- Ne 1 rast, nuk disponohet dokumenti pér pagesén taksés ndikimit infrastrukturés, pér
vlerén 10,780,200 leké, nga subjekti “S” shpk, pér objektin “9-kat mbi toké dhe 1-kat
néntoké”, né kundérshtim me nenin 27, 28/2 té ligjit nr. 9632, daté 30.10. 2006 “Pér sistemin
taksave vendore”, i ndryshuar. Gjithashtu mungon bashképunimi me Bashkiné Kavajé, pér
shkémbim informacioni lidhur me likuidimin e taksés infrastrukturés, né kundérshtim me
nenin 68 té ligjit nr. 111/2018 daté 07.02.2019 “Pér kadastrén” dhe VKM nr. 1040, daté
25.11.2020, kreu |, pika 5(Mé hollésisht trajtuar né pikén 2/¢, faget 102-119, té Raportit
Pérfundimtar té Auditimit).

3.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe ti kérkojé
Bashkisé Kavajé dokumentacionin pérkatés lidhur me pagesén taksés infrastrukturés, né
vlerén 10,780,200 leké nga subjekti “S” shpk dhe deri né paragitjen e dokumentacionit, té
kufizohen veprimet mbipasurité 4/5.., vol 39, fage 56 , ZK 8552.

Deri mé datén 30.09.2022

4- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK, me referencé nr. 7121 dhe nr. 7122,
daté 01.04.2013, né ZK 8552, ka regjistruar né vol. 27, fage 175 pasuriné nr. 2/26-ND, njési
me sipérfage 289 m? né favor té z. Sh A, bazuar né leje ndértimi nr. 30, daté 04.06.1998,
léshuar nga KRRT Kavajé.

Nga auditimikonstatohet se né referencé mungon kontrata e shitjes sé truallit midis Késhillit
té Rrethit/Bashkisé dhe blerésit, né kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté
08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté 07.01.2000, Kreu IV, pika 12.4,vitet 1995 — 1998.
Konsiderojmé né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndértesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé truallin
proné “Shtet” i pa shqetésuar dhe pa asnjé detyrim ligjor kontraktual. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj, duke démtuar indirekt interesat e shtetit, nga
pérdorimi i truallit né pronési shtet.

Nga vlerésimi i sipérfages sé truallit nén objekt prej 289 m? me ¢cmimin e referencés, pér
tokén “Truall”, pér ZK 8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e
hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé”, konstatohen té ardhura té munguara si
rezultat i mos kalimit té pronésisé sé truallit, né vlerén 2,238,306 leké (7745x289).

Né pjesén pérshkruese té KPP éshté vendosur shénimi: “objekt dy kat, kati pérdhe 292 nr’,
kati pare 354 m’, ka tre kat shtesé pa leje. nuk ka marrédhénie me truallin.

Rezulton se né kété rast kemi shmangie nga leja e ndértimit, duke ndértuar (tre) katet e
paligjshme shtesé né sipérfagen e pérgjithshme prej 867 m?, (289x3).

Duke ju referuar VKM nr. 168, daté 27.3.2019 “Pér disa ndryshime né vendimin nr. 132,

daté 7.3.2018%, gjaté procedurés sé legalizimit duhet té llogaritej penaliteti pér sipérfagen e
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ndértuar jashté lejes sé ndértimit, referuar gmimit minimal fiskal pér gytetin e Kavajés qé
éshté 51,000 leké, nga subjekti Sh HAduhet té paguhej njé penalitet né vlerén 884,340 leké
(867x51,000x2%), e ardhur e munguar nga mos pérfshirje né procesin e legalizimit (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2/¢, faget 102-119, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

4.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér
kufizimi, pér pasuriné nr. 62/26-Nd, ZK 8552, Kavajé, “ndértesé” me sipérfage 289 m2, deri
né vendosjen e marrédhénieve me truallin né pronési shtet, duke njoftuar subjektin gé té
procedojé pér fillimin e procedurave pérkatése pér privatizimin e truallit me sipérfage 289
m?, gé llogaritet né vlerén 2,238,306 leké. Gjithashtu gjaté procesit té legalizimit té 3 kateve
té ndértuara jashté lejes sé ndértimit, té llogaritet né vlerén 884,340 leké, si e ardhur e
munguar nga mos aplikimi i penalitetit.

Menjéheré

5- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, né 3 raste, sipas referencave nr.
7461, daté 01.06.2013, ref.6807, daté 01.04.2013, nr. 7256, daté 01.06.2013, né ZK 8552, ka
kryer regjistrime té pasurive té paluajtshme, sipas procedurave kur zotéron dokument
pronésie pér truallin funksional té ndértesés por nuk ka té pércaktuar sipérfagen. Né 3 rastet e
mésipérme jané regjistruar vetém ndértesat dhe jo trojet e tyre té cilat kané mbetur “Shtet”.
Konstatojmé se né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndértesé”, ku né mungesé té
marrédhénieve me truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé truallin
proné “Shtet” i pa shqetésuar dhe pa asnjé detyrim ligjor kontraktual. Pronari mund té kryejé
veprime mbi ndértesén si shitje, dhénie me qira, etj., duke démtuar indirekt interesat e shtetitnga
pérdorimi i truallit né pronési shtet.
Nga vlerésimi i sipérfages sé truallit nén objekt, pér 3 rastet sipérfagja prej 497.4 m* me
¢cmimin e referencés, pér tokén “Truall”’, ZK 8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté
03.02.2016 “Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé”,
konstatohen té ardhura té munguara si rezultat i pérfitimit té paligjshém té truallit né vlerén
3,852,363 leké. Veprime né kundérshtim me nenin 25/b, té ligjit nr. 33/2012, daté 21.3.2012“
Pér Regjistrimin e Pasurive té Paluajtshme”, i ndryshuar(Mé hollésisht trajtuar né pikén 3,
faget 133-152, té Projekt Raportitté Auditimit).
5.1 Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér
kufizimi, pér pasurité e regjistruara sipas referencave nr.7461, daté 01.06.2013, ref.6807, daté
01.04.2013, nr.7256, daté 01.06.2013, deri né vendosjen e marrédhénieve me truallin né
pronési shtet, duke njoftuar subjektet qé té fillojnéprocedurat pérkatése pér privatizimin e
truallit, pér 3 rastet me sipérfage totale 497.4 m? llogaritet né vlerén 3,852,400 leké.

Deri mé datén 30.09.2022

6- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, sipas referencés nr. 10643, daté
29.04.2020, ZK 8552, ka regjistruar pasuriné nr.6/212-N2, Njési, sipérfage ndértimi
162.8m2, né vol. 38, fage 177, sipas Urdhrit nr. 336, daté 18.05.2020 té Drejtorit ASHK
Kavajé.

Konstatohet se né dosjen me kété referencé mungon kontrata pér marrédhéniet me truallin, né
kundérshtim me Rregulloren e Brendshme nr. 184, daté 08.04.1999, ndryshuar me nr. 7, daté
07.01.2000, Kreu IV, pika 7.2.

Né kété rast kemi ligjérim té regjistrimit té pronés “Ndértesé”, ku né mungesé té marrédhénieve me
truallin, pronari i ndértesés aktualisht dhe né vijim vazhdon té posedojé truallin proné “Shtet” i pa
shgetésuar dhe pa asnjé detyrim ligjor kontraktual. Pronari mund té kryejé veprime mbi ndértesén si
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shitje, dnénie me qira, etj, duke démtuar indirekt interesat e shtetit,nga pérdorimi i truallit né pronési
shtet.

Nga vlerésimi i sipérfages sé truallit nén objekt prej 162.8 m* me ¢mimin e referencés, pér
tokén “Truall”, pér ZK 8552 Kavajé, sipas VKM nr. 89, daté 03.02.2016 “Pér miratimin e
hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé”, konstatohen té ardhura té munguara si
rezultat 1 pérfitimit té paligjshém té truallit né vlerén 1,260,886 leké (7745x162.8) (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 2/¢, faget 102-119, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

6.1. Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa dhe té nxjerré urdhér
kufizimi, pér pasuriné nr. 6/212-N2, ZK 8552, Kavajé, “Ndértesé” me sipérfage 162.8 m2,
deri né vendosjen e marrédhénieve mé truallin né pronési shtet, duke njoftuar subjektin pér
fillimin e procedurave pérkatése pér privatizimin e truallit me sipérfage 162.8 m? qé
llogaritet né vilerén 1,260,886 leké.

Deri mé datén 30.09.2022

7- Gjetje nga auditimi: Nga auditimi i zbatimit té procedurave té rivlerésimit dhe tatimit pér
kalimin e pronésisé, rezultoi se me referencé nr. 10026, jané kryer veprime pér rivlerésimin
dhe llogaritjen e tatimit pér pasuriné 14/317, volum 29, fage 127, ndértesé me sipérfage 956
m? dhe truall sipérfage 2028 m? dhe volum 29, fage 126, &shté regjistruar, pasuria nr.
14/204 truall sipérfage 972 m?, e tjetérsuar me kontraté dhurimi nr. 4940 Rep, 2455 Kol, daté
30.12.2019.

Nga verifikimi i dokumentacionit gjendje né dosje, rezulton se llogaritja e tatimit pér kalimin
e pronésisé, me kontraté dhurimi nr. 4940 Rep, 2455 Kol, daté 30.12.2019, referuar
formularit “Pasqyré llogaritése e tatimit pér kalimin e té drejtés sé pronésisé”, ka parregullsi
lidhur me llogaritjen e kétij tatimi, duke e llogaritur né vlerén 599,500 leké. Né fakt tatimi i
kalimit té pronésisé duhet té llogaritej si diferencé e vlerés sé pronés né momentin e kalimit té
pronésisé, me vlerén né vitin e regjistrimit(viti 1997), kjo pér %2 e pasurisé. Kjo ka ndikuar né
llogaritjen me vleré mé té vogél té tatimit pér kalimin e pronésisé, qé né fakt duhet té ishte né
vlerén 1,426,700 leké, pér rrjedhojé éshté krijuar njé diferencé prej 827,200 leké(1,426,700-
599,500), si e ardhur e munguar. Veprime né kundérshtim me VKM nr. 89, daté 03.02.2016
“Pér miratimin e hartés sé vlerés sé tokés né Republikén e Shqipérisé” dhe Udhézimin e
Pérbashkét té Ministrisé sé Financave dhe Ministrisé sé Drejtésisé nr. 9, daté 26.02.2008 “Pér
tatimin e kalimit té sé drejtés sé pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme”, i ndryshuar. (Mé
hollésisht trajtuar né pikén 3, faget 133-146, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).
7.1.Rekomandimi: Drejtori i Drejtorisé Vendore ASHK Kavajé, té marré masa, pér té
anuluar veprimet e kryera mé paré dhe té rillogaritet tatimi i kalimit té pronésisé pér pasuriné
ndértesé me sipérfage 956 m? dhe truall sipérfage 3000 m?, duke njoftuar edhe ish pronarin,
né té kundért té ndigen té gjithé hapat ligjoré, pér arkétimin e detyrimit financiar(diferencén e
llogaritur mé sipér né vlerén 827,200 leké). Gjithashtu té marré masa gé né vijimési, pjesé e
procesit té llogaritjes sé rivlerésimit té pasurive apo llogaritjes sé tatimit té kalimit té
pronésisé, té jené specialisti jurist dhe specialisti i financés.

Menjéheré

8- Gjetje nga auditimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, me referencén nr. 00010407,
daté 14.01.2020 né ZK 8552, ka regjistruar pasuriné nr. 6/525, ndértesé me sipérfage 108
m2+Truall 270 m2, né favor té FBSH+10/bp, regjistrim i kryer me Vendimin Bashkisé
Kavajé nr. 10, daté 06.02.2017.

Konstatohet se né dokumentacionin bashkélidhur shkresés sé Késhillit t& Qarkut Tirané, nr.
1662/1, daté 24.10.2017 nuk ndodhet dokumenti i bankar i pagesés sé truallit, né vierén prej
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400,000 lekeé, i cili vérteton shlyerjen e detyrimit financiar pér truallin e pérfituar, ndaj
konsiderohet e ardhur e munguar né buxhetin e shtetit. Veprime né kundérshtim me pikén 4
dhe pikén 6, VKM nr. 812, daté 16.11.2016, “Pér pércaktimin e procedurés sé kalimit té
pronésisé té pasurive tépaluajtshme, té ndértuara deri mé 10.8.1991” (M¢é hollésisht trajtuar
né piken 3 faqet 133-153, té Raportit Pérfundimtar té Auditimit).

8.1 Rekomandimi: Drejtoria Vendore e ASHK Kavajé, té marré masa, duke njoftuar
Bashkiné Kavajé si organi gé ka nxjerré aktin, si dhe té ndjeke té gjithé rrugét ligjore deri né
arkétimin e vlerés sé truallit té papaguar né shumén 400,000 leké&, nga pérfituesi i truallit, si
dhe té kufizohen veprimet mbi pasuriné nr. 6/525, ZK 8552.

Deri mé datén 30.09.2022

KONTROLLI I LARTE I SHTETIT
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